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1. Einleitung

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Buchholz 2030 gibt als langfristiges, informell an-
gelegtes Planungsinstrument die Leitziele fiir die raumliche, wirtschaftliche und soziale Entwick-
lung der Stadt Buchholz vor. Gleichberechtigt werden alle relevanten kommunalen Handlungsfel-
der und Akteure in die Planung einbezogen. Der mit diesem integrierten Ansatz zur Stadtentwick-
lung erreichte Interessensausgleich soll eine tragfahige Konsensbasis zwischen Stadt, Blirgern und
wirtschaftlichen Akteuren erzeugen.

Grundlage fur das Stadtentwicklungskonzept bilden Daten und Indikatoren aus den Bereichen
Bevolkerungs- und Sozialstruktur, Wohnen, Wirtschaft und Beschéftigung, sowie Tourismus, die der
Stadt Buchholz die Méglichkeit zur Bewertung der aktuellen Situation geben. Dartiber hinaus wer-
den die Starken und Schwadchen in allen kommunalen Handlungsfeldern ermittelt und bei der
Formulierung von Handlungszielen einbezogen

Der Bericht ist in zehn inhaltliche Abschnitte gegliedert. Nach der Einleitung wird das methodische
Vorgehen in Kapitel 2 erlautert. Hier spielen die vielfdltigen Beteiligungsformate eine entscheiden-
de Rolle, welche im anschlieBenden Kapitel 3 beschrieben werden. Die Grundlagen der Planung
sowie die Untersuchung und Analyse des Bestandes werden in Kapitel 4 ,Rahmenbedingungen”,
Kapitel 5 ,Buchholzer Ortschaften” und Kapitel 6 ,Bestandsaufnahme und Starken-Schwachen-
Analyse fiir die Stadt Buchholz” dargelegt. Aus der Analyse wurden zum einen die Grundsatze und
das raumliche Leitbild der Buchholzer Siedlungsentwicklung (Kapitel 7) sowie die MaBnahmen und
raumlichen Schwerpunkte (Kapitel 8 und 9) abgeleitet. Den Abschluss bildet in Kapitel 10 ein Aus-
blick auf die Umsetzung des ISEK und die weiteren Schritte.

Insgesamt stellt das ISEK eine zukunftsfahige, nachhaltige Grundlage fiir erforderliche Entschei-
dungen durch die politischen Gremien dar, erleichtert das Arbeiten in der Verwaltung (Handlungs-
rahmen) und bildet ein Fundament firr zukiinftige Investitionen. Ebenfalls konnen die im Prozess
erarbeiteten raumlichen Ziele und Leitlinien als Basis fiir die Fortschreibung des Flachennutzungs-
planes dienen.
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2. Methodisches Vorgehen

Der Arbeitsprozess zur Erstellung eines ganzheitlichen Konzeptes fiir die Stadt Buchholz, der sich
Uber zwei Jahre von Frihjahr 2013 bis Friihjahr 2015 erstreckte, war in verschiedene zentrale Ar-
beitsbausteine gegliedert, die inhaltlich aufeinander aufbauten und das Grundgeriist des ISEK
Buchholz 2030 bilden (siehe Abbildung 1).

Gutachter Verwaltung Expertenwerkstatten
Bearbeitung Fachthemen + Beratung Werkstatten + Zuarbeit Fachthemen Diskussion Fachthemen
ISEK-Kernteam
Prozesssteuerung + Bearbeitung

Start
ISEK-Prozess

Strukturen / Methodik
ISEK-Prozess

Beteiligungsstruktur
Experten / Lokale Akteure

Kommunikationsstruktur
Offentlichkeit

Zeitplan + Ablaufplan

Moderator
Neutrale Moderation der Lenkungsgruppe und von Beteiligungsveranstaltungen

. Lenkungsgruppe

Kenntnisnahme der Projektentwicklung, Beratung + Vorbereitung der Werkstatten

Auftaktforum
Vorstellung Projektablauf +
Diskussion Handlungsfelder

Stadtrat Ortsrite StaMoBauO
Infoveranstaltungen + Werkstétten Werkstatten Info + Vorbereitung der Entscheidung

Stadtrat
Zurkenntnisnahme des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes

Abbildung 1:  Ablauf ISEK Buchholz 2030
Quelle: Stadt Buchholz

Zundachst wurden in einer ausfiihrlichen Bestandsaufnahme Informationen und Daten gesammelt
und im Anschluss in Form einer sogenannten SWOT-Analyse (Strengths (Stdrken), Weaknesses
2
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(Schwachen), Opportunities (Chancen) und Threats (Risiken)) analysiert und zusammengefasst. Die
Ergebnisse dieser Arbeitsschritte spiegeln mal3geblich die Inhalte des ISEK Buchholz 2030 wieder
und werden ausfuhrlich in den Kapiteln 3, 5 und 6 behandelt.

Daraus folgend wurden (ibergeordnete Grundsatze der Siedlungsentwicklung formuliert und ein
rdumliches Leitbild entworfen (siehe Kapitel 7). Basierend auf diesen Ergebnissen wurden Hand-
lungsfelder und Entwicklungsziele erarbeitet sowie MaBnahmen zur Umsetzung der Ziele abgelei-
tet (siehe Kapitel 9). Parallel dazu wurden die zentralen raumlichen Schwerpunkte fiir die zukinfti-
ge Entwicklung der Stadt herausgearbeitet und erlautert (siehe Kapitel 8).

In allen Arbeitsphasen fand eine umfangreiche Beteiligung von Biirgern, Rat und Fachleuten statt,
die in Kapitel 3 ausfihrlich beschrieben wird. Die Beteiligung diente sowohl der Grundlagenermitt-
lung als auch der Diskussion der Ergebnisse und der gemeinsamen Formulierung erster Thesen fiir
die zukinftige Entwicklung.

Die Koordination und Steuerung des gesamten Arbeitsprozesses sowie der Partizipationsverfahren
erfolgte durch das verwaltungsinterne Kernteam ISEK Buchholz 2030 mit Unterstlitzung weiterer
Personen aus der Verwaltung und den extern beauftragten Gutachtern sowie mit Hilfe eines exter-
nen Moderators. Des Weiteren wurde die Erstellung des Konzeptes kritisch von der eigens daftr
etablierten Lenkungsgruppe begleitet. Zusatzlich gab es enge Abstimmungen mit den politischen
Gremien der Stadt Buchholz.

Die Ubergeordneten, integriert betrachteten Kernthemen, die im Prozess des ISEK Buchholz 2030
dezidiert untersucht wurden, sind in Abbildung 2 dargestellt. Fiir den GroBteil dieser Themenfelder
existierten bei der Stadt Buchholz keine aktuellen Untersuchungen und Analysen. Daher wurden
fur ausgewahlte Themengebiete externe Gutachter mit der Erstellung von Konzepten und Unter-
suchungen beauftragt. Dies sind im Einzelnen die Themen Wohnen (vgl. F+B GmbH 2014 a+b),
Grin und Freirdume (vgl. TGP Triiper Gondesen Partner 2015), Sport (vgl. Kadhler, Prof. Dr. R. 2015)
sowie Wirtschaft und Einzelhandel (vgl. jeweils GfK GeoMarketing GmbH 2014 a+b).

Chancengleichheit

Demografischer Wandel
Nachhaltigkeit

Abbildung 2: Themenkompass ISEK Buchholz 2030
Quelle: Stadt Buchholz
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3. Beteiligungsformate

Die umfassende Mitwirkung von Biirgern, Experten und den politischen Gremien bildet die zentra-
le Basis fiir die Arbeit am ISEK Buchholz 2030. Nur so ist gewahrleistet, dass alle relevanten Informa-
tionen und Ideen in allen Phasen Eingang in den Prozess des ISEK Buchholz 2030 finden und sich
die Mitwirkenden mit dem Ergebnis identifizieren kénnen. Um Hinweise und Anregungen fiir die
Bestandsaufnahme und -analyse, die Erarbeitung der Entwicklungsschwerpunkte sowie der Maf3-
nahmen zu erhalten, wurden 34 Veranstaltungen durchgefiihrt (siehe Tabelle 1). Insgesamt haben
sich daran knapp 1.300 Buchholzer beteiligt. Zusatzliche Vorschlage gingen Uber die interaktive
Homepage des ISEK Buchholz 2030 (www.buchholz-zukunft-gestalten.de) sowie per Mail ein. Die
Homepage diente hierbei nicht nur als Medium zur Abgabe von Anregungen, sondern insbesonde-
re auch als Informationsplattform. Auch der regelmaBig erscheinende Newsletter, der an mehr als
600 Interessierte versendet wurde, konnte den Wissenstransfer Giber den gesamten Zeitraum auf-
recht erhalten.

Um eine neutrale Moderation des Beteiligungsprozesses zu gewahrleisten, wurde fiir den Verlauf
des ISEK Buchholz 2030 ein externer Moderator beauftragt, der den gesamten Prozess begleitete.
Fiir die Stadtspaziergange wurde aullerdem ein Spaziergangsforscher eingeladen, der aufgrund
seiner Erfahrung Aufbau und Inhalte der Spaziergange konstruktiv mitgestaltete.

Tabelle 1: Veranstaltungsiibersicht
Quelle: Stadt Buchholz

’Veranstaltung Datum Teilnehmer
1. Verwaltungswerkstatt 24.04.2013 21
1. Treffen Lenkungsgruppe 16.05.2013 17
Auftaktforum Blirger 23.05.2013 100
1. Werkstattgesprach ,Sport” 18.06.2013 20
Werkstattgesprach Ortsbiirgermeister 19.06.2013 6
1. Werkstattgesprach ,Wohnen” 20.06.2013 13
1. Stadtspaziergang 10.08.2013 100
Werkstattgesprach ,Soziale Infrastruktur” 13.08.2013 20
2. Werkstattgesprach ,Wohnen” 14.08.2013 11
Werkstattgesprach ,Kultur” 15.08.2013 17
Werkstattgesprach ,Griin und Freirdume” 19.08.2013 9
Jugendbeteiligung, Realschule Schulzentrum | 20.09.2013 50
2. Werkstattgesprach ,Sport” 23.09.2013 18
Werkstattgesprach ,Pflege und Gesundheit” 25.09.2013 15
Werkstattgesprach ,Tourismus” 26.09.2013 7
Jugendbeteiligung, Realschule Schulzentrum | 27.09.2013 50
Werkstattgesprach ,Bildung” 30.09.2013 19
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Werkstattgesprach ,Wirtschaft und Einzelhandel” 30.10.2013 14
2. Stadtspaziergang 26.10.2013 80
2. Verwaltungswerkstatt Teil | 04.12.2013 18
2. Treffen Lenkungsgruppe 09.12.2013 25
Jugendbeteiligung, Waldschule 16./17.12.2013 50
2. Verwaltungswerkstatt Teil Il 18.12.2013 12
Jugendbeteiligung, Albert Einstein Gymnasium 20.12.2013 50
1. Burgerwerkstatt 18.01.2014 158
i‘ojrr\]:ersitzung Ausschuss Stadtplanung, Mobilitat, Bauen und Ord- 29.01.2014 34
Ausstellung der SWOT-Analyse im City Center 01.-21.03.2014 16
1. Politikerwerkstatt Stadtrat 25.06.2014 29
Politikerwerkstatt Ortsrate 03.07.2014 33
2. Burgerwerkstatt 05.07.2014 80
Werkstatt Stadtrat ,Wohnbauentwicklung” 22.07.2014 22
3. Stadtspaziergang 26.07.2014 50
Werkstatt Stadtrat ,Gewerbeflachenentwicklung” 08.12.2014 23
2. Werkstatt Stadtrat ,Handlungsfelder und MaBBnahmen” 26.01.2015 16
Abschlusswerkstatt Blirger 02.02.2015 78
Insgesamt 1281

3.1. Lenkungsgruppe

Das ISEK Buchholz 2030 ist von einer Ubergreifenden und beteiligungsorientierten Arbeitsweise
gepragt. Um den Prozess maglichst transparent sowie buirger- und politiknah zu gestalten, wurde
eine Lenkungsgruppe gebildet. Sie setzte sich aus Biirgern (vier Erwachsene, zwei Jugendliche),
dem Verwaltungsvorstand, acht Politkern der im Stadtrat vertretenen Fraktionen und sieben Ver-
tretern von Interessensverbanden aus den Bereichen Naturschutz, Wirtschaft/Einzelhandel, Sport
und Kultur zusammen.

Die Aufgabe der Lenkungsgruppe lag darin, den Prozess nicht inhaltlich, sondern hauptsachlich
organisatorisch zu Uberschauen und dabei als neutraler Betrachter und Bewerter des geplanten
Vorgehens zu fungieren. Sie stellte eine Schnittstelle zwischen Biirgern, Initiativen, Organisationen,
Politik und Verwaltung dar und nahm eine wichtige Rolle bei der Steuerung des Prozesses ein. Dar-
Uber hinaus gab sie der Politik und Verwaltung wesentliche Empfehlungen fiir den weiteren Ver-
lauf.
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3.2. Verwaltung

Um die Fachkompetenz der Verwaltung fiir den Prozess nutzen zu kénnen, wurden zwei Verwal-
tungswerkstatten durchgefiihrt. Hierbei kamen Mitarbeiter aller Fachbereiche zusammen, um zent-
rale Themen der Stadt Buchholz zu sammeln, zu diskutieren und die weiteren Beteiligungsschritte
inhaltlich mit vorzubereiten.

AuBerhalb der Verwaltungswerkstatten wurden Arbeitsstdnde und Ergebnisse regelmaBig verwal-
tungsintern mit den entsprechenden Fachbereichen diskutiert und abgestimmt. Des Weiteren gab
es Arbeitsgruppen zu bestimmten Kernthemen wie Gewerbeflachenentwicklung oder Wohnbau-
landentwicklung mit Verwaltungsmitarbeitern der zustandigen Fachbereiche. Hier wurden in meh-
reren Treffen Entwicklungsziele fir die jeweiligen Themen erarbeitet.

3.3. Biirgerbeteiligung

Fir die Erarbeitung der Ergebnisse im Rahmen des ISEK Buchholz 2030 war von Beginn an eine brei-
te und umfassende Partizipation der Offentlichkeit vorgesehen. Hieriiber sollte gesichert werden,
dass Biirger ein Sprachrohr fiir ihre Ideen und Anregungen finden. Ebenso sollte (iber diesen Pro-
zess ein Interesse fir die Entwicklung der Stadt geweckt und eine Erh6hung der Identitat erreicht
werden. Um mdoglichst viele Biirger einzubeziehen, wurden unterschiedliche Arten der Beteiligung
gewahlt - von ganztagigen Werkstatten, tGber informelle Stadtspaziergange, einen Kurzfilmwett-
bewerb bis hin zu einer Ausstellung. Die rege Resonanz sowie die vielfdltigen und zahlreichen
Ideen haben gezeigt, dass diese Angebote genutzt werden und fiir die Erarbeitung der Ergebnisse
einen grof3en Stellenwert einnehmen.

Biirgerforum und Biirgerwerkstitten

Insgesamt fanden vier groBe 6ffentliche Blrgerveranstaltungen statt. Das Auftaktforum am 23. Mai
2013 bildete den offentlichkeitswirksamen Einstieg in das ISEK Buchholz 2030 und beinhaltete eine
erste Ideenbdrse zu verschiedenen Themen. Ziel der ersten Biirgerwerkstatt im Januar 2014 war es,
den rund 150 Teilnehmern die bis dahin erfassten Starken, Schwachen, Chancen und Risiken
(SWOT-Analyse) im Zuge eines Themenrundganges vorzustellen. Diese Inhalte wurden dann von
den Teilnehmern erganzt und anschlieBend mit einer Priorisierung versehen, um die wichtigsten
und dringlichen Themen herauszukristallisieren. Inhaltlicher Schwerpunkt der zweiten Bilirgerwerk-
statt im Juli 2014 mit rund 90 Teilnehmern war die Wohnbaulandentwicklung bzw. die Frage ob
und inwieweit Wachstum in Buchholz erforderlich ist. In Kleingruppen wurden hier erste Ziele und
Handlungsschwerpunkte fiir die zukiinftige Wohnbauentwicklung in Buchholz diskutiert und an
einem Leitbild fir Buchholz gearbeitet. Die Abschlusswerkstatt am 2. Februar 2015 gab allen inte-
ressierten Blirgern die Méglichkeit, sich Giber die zentralen Ergebnisse des Konzeptes ISEK Buchholz
2030 zu informieren. In Arbeitsgruppen wurden weiterhin alle MaBnahmenvorschldage thematisch
sortiert bewertet und die drei wichtigsten Malinahmen je Gruppe ausgewahilt.

Aufgrund der positiven Resonanz, der umfangreichen inhaltlichen Arbeit und der gro3en Anzahl
der aus der Gruppenarbeit gewonnenen Anregungen bilden diese Veranstaltungen das Funda-
ment der Biirgerbeteiligung des ISEK Buchholz 2030

Erganzend zu den Veranstaltungen, die sich konkret auf das ISEK bezogen, wurde die Vortragsreihe
+Buchholzer Dialoge” als fester Bestandteil des offentlichen Diskurses zu stadtebaulichen Themen
ins Leben gerufen (mehr Informationen unter www.buchholzer-dialoge.de).
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Abbildung 3: Impressionen der Blirgerwerkstatten
Quelle: Stadt Buchholz

Stadtspaziergange

Im Zuge des Prozesses des ISEK Buchholz 2030 fanden drei Stadtspaziergange mit unterschiedli-
chen Themenschwerpunkten statt. Ziel der Spaziergange war es, mit den Blrgern in Kontakt zu
treten und den Dialog beim gemeinsamen Erkunden von Buchholz zu fordern. Alle Spaziergange
wurden von einem Spaziergangsforscher begleitet und moderiert. Wahrend der Spaziergange
wurden kurze Fachbeitrdge zu verschiedenen Orten in Buchholz gehalten, u.a. von Mitarbeitern der
Verwaltung, Mitgliedern der Ortsrate, Fachplanern sowie engagierten Biirgern.

Die ersten beiden Spaziergange konzentrierten sich auf Einrichtungen, Gebiete und Platze in der
Kernstadt. Inhaltliche Schwerpunkte waren hier zum einen die Themen Wohnen, Soziales / Treff-
punkte und Mobilitdt, zum anderen Kultur und Kunst im offentlichen Raum Der dritte Stadtspa-
ziergang fand ausschlief3lich in den Buchholzer Ortschaften unter dem Motto ,Dorf der Zukunft”
statt.

Die Veranstaltungen waren mit rund 250 Interessierten sehr gut besucht und sollen auch nach dem
ISEK fortgefiihrt werden.
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Abbildung 4: Impressionen der drei Stadtspaziergdange
Quelle: Stadt Buchholz

Ausstellung

Die Ergebnisse der Starken-Schwachen-Analyse, der sogenannten SWOT-Analyse, wurden nach der
ersten Burgerwerkstatt im Rahmen einer kleinen Ausstellung im City Center erneut der Offentlich-
keit prasentiert. Damit erhielten interessierte Blirger, die nicht an der Birgerwerkstatt teilnehmen
konnten, die Moglichkeit, die Aussagen zu kommentieren und zusdtzliche Anmerkungen festzuhal-
ten. Rund 120 zusatzliche Beitrage wurden am Ende der Ausstellung gezahlt.

Kurzfilmwettbewerb

Unter dem Motto ,Buchholz 2030 - wie wollen wir in Zukunft leben?” lobte die Stadt Buchholz im
Herbst 2013 einen Kurzfilmwettbewerb aus. Der Kurzfilmwettbewerb bot im Rahmen des Beteili-
gungsprozesses des ISEK Buchholz 2030 kreativen Biirgern die Moglichkeit, einen Beitrag zu verfas-
sen. Insgesamt wurden drei Beitrage eingereicht, die im Rahmen der ersten Blrgerwerkstatt pra-
sentiert und pramiert wurden.
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Abbildung 5: Abstimmung und Teilnehmer des Kurzfilmwettbewerbs
Quelle: Stadt Buchholz

3.4. Jugendbeteiligung

Fiir die Ermittlung der Starken und Schwachen von Buchholz wurde eine gesonderte Partizipation
von Jugendlichen organisiert, um die spezielle Sichtweise der Jugendlichen fiir den Prozess nutzen
zu konnen. Als jugendgerechtes Format fur die Beteiligung wurde ein Planspiel zur Stadtentwick-
lung gewahlt. Fiir diese Methode wurden insgesamt vier Klassen mit insgesamt rund 150 Schiilern
von drei Schulen in Buchholz, der Realschule am Schulzentrum I, der Waldschule und dem Albert-
Einstein-Gymnasium beteiligt. Die Schiler bekamen die Aufgabe, die Rolle eines Kommunalpoliti-
kers zu Gibernehmen und ein Wahlprogramm fiir verschiedene Gruppen wie z.B. Senioren, Jugend-
liche, Familien oder Singles zu entwickeln. Die Jugendlichen erarbeiteten Ideen zu den Themen
Jugend, Schule, Kultur, Sport, Familie, Kinder, Senioren, Verkehr, Stadtentwicklung, Griinentwick-
lung, Umweltschutz und Klimaschutz.

Abbildung 6: Impressionen der Jugendbeteiligung
Quelle: Stadt Buchholz

3.5. Politische Gremien

Stadtrat und Fachausschiisse

Das ISEK Buchholz 2030 sollte von Beginn an eng mit den Entscheidungstragern fiir dessen Umset-
zung abgestimmt werden. Daher wurden zum einen alle Fraktionen in der Lenkungsgruppe einge-
bunden (siehe Kapitel 3.1). Zum anderen wurden z.B. eine Sondersitzung des Ausschusses fir
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Stadtplanung, Mobilitat, Bauen und Ordnung zum Thema ISEK Buchholz 2030 sowie weitere infor-
melle Werkstatten fir den Stadtrat zu den Themen Wohnbau- und Gewerbefldchenentwicklung im
Rahmen des ISEK Buchholz 2030 durchgefiihrt. Fiir die Ratsmitglieder wurden zusatzlich zwei Fach-
exkursionen zu den Themen Auf3en- und Innenentwicklung organisiert.

Ortsrate

Da die Stadt Buchholz sowohl stadtisch als auch landlich gepragt ist und somit unterschiedliche
Interessenslagen bestehen, ist die Untersuchung der Buchholzer Ortschaften im Rahmen der Ge-
samtbetrachtung ein wichtiger Teilaspekt. Als Experten wurden zur Grundlagenermittlung die
Ortsblirgermeister eingeladen. Auf der Basis der Ergebnisse und eigener Recherchen wurden fir
die einzelnen Ortschaften eigene SWOT-Analysen durchgefiihrt sowie Entwicklungsziele und
Handlungsschwerpunkte definiert. Diese Ergebnisse wurden in einer Politikerwerkstatt mit allen
Ortsraten diskutiert und weiterentwickelt.

Abbildung 7:  Treffen der Ortsbiirgermeister und der Ortsrate
Quelle: Stadt Buchholz

3.6. Expertenwerkstatten

Um das Expertenwissen vor Ort fir die im ISEK Buchholz 2030 zu untersuchenden Themenfelder
nutzen zu kdnnen, wurden insgesamt elf Werkstdtten mit zentralen Akteuren zu den Themen Woh-
nen, Bildung, Griin, Sport, Tourismus und Freizeit, Gesundheit und Pflege, Kultur, Soziales sowie
Wirtschaft und Einzelhandel (siehe Tabelle 1) abgehalten. Eingeladen waren Vertreter verschiede-
ner Vereine, Organisationen, Interessenverbande, Dienstleister oder Unternehmen. Auch hier wur-
den eine gemeinsame themenbezogene Bestandsaufnahme der Starken und Schwéachen in Buch-
holz vorgenommen und Ziele und Handlungsschwerpunkte fiir die kiinftige Entwicklung disku-
tiert. Somit bilden die Kenntnisse und Einschdtzungen der lokalen Akteure und Experten einen
bedeutenden Bestandsteil der Analyse der Starken und Schwachen (SWOT-Analyse).

Das Thema Stadtstruktur sowie die Querschnittsthemen Chancengleichheit, Demografischer Wan-
del und Nachhaltigkeit wurden im Rahmend der Bearbeitung aller Themen mitdiskutiert.
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Abbildung 8: Impressionen der Expertenwerkstatten
Quelle: Stadt Buchholz

11
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4, Rahmenbedingungen

4.1. Lage und Bedeutung der Stadt im Raum

Die Stadt Buchholz liegt rund 25 km siidlich von Hamburg, 75 km nordostlich von Bremen und 110
km nérdlich von Hannover. Sie liegt im Landkreis Harburg und ist mit rund 38.000 Einwohnern die
bevélkerungsreichste Stadt und mit 75 km? nach Winsen (Luhe) und Seevetal die flichenmiBig
drittgroBte Gemeinde des Landkreises. Innerhalb der Metropolregion Hamburg bildet Buchholz
sudlich der Elbe neben den Stadten Stade, Buxtehude, Winsen (Luhe) und Liineburg als Mittelzent-
rum einen bedeutenden Wohn- und Arbeitsstandort.

Hamburg

Buchholzi.d.N.

Bremen |

Buchholzi.d.N. @ Winsen / Luhe

Liineburg .

Hannover

Abbildung 9: Lage im norddeutschen Raum Abbildung 10: Lage im sudlichen Teil der Metro-
Quelle: Stadt Buchholz polregion Hamburg
Quelle: Stadt Buchholz

Buchholz besitzt eine gute Anbindung an das liberregionale Verkehrsnetz. Uber die Autobahnen
A 1und A261/A 7 im Norden der Stadt ist Buchholz mit Hamburg und Bremen verbunden. Weiter-
hin verlaufen die BundesstraBen B 3 und B 75 im Westen durch das Stadtgebiet und binden dies in
das regionale StraBBennetz ein. Auch (iber das Schienennetz der Bahn besteht eine gute Anbindung
sowohl im Personennah- als auch im Schienengiiterverkehr an das Umland. Die Stadt weist neben
dem Bahnhof in der Kernstadt mit Sprotze, Holm-Seppensen und Suerhop noch drei weitere Bahn-
stationen auf. Durch das Stadtgebiet verlaufen die Bahnlinien Hamburg-Bremen, Buchholz-Soltau
(-Hannover) und Buchholz-Maschen (reiner Giiterverkehr). Der hohen Nachfrage durch Berufs-
pendler entsprechend, steht ein gutes Angebot an Regionalbahnen wie dem Metronom zwischen
Hamburg und Bremen sowie dem Heidesprinter/Erixx zwischen Hannover bzw. Soltau und Buch-
holz zur Verfligung.

4.2, Gliederung der Stadt

Das Stadtgebiet von Buchholz umfasst etwa 7.462 ha und teilt sich politisch in sechs Ortschaften
auf. Neben der Kernstadt Buchholz sind dies die Ortschaften Dibbersen, Steinbeck, Trelde, Sprotze
und Holm-Seppensen mit jeweils eigenen politischen Gremien.
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Dibbersen

Abbildung 11: Buchholzer Ortschaften
Quelle: Stadt Buchholz

Die Siedlungsstruktur der Stadt ist insgesamt sehr dispers und weist eine Vielzahl an raumlich ver-
streuten Siedlungsgebieten auf. Neben der Kernstadt und den Ortschaften sind in Buchholz noch
die landlich gepragten Ortslagen mit Wohngebieten wie Dangersen, der historische Ortskern von
Steinbeck, Meilsen, Buensen, Vaensen, Seppensen, Holm und Reindorf zu nennen.

Der eher dicht besiedelte Kernstadtbereich von Buchholz grenzt im Westen direkt an die Ortschaft
Steinbeck an. Die bauliche Entwicklung der Kernstadt hat sich im Laufe der Jahre in Richtung Wes-
ten in die Ortschaft hinein vollzogen, so dass Kernstadt und Steinbeck heute miteinander verwach-
sen sind. Der historische Ortskern der Ortschaft Steinbeck hat dabei seine raumliche Selbststéandig-
keit nicht verloren. Eine ahnlich flieBende Siedlungsstruktur ist auch in Richtung Stiden zur ein-
wohnerstarksten Ortschaft Holm-Seppensen zu erkennen. So ist ein Teil von Seppensen bereits mit
den sudlichen Ausldufern der Kernstadt verschmolzen.

Die anderen Ortschaften Dibbersen, Trelde und Sprotze sind durch eine gewachsene landliche
Struktur gekennzeichnet, die keine Uberschneidungen mit der Kernstadt Buchholz aufweisen. Mit
56 % der Einwohner leben mehr als die Halfte aller Buchholzer in der Kernstadt Buchholz. Die Ubri-
gen Einwohner verteilen sich auf die anderen funf Ortschaften.
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Abbildung 12: Bevolkerungsverteilung Kerngebiet und Ortschaften Buchholz
Quelle: Stadt Buchholz; Basierend auf: Melderegister der Stadt Buchholz 2014

Endbericht

Der baulich sehr heterogen ausgebildete Kernstadtbereich wird durch drei Bahnlinien unterteilt,
die teilweise eine Barriere fiir Siedlungsentwicklung und Verkehr darstellen. Der groBte Teil des
Kernstadtbereiches mit dem Stadtzentrum liegt nordlich der Bahnlinie Hamburg-Bremen. In die-
sem Gebiet wohnen etwa 70 % der Einwohner des Kernstadtbereiches. Sidlich der Bahnlinie Ham-
burg-Bremen wohnen etwa ein Viertel der Einwohner des Kernstadtbereiches, die sich auf einige
geschlossene Siedlungsgebiete entlang der Bahn und mehrere groe Waldsiedlungen verteilen
(,Buchholz-Stid”). Das durch die Bahnlinien nach Hamburg und Maschen von der Kernstadt abge-
trennte Siedlungsgebiet ,Buchholz-Ost” umfasst nur ein kleines geschlossenes Siedlungsgebiet
(und eine rdumlich davon getrennte groBere Waldsiedlung), in dem nur etwa 6 % der Einwohner

des Kernstadtbereiches wohnen (siehe Abbildung 13).

Abbildung 13: Trennung durch die Bahnlinien Abbildung 14: Lage des Zentrums
Quelle: Stadt Buchholz

Quelle: Stadt Buchholz
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Betrachtet man die Buchholzer Stadtstruktur, so fallt die 6stlich ausgerichtete Lage des eigentli-
chen Stadtzentrums auf (siehe Abbildung 14). Dadurch gibt es im Osten des Stadtgebietes noch
innenstadtnahe Flachenpotenziale. In der zentralen Kernstadt sind die Innenstadt und wichtige
Einrichtungen zu Ful3 bzw. mit dem Rad erreichbar. Aus den Ortschaften bzw. von den Kernstadt-
randern missen langere Strecken in Kauf genommen werden.

Pragend fiir das Buchholzer Stadtgebiet ist die stark bewegte Topographie. Wahrend der Bruns-
berg (129 m tiber NN) und die Ortschaft Dangersen (ca. 120 m Gber NN) zu den héchsten Erhebun-
gen gehoren, liegt die Ortschaft Holm und der Bereich um den Seppenser Bach am niedrigsten
Punkt (ca. 40 m tiber NN) des Stadtgebietes. Innerhalb des Siedlungsbereichs ist die Topografie vor
allem in Buchholz und Steinbeck auffallig, wo das Steinbachtal und der Uhlenberg dicht beieinan-
der liegen und die StralBen zum Teil starke Gefdlle aufweisen.

I :0mann
Bl 25 minn
Il zomanN
B s mann
B somann
Bl s5maNN
I somanN
I ssmann
60 m 0 NN
65 m i NN
F0m i NN
75mi NN
80 m i NN
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B 15mianN
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Bl 25 minn
Bl zominN
Bl 35manN

Abbildung 15: Topografie in Buchholz
Quelle: Stadt Buchholz

4.3. Bevolkerungsstruktur und -entwicklung sowie Bevolkerungsvorausschidtzung

Um eine aktuelle Prognose fiir die zukiinftige Bevolkerungsentwicklung zu haben, wurde im Rah-
men des ISEK Buchholz 2030 ein Fachgutachten in Auftrag gegeben. Diese Untersuchung ist Grund-
lage fiir das folgende Kapitel (vgl. F+B Forschung und Beratung fiir Wohnen, Immobilien und Um-
welt GmbH 2014a). Die Analyse wurde im Jahr 2013 mit den bis dahin vorliegenden Daten durch-
gefiihrt.
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Bevolkerungsstruktur und -entwicklung

Seit dem Jahr 1990 ist die Einwohnerzahl in Buchholz deutlich gestiegen. Von rund 31.500 Einwoh-
nern im Jahr 1990 ist die Stadt kontinuierlich um ca. 21 % auf 37.300 Einwohner angewachsen
(Stand Ende 2012 - Ergebnisse Zensus 2011). Der Zensus 2011 hat die Einwohnerzahlen auf Basis
von Stichproben neu ermittelt und erklart somit den merklichen Sprung bei den Einwohnerzahlen
(siehe Abbildung 16).

Basis:

Zensus 2011
40.000

30.000 -

20,000 7

10,000 7

994

1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012

Abbildung 16: Bevolkerungsentwicklung in Buchholz 1991-2012

Quelle: F+B GmbH 20144, S. 23; Basierend auf: LSKN Bevélkerungsfortschreibung; Zensus
2011, 2013

Der stetige Anstieg der Bevolkerungszahlen hat sich seit Mitte der 2000er Jahre deutlich verlang-
samt. Damit verlief die Bevolkerungsentwicklung in Buchholz sowie im Landkreis Harburg aber
immer noch deutlich positiver als im Land Niedersachsen, wo die Bevolkerungszahl im gleichen
Betrachtungszeitraum nur um knapp sieben Prozent gestiegen ist und seit dem Jahr 2004 riicklau-
fig ist (siehe Abbildung 17).
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= Niedersachsen LK Harburg === Buchholz

Abbildung 17: Bevolkerungsentwicklung in Buchholz, Landkreis Harburg und Niedersachsen 1991-2012 in %

Quelle: F+B GmbH 201443, S. 24; Basierend auf: LSKN Bevélkerungsfortschreibung Basis VZ
1987, 2013

In der Altersstruktur von Buchholz ist es zwischen 2007 und 2012 zu deutlichen Verschiebungen
gekommen. Wahrend der Anteil der dlteren Altersgruppen (tber 45 Jahre) wachst, zeigt der Anteil
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der 30- bis 45-Jahrigen eine riicklaufige Tendenz (siehe Abbildung 18). Insgesamt spiegelt sich die
Altersstruktur von Buchholz jedoch weitgehend in der Alterstruktur des Landkreises Harburg wie-
der. GroBere Unterschiede bestehen allerdings im Vergleich zum Bundesland Niedersachsen. Hier-
bei wird deutlich, dass die Altersgruppe der 18- bis unter 30-Jahrigen im Vergleich zu Niedersachen
in Buchholz unterreprasentiert ist und knapp zwei Prozentpunkte unter dem Landesdurchschnitt
liegt. Auffallig ist ebenfalls die Gruppe der 60- bis unter 75-Jahrigen, deren Anteil in Buchholz
knapp zwei Prozentpunkte Giber dem Landeswert liegt.
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Abbildung 18: Bevolkerung nach Anteil der Altersgruppen in Buchholz 2007 und 2012 in %
Quelle: F+B GmbH 201443, S. 27; Basierend auf: Melderegister der Stadt Buchholz 2013

Der Auslanderanteil in Buchholz liegt dabei dhnlich wie im Landkreis Harburg unter dem Landes-
durchschnitt. Ende 2011 besal3en lediglich 5,3 % der Einwohner von Buchholz nicht die deutsche
Staatsbiirgerschaft. Wahrend in der Ortschaft Sprotze und in der Kernstadt der Auslanderanteil
jeweils leicht Gber dem stadtischen Durchschnitt liegt, leben in den Ortschaften Holm-Seppensen,
Steinbeck und Trelde jeweils nur drei Prozent Auslander.

Die ausschlaggebenden Komponenten fiir die Bevolkerungsentwicklung einer Stadt stellen die
natirliche Bevolkerungsbewegung (Saldo von Geburten und Sterbefdllen) sowie die Wanderungen
(Saldo von Zu- und Fortzligen) dar. Seit dem Jahr 2008 sind in Buchholz mehr Sterbefalle als Gebur-
ten zu verzeichnen, welches zu einem leicht negativen Saldo der natiirlichen Bevolkerungsentwick-
lung gefiihrt hat. Bei den Wanderungen konnte die Stadt Buchholz hingegen in den vergangenen
sieben Jahren fast ausschlieBlich Wanderungsgewinne verzeichnen, die weitgehend aus dem posi-
tiven Wanderungssaldo der Altersgruppe der 30- bis unter 50-Jahrigen, oftmals Personen in der
Familiengriindungsphase, resultiert. Fortziige weist lediglich die Altersgruppe der 18- bis unter 25-
Jahrigen auf. Bei diesem, Uber die letzten Jahre sehr konstanten, negativen Wanderungssaldo die-
ser Altersgruppe, handelt es sich Giberwiegend um Personen, die Buchholz verlassen, um eine be-
rufliche Ausbildung oder ein Studium zu beginnen. Wahrend die Zahl der Fortziige, in diesem Zeit-
raum relativ konstant geblieben ist, stieg die Zahl der Zuziige insbesondere in den Jahren 2010 bis
2012 deutlich (siehe Abbildung 19). Zuriickzufiihren sind diese u.a. auf die angespannte Woh-
nungsmarktsituation in Hamburg.
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Abbildung 19: Faktoren der Bevolkerungsentwicklung von Buchholz 2005 bis 2012
Quelle: F+B GmbH 20144, S. 31; Basierend auf: LSKN 2013

Bevodlkerungsvorausschatzung bis 2030

Laut dem Gutachten von F+B ergibt sich auf Basis der Entwicklungen der letzten Jahre sowie auf-
grund der demografischen Struktur fiir die Stadt Buchholz bis etwa Mitte des kommenden Jahr-
zehnts eine weiterhin leicht steigende Bevolkerungszahl, die sich jedoch im Vergleich zur positiven
Entwicklung der Vergangenheit abschwachen wird. Die prognostizierte Bevolkerungsentwicklung
schreibt den Alterungsprozess der Bevolkerung in Buchholz fort. Bei den Haushaltsgrof3en wird die
Zahl der Ein- und Zweipersonenhaushalte laut Prognose zukiinftig weiter steigen, die Zahl der gro-
Ben Haushalte dagegen weiter abnehmen.

Um den wahrscheinlichen Entwicklungskorridor abzubilden, wurde die kiinftige Entwicklung der
Bevolkerung in zwei Varianten abgeschatzt.

In der Trendvariante wird davon ausgegangen, dass sich die Entwicklung der vergangenen Jahre
Uber den Zeitraum der Vorausschatzung fortsetzt. Dies impliziert, dass Neubaugebiete in dhnlicher
Quantitat wie in den letzten Jahren ausgewiesen werden missen. Werden keinerlei Neubaugebie-
te ausgewiesen, kann im Umkehrumschluss die Bevolkerungszahl der Prognose nicht erreicht wer-
den. Die zunehmende Alterung der ortsansassigen Bevolkerung flihrt bis zum Jahr 2030 zu einer
Erhéhung des Sterbefalliiberschusses. Aufgrund des weiterhin bestehenden Wanderungsiiber-
schusses nimmt aber die Bevolkerung weiterhin leicht zu.

In der oberen Variante wird von einer leichten Zunahme des Zuzugs der Hauptnachfragergruppen,
d.h. der mittleren und alteren Altersgruppen, nach Buchholz ausgegangen. Die Annahme ist hier-
bei, dass - bei einer angenommenen weiterhin positiven Beschaftigtenentwicklung - durch eine
nachfragegerechte Wohnungsbauentwicklung mit sowohl quantitativ als auch qualitativ Gber das
Mal der letzten Jahre hinaus gehenden Entwicklung fiir unterschiedliche Nachfragergruppen att-
raktive Wohnangebote fiir potenzielle Zuzligler bereitgestellt werden. Dies ist derzeit angesichts
eines unzureichenden Wohnungsangebots in allen Segmenten nicht der Fall.

In der Trendvariante ergibt sich damit bis 2030 gegeniliber dem Basisjahr 2012 ein Bevélkerungs-
wachstum von 1.570 Einwohnern bzw. 4,2 %, wobei die Bevolkerungszahl bis etwa 2026 steigen
und dann wieder leicht zuriickgehen wird. Im Jahr 2030 wird somit eine Bevoélkerungszahl von
38.890 fiir Buchholz prognostiziert. In der oberen Variante steigt die Bevolkerungszahl bis 2030 um
2.310 Personen bzw. 6,2 % auf 39.630 Einwohner. Das Bevolkerungswachstum wird in dieser Vari-
ante bis zum Jahr 2030 anhalten.
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Abbildung 20: Bevolkerungsvorausschatzung fiir Buchholz bis 2030
Trendvariante und obere Variante, (Basisjahr 2012)
Quelle: F+B GmbH 20144, S. 36

4.4. Arbeitsmarkt

Ebenfalls wurde durch das Gutachten von F+B die Situation am Arbeitsmarkt betrachtet. Es wurden
alle aktuell vorliegenden Zahlen herangezogen, die im Analysezeitraum bis Ende 2013 vorlagen
(vgl. F+B Forschung und Beratung fiir Wohnen, Immobilien und Umwelt GmbH 2014a).

In Buchholz waren mit Stand von Juni 2012 rund 9.000 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte
tatig. Damit ist die Zahl der Beschaftigten, die in Buchholz arbeiten seit 2005 um etwa 17 % ge-
wachsen.

Aufgrund der Nahe zu Hamburg ist Buchholz als Wohn- und Arbeitsstandort in starkem Mal3e von
dem umfangreichen Arbeitsplatzangebot Hamburgs gepragt. Es pendeln fast doppelt so viele Per-
sonen zu ihrem Arbeitsplatz aus Buchholz heraus (10.000 Auspendler) wie Personen zum Arbeiten
nach Buchholz einpendeln (5.600 Einpendler, Stand 2012). Dieser negative Pendlersaldo hat in den
letzten drei Jahren sogar noch leicht zugenommen.

Die Zahl der Arbeitslosen betrug in Buchholz 2011 im Mittel rund 1.100 Personen. Bezogen auf die
Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter zwischen 15 und 65 Jahren ergibt sich daraus eine Arbeitslo-
senquote von 4,5 %. Seit dem Jahr 2007 weist Buchholz einen deutlichen Riickgang der Arbeitslo-
senzahlen sowie auch der Empfanger von Mindestsicherungsleistungen nach SGB Il auf. Der Ver-
gleich mit dem Landkreis Harburg macht deutlich, dass Buchholz eine dhnliche, jedoch vom Niveau
her etwas hohere Entwicklung der Arbeitslosenzahlen aufweist. Im Vergleich zum Land Nieder-
sachsen und Hamburg liegt die Arbeitslosenquote (Anteil an der Bevolkerung im erwerbesfahigen
Alter zwischen 15 und 65 Jahren) in Buchholz in den letzten Jahren rund zwei Prozentpunkte un-
terhalb des Niveaus der Bundeslander Niedersachsen und Hamburg (siehe Abbildung 21).
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Abbildung 21: Arbeitslosenquote in Buchholz, Landkreis Harburg, Niedersachen und Hamburg 2005 bis
2011in %

Quelle: F+B GmbH 2014a, S. 17; Basierend auf: Bundesagentur flr Arbeit, LSKN, Statistikamt
Nord
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4.5. Ubergeordnete Planungen

4.5.1. Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Raumordnungsprogramme bzw. Raumordnungsplane stellen die Ziele und Grundsatze der Raum-
ordnung fiir einen bestimmten Planungsraum und einen regelmaBig mittelfristigen Zeitraum dar.
Sie enthalten Festlegungen zur Raumstruktur, zur anzustrebenden Siedlungsstruktur und Frei-
raumstruktur sowie zu den zu sichernden Standorten und Trassen fir Infrastruktur.

Das aktuelle RROP fiir den Landkreis Harburg ist seit November 2000 in Kraft. Im Dezember 2009
erfolgte eine Anderung, Ergdnzung und Neubekanntmachung (RROP 2007). Im Oktober 2009 wur-
de vom Kreistag des Landkreises Harburg die Neuaufstellung des RROP beschlossen, in dem die
Ziele und Grundsatze der Raumordnung fiir das Kreisgebiet bis etwa 2025 neu festgelegt werden
sollen. Das Verfahren zur Neuaufstellung wird voraussichtlich 2015 abgeschlossen (vgl. Landkreis
Harburg 2014a+b).

Das RROP fiir den Landkreis Harburg weist Buchholz als Mittelzentrum aus und schreibt der Stadt
als Schwerpunktaufgaben zu, Wohn- und Arbeitsstatten zu sichern und zu entwickeln und dauer-
haft eine ausgewogene Siedlungs- und Versorgungsstruktur zu gewdhrleisten. Buchholz {iber-
nimmt als mittelzentraler Ort eine Versorgungsfunktion sowohl fiir die angrenzenden Umlandge-
meinden Neu Wulmstorf und Rosengarten im Norden, Jesteburg im Osten als auch fiir die Samt-
gemeinden Hanstedt im Siden sowie Tostedt und Hollenstedt im Westen. Des Weiteren ist im
RROP Holm-Seppensen als ,Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung” darge-
stellt.

Eine Neuerung, die sich aus dem Entwurf des RROP 2025 ergibt, ist die Festlegung von zentralen
Siedlungsgebieten, in denen die weitere Siedlungsentwicklung zu konzentrieren ist. Dies bedeutet,
dass auB3erhalb dieser Gebiete eine Siedlungsentwicklung nur eingeschrankt moéglich ist. Im Buch-
holzer Stadtgebiet werden die Kernstadt mit den angrenzenden Wohngebieten einschlieBlich
Steinbeck und Suerhop sowie die Ortslagen Sprotze und Holm-Seppensen als zentrale Siedlungs-
gebiete dargestellt. Fur die Ortschaften Dibbersen und Trelde ist eine Siedlungsentwicklung nur
auf die ortliche Eigenentwicklung beschrankt, da sie nicht als zentrales Siedlungsgebiet abgebildet
sind.

Als weitere Neuerung werden im Entwurf des RROP 2025 erstmals Versorgungskerne in den zentra-
len Orten festgehalten. Diese Versorgungskerne dirfen sich nur innerhalb stadtebaulich integrier-
ter Lagen befinden. In Buchholz werden die Innenstadt und der Bereich des Fachmarktzentrums
jeweils als ein Versorgungskern dargestellt.

4.,5.2. Landschaftsrahmenplan

Landschaftsrahmenplane stellen die iberortlichen konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Maf3-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir Teile eines Landes dar. Die Ziele der
Raumordnung sind bei der Erarbeitung zu beachten, die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse
der Raumordnung sind zu bertlicksichtigen. Der fiir Buchholz giiltige Landschaftsrahmenplan (LRP)
des Landkreises Harburg wurde 1994 aufgestellt und 2013 fortgeschrieben (vgl. Planungsgruppe
Okologie + Umwelt Nord 2013b). Im Plan werden u.a. die Natur- und Landschaftsschutzgebiete des
Landkreises dargestellt. Die Schutzgebiete in Buchholz werden im Einzelnen in Kapitel 4.6.2 aufge-
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fihrt. Im Folgenden werden die fiir die weitere Siedlungsentwicklung relevanten Aspekte des
Landschaftsrahmenplans vorgestellt.

Im Landschaftsrahmenplan ist annahernd das gesamte Stadtgebiet au3erhalb der bebauten Berei-
che in der Karte 4 ,Klima und Luft” als Kalt-/Frischluftentstehungsgebiet mit Bezug zu potenziell
belasteten Siedlungsgebieten dargestellt. Dies bedeutet, dass eine mdglichst minimierte Versiege-
lung in diesen Bereichen angestrebt werden sollte.

Zur Umsetzung der Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege trifft der Abschnitt ,Anforderun-
gen an die Bauleitplanung” folgende Aussagen fiir Buchholz:

e Gebiete, die die Voraussetzungen fiir Naturschutzgebiete erfiillen, sind von Bebauung und
Verkehrswegen freizuhalten. In Buchholz wird der Steinbachtalraum genannt.

e Besondere Anforderungen an die Bauleitplanung sind dabei:
= Sanierung der Bodenbelastung (Ritgersgelande)
= Sicherung des naturraumtypischern Ortsbildes
= Sicherung von Bodendenkmalen (Wilhelm-Raabe-Weg, Grenzweg westlich Tannenweg)

=  Sicherung von klimatisch glinstigen Freiraumen in Siedlungen (Wald 6stlich Hamburger
StralBe, Stadtwald, Steinbachniederung siidlich Lohbergenstralle)

Wie in Abbildung 22 zu sehen ist, trifft der Landschaftsrahmenplan auch Aussagen zu Schutzgebie-
ten bzw. Schutzobjekten in Buchholz. Diese werden in Kapitel 4.6.2 ausfihrlich beschrieben.

Die Aussagen, Ziele und MalBnahmen des Landschaftsrahmenplans sind nicht rechtsverbindlich.
Allerdings sind die Belange des Landschaftsrahmenplans gleichberechtigt neben anderen Belan-
gen in den Verfahren zu den Bauleitplanen der Stadt (Flachennutzungsplan und Bebauungsplane)
abzuwdgen.
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Abbildung 22: Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan 2013 des Landkreises Harburg (Karte 6: Schutz,
Pflege und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft)
Quelle: Planungsgruppe Okologie + Umwelt Nord 2013a

4.5.3. Regionale Handlungsstrategie 2014-2020

Ziel der neuen regionalen Landesentwicklungspolitik ist es, strukturelle Benachteiligungen einzel-
ner Landesteile besser zu erkennen, diese durch eine integrierte Entwicklungspolitik abzumildern
und die Zukunftsfahigkeit dieser Regionen nachhaltig zu starken.

Um die Abstimmungsprozesse zwischen der kommunalen / regionalen Ebene auf der einen und
der staatlichen Ebene auf der anderen Seite zu optimieren, hat das Land Niedersachsen Anfang
2014 vier Amter fiir regionale Landesentwicklung (Braunschweig, Leine-Weser, Liineburg und We-
ser-Ems) geschaffen, fir die jeweils eine regionale Handlungsstrategie erarbeitet wurde (vgl. Amt
fur regionale Landentwicklung 2014).

23



Integriertes Stadtentwicklungskonzept Buchholz 2030 Endbericht

Bei den regionalen Handlungsstrategien werden die landespolitischen Zielsetzungen mit den sich
aus den Stdrken und Schwdchen der Region ergebenden, strategisch wichtigen Handlungsfeldern
und Entwicklungszielen verkniipft.

Die Entwicklungsziele sind mit den Stichworten Gewahrleistung bzw. Sicherung von Attraktivitat,
Erreichbarkeit, Zukunftsfahigkeit und Mitverantwortung bezeichnet. Die Handlungsfelder befassen
sich mit den Themen Infrastruktur, Innovation, Wettbewerbsfahigkeit Wirtschaft, Wissenschaft,
Region, Natur / Umwelt / Klimaschutz, Bildung / Qualifizierung sowie gesellschaftliche Teilhabe.
Innerhalb dieser Handlungsfelder ist abzupriifen, ob sie als kritisch eingestufte Faktoren (positiv)
beeinflussen kdonnen. Diese Faktoren sind demografische Entwicklung, Energie- / Klimawandel,
Wissensvernetzung / Kooperation, regionale Disparitdaten / Heterogenitat und Investitionsbedin-
gungen.

Eine mal3gebliche Bedeutung werden die regionalen Handlungsstrategien in Zukunft bei der Be-
wertung von Forderprojekten im Rahmen von regional bedeutsamen MalBnahmen haben. Eben-
falls sind zukiinftig auch kommunale Konzepte wie die integrierten stadtebaulichen Entwicklungs-
konzepte mit den Zielsetzungen der Regionalen Handlungsstrategie abzustimmen. Diese Abstim-
mung bildet eine Voraussetzung fiir die Stadtebauférderung der Lander und des Bundes.

4.6. Kommunale Planungen

4.6.1. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Buchholz wurde 2001 beschlossen und stellt die geplante Bo-
dennutzung der Stadt Buchholz in Grundziigen dar (vgl. PLANERWERKSTATT 1 2001a+b). Seit 2001
gab es 11 Anderungen des Flichennutzungsplans.

Der Giberwiegende Siedlungsbereich der Stadt Buchholz ist im Flachennutzungsplan als Wohnbau-
flache dargestellt. AuBerhalb der Kernstadt sind die alten Kerne der Ortschaften (Dibbersen, Trelde,
Holm, Seppensen, Sprotze, Steinbeck, Reindorf) und Dorfer (u.a. Dangersen, Vaensen, Buensen,
Meilsen, Brumhagen) als Dorfgebiete ausgewiesen.

Die Innenstadt ist als Kerngebiet und als gemischte Bauflache dargestellt. Weitere gemischte Bau-
flachen befinden sich an der Soltauer Stral3e, in der Ortschaft Dibbersen, in Steinbeck, in Sprotze
sowie in Holm-Seppensen.

Gewerbeflachen befinden sich entlang der Bundesstralle B 75 auBlerhalb der Siedlungskerne in
Dibbersen und Steinbeck (Gewerbegebiet I+ ), in Meilsen und am Trelder Berg. Weitere kleinere
Gewerbeflachen sind darliber hinaus noch nérdlich und siidlich der Bahnlinie Hamburg-Bremen
sowie in Sproétze zu finden.

Sonderbauflachen fiir Einzelhandel liegen an der B 75 (Mobel Kraft) und an der Bremer Straf8e an
der Bahnlinie (Baumarktzentrum bzw. Garten- und Landschaftszentrum). An der Bremer Stral3e ist
auBerhalb des Siedlungsbereichs eine weitere Sonderbauflache fir Einzelhandel dargestellt. Diese
ist jedoch nicht bebaut und weitere Einzelhandelsplanungen sind fiir diese Flache derzeit auch
nicht beabsichtigt.

Die ehemalige Zivildienstschule in der Steinbecker Stral3e ist ebenfalls als Sondergebiet dargestellt.
Sondergebiete, die der Erholung dienen, liegen in Sprétze (Sanatorium und das Jugendheim am
Brunsberg) sowie in Steinbeck (Wochenendhaussiedlung zwischen Deilsbarg und Diekbarg).
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Die Gemeinbedarfsflichen sind (iberwiegend gebiindelt und vorrangig in der Buchholzer Kern-
stadt oder in Steinbeck zu finden. Hier gibt es zwei gro3e Schulzentren (Schulzentrum | am Buenser
Weg, Schulzentrum Il am Sprétzer Weg), das Sportzentrum am Holzweg mit dem Schwimmbad
sowie das Krankenhaus.

GroBere Grinflachen in Buchholz sind vor allem der Stadtwald, das Steinbachtal und die Flachen
um den Sprotzer Bach.

Ein groBer Teil (ca. 1/3) des Buchholzer Stadtgebietes besteht aus Waldflachen. Von Bedeutung
sind hier vor allem der Stuvenwald, der Klecker Wald, Lohbergen und Hollental.
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Abbildung 23: Flichennutzungsplan 2020 der Stadt Buchholz - Plankarte inklusive der 1.-11. Anderung
Quelle: PLANERWERKSTATT 1, 2001b, ergdnzt durch Stadt Buchholz

4.6.2. Landschaftsplan

Der Landschaftsplan ist als kommunaler Fachplan mit den inhaltlichen Schwerpunkten Naturhaus-
halt und Landschaftsbild ein Planungsinstrument, das eine Grundlage fiir die nachhaltige Stadt-
entwicklung in Buchholz darstellt, jedoch keinen verbindlichen Charakter besitzt (vgl. Gruppe Frei-
raumplanung 1998). Der vom Stadtrat Buchholz 1998 verabschiedete Plan hélt die schutzwiirdigen
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Teile von Natur und Landschaft fest. AuBerdem fihrt er eine Vielzahl von Schutzmal3nahmen auf,
um u.a. die Qualitdt des Bodens sowie die Artenvielfalt zu sichern und Defizite in der Landschaft
abzubauen.

Zentrale Ziele der MaBnahmen, die sich aus der Betrachtung der Schutzgiiter Boden, Wasser, Kli-
ma/Luft, Arten und Lebensgemeinschaften sowie Vielfalt, Eigenart und Schénheit ergeben, sind
z.B. die Entsiegelung nicht iberbauter Flachen, die Renaturierung der FlieBgewasser, die Vermei-
dung einer Bebauung zusammenhangender Waldflachen, die biotopgerechte Pflege sowie der
Erhalt landschaftstypischer Dorfgebiete. Wichtige Malnahmen fiir die Stadt umfassen auflerdem
u.a. das Verhindern zusatzlicher Zersiedlung, die Erweiterung des Stadtbusangebotes, die Reduzie-
rung der Beeintrachtigung von Erholungs- und Freizeitorten auf ein Minimum, wie z.B. dem Bruns-
berg oder der Seppenser Miihle, die verstarkte Verwendung kleinerer, verbrauchernaher Kraft-
werkseinheiten (z.B. Blockheizkraftwerke), der Abbau der Lagerstatten sowie die naturnahe Gestal-
tung der Teiche.

Bei der Ausweisung der Naturschutzgebiete nach dem damals giiltigen Niedersachsischen Natur-
schutzgesetz (NNatG, heute Bundesnaturschutzgesetz BNatSchg, i.V. mit dem Niedersachsischen
Ausfiihrungsgesetz zum BNatSchG) erfolgt ein Schutz besonders wertvoller Lebensrdaume, Lebens-
gemeinschaften und deren Arten. Fast immer dient die Ausweisung auch dem Schutz von Boden,
Wasser und Klima/Luft. Derzeit sind im Stadtgebiet zwei Naturschutzgebiete ausgewiesen:

e NSG ,Liineburger Heide”
e NSG ,Brunsberg”

Im Zuge der Erarbeitung des Landschaftsplanes sind 65 weitere sogenannte besonders schutzwiir-
dige Gebiete ermittelt worden, die die Voraussetzungen zur Ausweisung als Schutzgebiet bzw.
Schutzobjekt erfiillen. Von diesen Gebieten sind rund zwei Drittel als Biotope nach dem damals
einschldgigen § 28 a, b NNatG, heute nach § 30 a/b BNatSchG bereits besonders geschiitzt.

Buchholz weist vier gem. NNatG bzw. nunmehr BNatSchG ausgewiesene Landschaftsschutzgebiete
auf. In Naturschutzgebieten besteht ein grundsatzliches Veranderungsverbot. In Landschafts-
schutzgebieten hingegen miissen beeintrachtigende Handlungen ausdriicklich im Rahmen zuvor
erlassener Nutzungsauflagen verboten werden, da sie sonst zuldssig sind. Die Landschaftsschutz-
gebiete in Buchholz sind die folgenden:

e LSG ,Rosengarten, Kiekeberg, Stuvenwald”
e LSG Kleckerwald”
e LSG Lohbergen, Hollental und angrenzende Flachen”

e LSG ,Seppenser Bach, Steinbach und angrenzende Teilbereiche”

4.6.3. Integriertes Kommunales Klimaschutzkonzept (IKSK)

Das integrierte Kommunale Klimaschutzkonzept fiir die Stadt Buchholz wurde 2012 fertig gestellt
und dokumentiert die gesamtstadtische Bedeutung des Themas Klimaschutz fiir die Stadt Buch-
holz (vgl. KoRIS Kommunikative Stadt- und Regionalentwicklung 2011). Das Konzept bildet mit der
umfassenden Datenermittlung und dem vorgelegten MaBnahmenkatalog die Grundlage fiir weite-
re Aktivitaten im Klimaschutz. Ziel aller Klimaschutzaktivitaten ist es, die CO,-Emissionen in der

Stadt Buchholz bis zum Jahr 2030 um 40 % gegeniiber dem Jahr 2010 zu reduzieren.
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Das Konzept wurde in einem einjahrigen kooperativen Prozess unter Einbeziehung einer Vielzahl
von Akteuren aus Politik, Burgerschaft, Wirtschaft, Umweltverbanden, Handwerk und Energiebera-
tung sowie Vertretern der Stadtwerke und der Stadtverwaltung (Federfiihrung) erarbeitet.

Grundlage fiir die Festlegung der Klimaschutzziele und die Entwicklung zielgerichteter MalBnah-
men zum Klimaschutz bildet eine fortschreibbare Energie- und CO>-Bilanz, die auf lokalen Daten
der Stadt sowie bundesdeutschen Durchschnittswerten basiert. Die Betrachtung erfasst die Sekto-
ren ,Private Haushalte”, ,Wirtschaft”, ,Stadt Buchholz” und ,Verkehr”.

CO,-Bilanz Buchholz 2010

Kommunale
Handel/ Gebsude
Dienstleistung 1%
produzierendes 18%
Gewerbe

_ Haushalte

1% g 39%

Landwirtschaft
0,1%

Verkehr

41%

Gesamtemissionen: 274.000
t/a bzw. 6,8 t/a je Einwohner

Abbildung 24: Stadt Buchholz - Anteil der Verbrauchssektoren an den CO»-Emissionen 2010
Quelle KoRIS Kommunikative Stadt- und Regionalentwicklung 2011, S.25

Der fiir das Jahr 2010 ermittelte CO»-Ausstol3 von 6,8t pro Einwohner und Jahr liegt unter dem
bundesdeutschen Durchschnitt (8,8 t pro Einwohner und Jahr) und ist in erster Linie auf den gerin-
gen Industriebesatz der Stadt zurlick zu flihren. Deutlich Gber dem Bundesdurchschnitt liegen die
CO,-Emissionen in den Bereichen Verkehr und private Haushalte, was der Siedlungsstruktur der
Stadt und der Lage in der Metropolregion geschuldet ist. Die Stromerzeugung aus erneuerbaren
Energien hat in Buchholz bereits eine iberdurchschnittliche Bedeutung.

Auf der Grundlage der Energie- und CO,-Bilanz hat die Stadt Buchholz gemeinsam mit den lokalen
Akteuren einen zielgruppenspezifischen MaBnahmenkatalog aufgestellt. In fiinf Handlungsfeldern
LKommune”, ,Mobilitat”, ,Private Haushalte”, ,Wirtschaft" und ,Energieversorgung und
-erzeugung” wurden 31 MalBnahmen definiert und mit konkreten Handlungsanweisungen be-
schrieben (siehe Anlage 5.5).

Neben den klimaschutzrelevanten Aspekten wurden bei der Erarbeitung des Konzeptes die positi-
ven wirtschaftlichen Effekte des Klimaschutzes betrachtet. Durch EffizienzmaBBnahmen werden
Kosten reduziert, Arbeitspldatze im Bereich der erneuerbaren Energien geschaffen und die lokale
Wertschopfung durch eine forcierte energetische Sanierung und Modernisierung gesteigert.

Als einen weiteren Baustein bezieht das Klimaschutzkonzept den Bereich der Offentlichkeitsarbeit
zur Begleitung und Unterstlitzung von Projekten ein. Die Aktivierung lokaler Akteure ist hierbei
von besonderer Bedeutung. Das Thema ,Verkehr” wurde im Rahmen des Mobilitatskonzeptes (sie-
he Kapitel 4.6.4 und 6.2.3) vertiefend betrachtet.
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Seit 2012 werden MaBBnahmen aus dem Klimaschutzkonzept abgeleitet und umgesetzt. Schwer-
punkte bilden hierbei bislang die Handlungsfelder ,Kommune” und ,Private Haushalte”.

Beispielhafte MaBhahmen seit 2012

e Forderprogramm Stadtklima (fortlaufend):
Finanzielle Férderung der Sanierung von privaten Wohngebauden durch die Stadt zur Steige-
rung der Sanierungsrate

e Buchholzer Leitfaden fiir eine klimagerechte Siedlungsentwicklung (2013):
Definition von stadtplanerischen Vorgaben fiir eine nachhaltige, klimafreundliche Siedlungs-
entwicklung fir die Bauleitplanung

e Flachendeckende energetische Optimierung der Stralenbeleuchtung (fortlaufend)

e Schulprojekt zur Offentlichkeitsarbeit ,Buchholzer Klimaschitzer” (2014):
Im Januar 2015 wurde die Stadt Buchholz fiir dieses Projekt mit dem Titel ,Niedersachsische
Klimakommune 2014 ausgezeichnet.

4.6.4. Mobilitatskonzept

Das Mobilitatskonzept der Stadt Buchholz wurde in den Jahren 2012 bis 2014 unter intensiver Be-
teiligung der Offentlichkeit erarbeitet (vgl. SHP Ingenieure 2014). Inhaltlich zielt das Mobilititskon-
zept darauf ab, der Verkehrsplanung fiir die nachsten Jahre einen programmatischen Rahmen zu
geben und MaBBnahmen zu benennen, mit denen die Verkehrssysteme an die kiinftigen Anforde-
rungen angepasst werden sollten.

Anders als bei friiheren Verkehrsentwicklungsplanen wurden Wiinsche und Ideen der Biirger an
mehreren Informationsveranstaltungen und Runden Tischen aufgegriffen und verarbeitet.

Eine weitere Neuerung war eine Haushaltsbefragung (Modal-Split-Befragung), mit der in Buchholz
erstmals die Verkehrsmittelwahl abgefragt wurde. Derartige Modal-Split-Erhebungen sind hilfreich,
um zu Uberprifen, welche Verkehrsmittel fiir welche Wege gewahlt werden. Zusammen mit Anga-
ben zu Geschlecht, Alter und den Griinden der Mobilitatsziele lasst sich das Verkehrsverhalten sehr
realistisch einschatzen.

Grundgedanke des Mobilitatskonzeptes ist, dass die grundsatzliche Wahlfreiheit in der Verkehrs-
mittelwahl dazu fiihrt, dass der Umweltverbund (OPNV, Rad- und FuBgangerverkehr) an Bedeu-
tung gewinnt, wenn die entsprechenden Angebote nur attraktiv genug ausgebaut werden.

Thematisch wurden vier Handlungsfelder gebildet:

¢ InnenstadterschlieBung / Erreichbarkeit der Innenstadt
o Kraftfahrzeugverkehr (Kfz) und StraBennetz

e Radverkehr

e  Offentlicher Verkehr

Im Rahmen des Prozesses wurden fiir diese vier Handlungsfelder sowohl ,Runde Tische” unter Teil-
nahme von Blrgerinnen und Biirgern als auch Expertengesprache in ,Arbeitsgruppen” durchge-
fuhrt. Dort wurden Losungsansatze gesucht, diskutiert und anschlieBend durch das Planungsbiiro
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geprift und bewertet. Auf diese Weise konnten eine Reihe neuer Handlungsansatze gefunden
werden, welche die seit Jahren bekannten Oberziele der Verkehrsplanung in Buchholz erganzen.

Eine Zusammenfassung der zentralen Ergebnisse sind im Rahmen der Bestandsanalyse in Kapitel
6.2.3 aufbereitet. Entwicklungsziele und MalBnahmen zu diesem Themenfeld finden sich in Kapitel
9.6 wieder.

4.7. Sonstige Planungen

4.7.1. Gestaltungskonzept fiir die Innenstadt

Auf der Grundlage eines politischen Antrages wurde durch das Planungsbuiro arbos Freiraumpla-
nung im Jahr 2013 ein Gestaltungskonzept fiir die Buchholzer Innenstadt erarbeitet (vgl. arbos
Freiraumplanung 2013).

Aufbauend auf einer umfassenden Analyse des Stadtebaus, der Nutzungen, des Verkehrs und des
Freiraums wurde ein stadtebaulich-landschaftsplanerische Konzept fiir die gesamte Innenstadt
unter dem Leitgedanken der Starkung der urbanen, stadtischen Qualitaten entworfen. Ziele des
Konzeptes sind die Betonung der Stadteingange, die Starkung der FuBgdanger und Radfahrer, die
ErschlieBung der Parkplatze nur noch direkt vom Innenstadtring, die Herstellung der Barrierefrei-
heit, das Auf- bzw. Freirdumen des 6ffentlichen Raumes, die Starkung der inneren und dulBeren
Raumkanten sowie der Erhalt und die Weiterfiihrung der Eichenhaine als Thema fiir die Freiraum-
entwicklung.

Zum Zeitpunkt der Einbringung des Konzeptes war der 6stliche Teil der FuBgangerzone (Breite
StraBe Ost und Peets Hoff) durch den Bau der Buchholz Galerie bereits grundlegend modernisiert.
Daher liegt der Schwerpunkt der konkreten kleinraumigen Untersuchungen auf dem westlichen
Teil der Innenstadt und hier auf den Themen Griingestaltung, Barrierefreiheit und Kinderspielmog-
lichkeiten. Es wurden sieben Bauabschnitte definiert und die Kosten fiir deren Umsetzung ge-
schatzt.

Bislang konnten aus dem Konzept nur erste Teilmafnahmen zur Beseitigung von Barrieren umge-
setzt werden, in dem das Kopfsteinpflaster im westlichen Abschnitt der Breite Stral3e reduziert und
durch Klinkersteine ersetzt wurde. Die Realisierung weiterer MalBnahmen ist bislang im Haushalt
nicht vorgesehen.

4.7.2. Leitprojekt Innenentwicklung

Innerhalb des Leitprojektes ,Innentwicklung” der Metropolregion Hamburg erarbeitet die Stadt
Buchholz Strategien und MaBhahmen zur Férderung der stadtebaulichen Entwicklung im Innenbe-
reich. Hierfiir wurde Buchholz zusammen mit vier weiteren Kommunen in einem Bewerbungsver-
fahren im Jahr 2013 aus 36 Bewerbern ausgewahlt. Ziel des Projektes ist in Buchholz die Weiter-
entwicklung der Innenstadt mit besonderem Schwerpunkt der Sicherung stadtebaulicher Qualita-
ten.

In Buchholz wird hierbei der zentrale Bereich der Innenstadt unter dem Motto ,Buchholzer Zent-
rum - vom Dorfkern zum Stadtkern — Wege zur Nachverdichtung” betrachtet. Das Vorgehen fir
das auf drei Jahre ausgelegte Projekt sieht wie folgt aus:
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Im Rahmen einer Bestandsaufnahme wird der Geltungsbereich zunachst fotografisch dokumen-
tiert. Danach werden die Liegenschaften hinsichtlich ihrer stadtebaulichen Ausnutzung bewertet
und kategorisiert. Parallel dazu wird ein stadtebaulicher Leitlinienplan entwickelt, in dem eine qua-
litatsvolle Weiterentwicklung der Innenstadt aufgezeigt wird. Die Einzelbetrachtungen der
Grundstlicke werden kontinuierlich mit dem Leitlinienplan abgeglichen. Bestehende Bebauungs-
plane werden hierbei hinsichtlich ihrer Festsetzungen tiberpriift. Gegebenenfalls wird Anderungs-
bedarf in der Bauleitplanung dargestellt. Die Ergebnisse flieBen in Form der Kennzeichnung von
,Potenzialflichen” in einen Ubersichtsplan und in das Bauliickenkataster des Landes Niedersachsen
ein.

Die Eigentiimer von Grundstiicken, die als Potenzialflachen identifiziert worden sind, werden in-
formiert und hinsichtlich ihrer Bereitschaft zur Weiterentwicklung der jeweiligen Liegenschaft be-
fragt. Zu den Bebauungsmoglichkeiten werden Beratungen angeboten. Zu ausgesuchten
Grundstiicken, deren Eigentiimer Bereitschaft zur Entwicklung angezeigt haben, erarbeitet die
Stadt Buchholz Testentwiirfe, die eine vertiefte Betrachtung einer moglichen Bebauung veran-
schaulichen. Unterstiitzt wird das Projekt durch die Sparkasse Harburg-Buxtehude, die immobi-
lienwirtschaftliche Betrachtungen fiir die vorgeschlagenen Bebauungsmdglichkeiten der Potenzi-
alflachen erstellt. Die Ergebnisse des dreijahrigen Prozesses werden dokumentiert und veréffent-
licht.

Innerhalb des Leitprojektes der Metropolregion entsteht ein ,Instrumentenkasten”, der Strategien
zur Forderung von Innenentwicklung in kleineren und mittleren Stadten abbildet. Die innerhalb
des Projektzeitraumes gewonnen spezifischen Erfahrungen der finf Teilprojekte bei der Anwen-
dung dieser Strategien werden ausgewertet und im Rahmen einer Veroffentlichung dargestellt. So
kdonnen nicht nur andere Kommunen darauf zurtickgreifen und positiv bewertete Handlungsschrit-
te aufgreifen, sondern auch die Stadt Buchholz selbst kann dieses Repertoire bei der Betrachtung
weiterer potenzieller Flachen, die auBBerhalb des derzeitigen Geltungsbereichs liegen, nutzen.
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5. Buchholzer Ortschaften

In diesem Kapitel werden die Buchholzer Ortschaften mit ihren Eigenschaften sowie die Starken
und Schwachen dargestellt. Die Ergebnisse der Analyse der Ortschaften sind in die Entwicklungs-
ziele und MaBBnahmen des ISEK eingeflossen. Die Einwohnerzahlen der jeweiligen Ortschaften ba-
sieren auf den Daten des Melderegisters der Stadt Buchholz mit Stand vom 31.12.2014 und geben
die Zahl der Buchholzer mit Hauptwohnsitz wieder.

5.1. Dibbersen

Die Ortschaft Dibbersen liegt im Norden des Buchholzer Stadtgebietes. Sie umfasst mit 1.116 ha
etwa 15 % des Buchholzer Stadtgebietes, stellt mit 1.030 Einwohnern aber nur etwa 3 % der Buch-
holzer Bevélkerung. Die Einwohnerdichte ist in Dibbersen gering.

Durch die Nahe zur Autobahn und zur Bundesstral3e B 75 ist Dibbersen zwar gut an den Giberregio-
nalen Verkehr angebunden (Anbindung an Hamburg und Bremen), dadurch ist die Ortschaft aber
auch erheblichen Larmbelastungen ausgesetzt. Durch den Bau einer Ortsumgehung und die damit
verbundene Verlegung der Bundesstra3e B 75 hat sich die Verkehrsbelastung im Ort ganz erheb-
lich verringert. Folglich ist auch die Teilung der Ortschaft durch die BundesstraBe reduziert und es
eroffnet sich die Moglichkeit einer Neugestaltung der Ortsmitte. Aus diesem Grund wurde im Jahr
2014 - als MaBnahme des Dorferneuerungsplans - ein Konzept zur Umgestaltung der Harburger
Stral3e aufgestellt (siehe Anlage 4.1 sowie Kapitel 8.9).

Dibbersen hat eine fiir die OrtsgréBe gute Regionalbusanbindung nach Buchholz und Harburg (1-
Std.-Takt) sowie zusatzlich einen ehrenamtlichen Fahrservice fiir éltere Biirger fiir Einkaufsfahrten
(DiDa-Mobil).

Dibbersen ist durch ein attraktives dorfliches und historisches Ortsbild gepragt. Insbesondere die
alten Hofanlagen und Feldsteinmauern pragen das Ortsbild. Allerdings gibt es im Bereich der ehe-
maligen Bundesstral3e (Harburger Stral3e) und den hiermit verbundenen Ortseingdngen sowie im
Bereich der alten Dorfmitte deutliche Gestaltungsmangel.

Die Ortschaft liegt eingebettet in die Natur. Westlich der Ortschaft befindet sich das Landschafts-
schutzgebiet ,Rosengarten, Kiekeberg, Stuvenwald”, ostlich der Ortschaft befinden sich ebenfalls
attraktive Landschaftsteile, die die Voraussetzungen eines Landschaftsschutzgebietes erfiillen,
jedoch (noch) nicht geschiitzt sind. Nordlich der Ortschaft Dibbersen ist das Landschaftsbild durch
die Autobahn A 1, ein Kiesabbaugebiet und sudlich durch Hochspannungsleitungen beeintrach-
tigt.

Die Sport- und Freizeitmoglichkeiten liegen in Dibbersen lberwiegend in der Natur (Joggen, Rad-
fahren, Nordic Walking, Reiten, Wandern, etc.). Es gibt darliber hinaus einen Schiitzenverein und
einen Spielplatz, jedoch keinen Sportplatz. Gastronomie- und Ubernachtungsméglichkeiten bieten
in Dibbersen das Hotel Frommann und das Gasthaus Ulmenhof.

Dibbersen weist Defizite in der Gesundheitsversorgung (kein Humanmediziner, keine Apotheke), in
der Nahversorgung (kein Lebensmittelmarkt) und in der Bildungsversorgung (keine offentliche
Schule) auf, was vornehmlich der geringen Einwohnerzahl geschuldet ist. Im Bereich der Nahver-
sorgung gibt es einen Hofladen. Zudem gibt es einige Handelsbetriebe entlang der Harburger
Stral3e, die jedoch (auB3er der Tankstelle) keine Lebensmittel flihren. Durch die Verlegung der B 75
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und dem damit verbundenen Riickgang der ,Laufkundschaft” ist die Zukunft der Handler teilweise
gefdhrdet. Daher wird die Tankstelle 2015 an den Rand der Ortschaft an die neue B 75 verlegt.

Neben der Handlerstruktur entlang der Harburger StraBe gibt es innerhalb der Ortschaftsgrenzen
ein Gewerbegebiet (GE Il Vaenser Heide). Dieses grenzt an den Siedlungsbereich der Kernstadt an
und ist raumlich von der Ortschaft Dibbersen getrennt. Die Gewerbeflachen erfreuen sich aufgrund
ihrer Lage und stadtebaulichen wie freiraumlichen Qualitaten einer hohen Nachfrage. Nach der
Erweiterung des GE Il im Jahr 2014 sind die Flachenreserven bereits erschopft.

Wie erwdhnt zeigt Dibbersen Defizite in der Bildungsversorgung. Krippenpldtze und eine &ffentli-
che Schule sind nicht vorhanden. Die Ortschaft verfiigt lediglich iber einen Kindergarten und eine
Privatschule (August-Hermann-Francke-Schule), die aber au3erhalb des Siedlungsgefiiges liegt.

Wie in anderen Dorfern auch, wird das soziale Leben in der Ortschaft durch die Feuerwehr und den
Schiitzenverein gepragt. Aber auch sonst gibt es in Dibbersen ein reges Vereins- und Dorfleben mit
zahlreichen Veranstaltungen (u.a. ehrenamtliche Kulturfahrten, Dorfzeitung WIR). Veranstaltungs-
ort und Kulturzentrum ist die Dibberser Mihle. Jugendliche haben die Méglichkeit, sich im Jugend-
treff am Schiitzenverein zu treffen oder in der Jugendfeuerwehr zu engagieren.
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steckbrief Ortschaft Dibbersen

eg zum Stuvenwald i (i " lGewerbeflichen an der ehemaligen B75

Zahlen, Daten, Fakten
Einwohnerzahl 1.030 (Stand: 31.12.2014)
Grofe 1116 ha

Stadtentwicklung, Wohnen + Mobilitat

Bebauungscharakter Uberwiegend landlich geprigt, entlang der B75 auch gewerbliche

Nutzung
Wohnangebot Uberwiegend Einfamilienhiuser
OPNV-Anbindung Regionalbus (1-Std-Takt), Anruf-Sammel-Taxi, DiDa-Mobil
Freirdume Stuvenwald, Dangersener Tal, Dorfpark, Spielplatz Am Kriegerdenkmal
Sporteinrichtungen Schitzenverein (Tanz- und Yogaschule im Gewerbegebiet I1)
Gesundheit + Pflege Kein Humanmediziner

Bildungseinrichtungen Kindergarten, Privatschule

Kultureinrichtungen Dibberser Mihle

Soziale Einrichtungen  Feuerwehr

Wirtschaft, Einzelhandel + Tourismus

Nahversorgung Keine Nahversorgungseinrichtungen vorhanden
Gewerbe Gewerbeflachen entlang der ehemaligen B75, Gewerbegebiet ||
Tourismus Hotel Frommann und Ulmenhof, Dibberser Miihle
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5.2. Holm-Seppensen

Die Ortschaft Holm-Seppensen liegt im Stiden des Buchholzer Stadtgebietes und teilt sich in die
Ortsteile Seppensen, Holm-Seppensen und Holm auf. Es umfasst mit 1.845 ha etwa 25 % des Buch-
holzer Stadtgebietes, stellt mit 6.694 Einwohnern (etwa 17 %) nach der Kernstadt den zweitgrof3ten
Teil der Buchholzer Bevélkerung.

Durch seine Lage sudlich der Bahnlinie Hamburg-Bremen ist Holm-Seppensen im Vergleich zu den
anderen Buchholzer Ortschaften relativ schlecht an den (iberregionalen Kfz-Verkehr angebunden.
Um zur nachsten BundesstralBe oder Autobahn zu gelangen, muss man entweder Uber Sprotze
oder durch den dichten Verkehr in der Kernstadt zur Autobahn fahren.

Die OPNV-Anbindung der Ortschaft ist, gemessen an der relativ weit vom Stadtzentrum Buchholz
entfernten Lage, als sehr gut zu bezeichnen. Neben dem im Halbstundentakt verkehrenden Buch-
holz Bus, der auch den Ortsteil Seppensen versorgt, verfiigt Holm-Seppensen liber einen Regional-
bahnanschluss (Erixx). Die Bahnlinie, die mitten durch Holm-Seppensen fiihrt, hat jedoch aufgrund
mangelnder Querungsmoglichkeiten eine stadtebauliche Trennwirkung. Positiv ist der entlang der
Bahnlinie filhrende Radschnellweg, der - bis auf wenige fehlende Teilstiicke - nach Buchholz fiihrt.
Der Ortsteil Holm ist nicht an den OPNV angebunden.

Die Siedlung Holm-Seppensen ist durch den Bau einer Bahnstation (1901) in einem Waldstiick zwi-
schen den Dorfern Seppensen und Holm entstanden. Dementsprechend ist die Bebauung in Holm-
Seppensen heute durch Waldwohnsiedlungen charakterisiert. Die Ortsteile Seppensen und Holm
sind dagegen durch dorfliche und historische Ortsbilder gepragt. Neben den historischen Wasser-
mubhlen (Seppenser und Holmer Miihle) sind Gut Holm und das Museumsdorf in Seppensen fiir die
historischen Ortsbilder von Bedeutung. Das Museumsdorf Seppensen besteht bis auf das alte
Schulgebaude, in dem das Heimatmuseum untergebracht ist, aus historischen Gebdauden der Regi-
on, die an dieser Stelle neu aufgebaut worden sind.

Holm-Seppensen liegt zwischen Waldern und Bachtéalern. Im Westen grenzen das Landschafts-
schutzgebiet ,Lohbergen, Hoéllental und angrenzende Flachen” sowie das Naturschutzgebiet
,Brunsberg” an. Im Osten befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Seppenser Bach, Steinbach
und angrenzende Talbereiche”. Die Bachniederungen sind jedoch nur teilweise zuganglich und
daher entsprechend eingeschrankt erlebbar. Der Richardt-Heuer-Park und der Miihlenteich pragen
darliber hinaus das Landschaftsbild.

Durch seine Lage in der Natur hat Holm-Seppensen viele Freizeitmdglichkeiten zu bieten. Neben
attraktiven Wander- und Radwanderwegen ist in Holm-Seppensen auch ein Badeteich mit ange-
schlossenem Campingplatz und Spielgolfanlage vorhanden. Dariiber hinaus wird das Sportange-
bot u.a. durch Tennis, Golf und Reiten ergdnzt. In Holm-Seppensen fehlt allerdings ein Sportplatz
flr den Sportverein.

Holm-Seppensen verfiigt tber ein Ortszentrum mit guten Einkaufsmoglichkeiten sowie Gesund-
heits- und Kultureinrichtungen. Die Aufenthaltsqualitdt des Ortszentrums ist verbesserungswiirdig:
Sitzgelegenheiten und Gastronomieangebote sind ausbauféhig und Parkpldatze dominieren das
Ortsbild. Um die Attraktivitat der Ortsmitte zu steigern, wurde in der Vergangenheit ein Rahmen-
plan aufgestellt. Dieser konnte aufgrund von Eigentumsverhaltnissen und der damit verbundenen
eingeschrankten Handlungsfahigkeit bislang nur teilweise umgesetzt werden (siehe Anlage 4.1
sowie Kapitel 8.7).
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Im Bereich der technischen Infrastruktur hat die Ortschaft einen groBen Nachholbedarf. Innerhalb
von Holm-Seppensen sind noch viele unausgebaute Strallen (Sandwege) vorhanden. Dariiber hin-
aus mussen Abwasserentsorgung, Daten- und Mobilfunknetze ausgebaut werden.

Im Bereich der Gesundheitsversorgung ist Holm-Seppensen gut aufgestellt: diverse Arzte und eine
Apotheke sind vorhanden. Allerdings gibt es bislang keinen Kinderarzt und kein Pflegeheim. Wich-
tige soziale Einrichtungen sind auflerdem die Martin-Luther-Gemeinde, die Ortsfeuerwehr Holm
sowie die Seniorenbegegnungsstatte ,Germuth-Scheer-Hus".

Auch im Bildungsbereich hat Holm-Seppensen mit Kindergarten und einer Grundschule eine gute
infrastrukturelle Ausstattung. Krippenplatze sind ebenfalls vorhanden, allerdings nicht in ausrei-
chender Zahl.

Das Ortschaftsleben ist durch ein reges Vereins- und Kulturleben geprdgt. Besonders hervorzuhe-
ben ist hierbei der Kulturbahnhof. Zudem finden zahlreiche Veranstaltungen in der Holmer Miihle
und im Museumsdorf Seppensen statt. Auch gibt es in Holm eine eigene Ortswehr. Fir die jlinge-
ren Bewohner fehlt ein Treffpunkt. Fiir die dlteren Bewohner gibt es eine Seniorenbegegnungsstat-
te (,Germuth-Scheer-Hus"). Eine Seniorenwohnanlage mit erganzender Pflegebetreuung ist derzeit
in Planung.
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R
ﬁ?( Steckbrief Ortschaft Holm-Seppensen

'

¥ 4 Y

i

Einfamilienhaus in Waldwohnsiedlung Kulturbahnhof

Zahlen, Daten, Fakten
Einwohnerzahl 6.694 (Stand: 31.12.2014)
GréRe 1845 ha

Stadtentwicklung, Wohnen + Mobilitat

Bebauungscharakter Waldwohnsiedlungen

Wohnangebot Uberwiegend Einfamilienhduser

OPNV-Anbindung Regionalbahn (erixx), Stadtbus, Anruf-Sammel-Taxi

Griin + Freiraume, Sport + Freizeit

Freiraume Richardt-Heuer-Park, Walder und Landschaft, Mihlenteich, Steinbach
und Seppenser Bach

Sporteinrichtungen Turnhalle und Sportplatz Mihlenschule, Tennis, Golf, Bowling,
Badeteich, Spielgolf

Gesundheit + Pflege Hausérzte, Facharzte, Apotheke

Bildungseinrichtungen Kindergarten, Grundschule

Kultureinrichtungen Kulturbahnhof Holm-Seppensen, Germuth-Scheer-Hus, Museumsdorf
Seppensen, Holmer Mihle

Soziale Einrichtungen  Kirchengemeinde Martin Luther, Feuerwehr, Germuth-Scheer-Hus

Wirtschaft, Einzelhandel + Tourismus

Nahversorgung Ortszentrum vorhanden
Gewerbe Kleingewerbe/Dienstleister im Mischgebiet
Tourismus Campingplatz + Badeteich, Golf, Spielgolf, Bowling, Museumsdorf
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5.3. Reindorf

Die Ortschaft Reindorf liegt im Osten des Buchholzer Stadtgebietes. Sie ist offiziell Teil der Kern-
stadt, so dass es keine klare Gebietsabgrenzung und genaue Einwohnerzahl gibt. Die Ortschaft hat
eine eigene Ortsvorsteherin, aber keinen eigenen Ortsrat.

Mitten durch die Ortschaft fiihrt die KreisstraBe K 83. Dennoch ist Reindorf nicht gut an den Uber-
regionalen Verkehr angebunden, da man zur nadchsten Bundesstralle oder Autobahn durch die
verkehrsbelastete Kernstadt fahren muss. Neben der Kreisstral3e flihrt auch eine Giiterbahnlinie an
der Ortschaft vorbei. Beide tragen dazu bei, dass Reindorf durch Larm belastet wird.

Im Verhiltnis zur geringen Einwohnerzahl ist Reindorf gut an den OPNV angebunden. Durch die
Ortschaft flihren zwei Regionalbuslinien nach Buchholz im Stunden-Takt sowie nach Winsen und
Hanstedt etwa im Zwei-Stunden-Takt. Positiv ist auch die gute Radwegeanbindung nach Buchholz
und Lullau.

Reindorf ist um den alten Dorfteich aufgebaut. Die Ortschaft ist durch einen dorflichen und histori-
schen Charakter mit ortsbildpragenden Hofen und Eichen sowie denkmalgeschiitzten Gebauden
gepragt. Durch ortsuntypische Neubauten gab es in der Vergangenheit jedoch eine leichte Veran-
derung des Gebietscharakters.

Die Landschaft um Reindorf herum ist stark durch Acker- und Kulturlandschaften geprégt. Uber
einen Wanderweg erreicht man in kurzer Zeit ein Hiigelgrab und das Landschaftsschutzgebiet
LSeppenser Bach, Steinbach und angrenzende Talbereiche”.

Bedingt durch die geringe Einwohnerzahl hat Reindorf Defizite in der Nahvorsorgung und es feh-
len samtliche Bildungs-, Sport und Gesundheitseinrichtungen. Der fiir die Ortschaft als sozialer
Treffpunkt dienende Gastronomiebetrieb ist geschlossen worden.
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steckbrief Ortsteil Reindorf*

Reindorfer Dorfstrale

Zahlen, Daten, Fakten
Einwohnerzahl Nicht ermittelbar, da keine eigene statistische Gebietseinheit
Grofle Kleine klare Gebietsabgrenzung

Stadtentwicklung, Wohnen + Mobilitat
Bebauungscharakter Landlich gepragt

Wohnangebot Einfamilienhduser, Umgebaute Hofstellen
OPNV-Anbindung Regionalbus

Freirdume Freie Landschaft

Sporteinrichtungen Keine

Gesundheit + Pflege Keine Arzte (Gesundheitsversorgung in der Kernstadt)

Bildungseinrichtungen Keine

Kultureinrichtungen Keine

Soziale Einrichtungen  Keine

Wirtschaft, Einzelhandel + Tourismus

Nahversorgung Keine
Gewerbe Kein Gewerbegebiet
Tourismus Huagelgrab

* Reindorf gehort offiziell zur Ortschaft Buchholz und kann daher raumlich nicht klar abgegrenzt werden.
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5.4. Sprotze

Die Ortschaft Sprotze liegt im Stidwesten des Buchholzer Stadtgebietes und umfasst mit 980 ha
etwa 13 % des Buchholzer Stadtgebietes. Sprotze stellt mit 2.415 Einwohnern etwa 6 % der Buch-
holzer Bevélkerung.

Durch die Lage an der Bundesstral3e B 3, die direkt zur Autobahn A 1 fiihrt, ist Sprotze gut an den
Uberregionalen Verkehr angebunden. Die Niedersachsenstrafle ermdglicht eine zligige Verbin-
dung nach Buchholz. Mit dieser Verbindung gehen allerdings auch eine relativ hohe Verkehrsdich-
te, hohe Geschwindigkeiten und entsprechende Larmbelastungen der Anwohner einher. Positiv ist
der Regionalbahnanschluss (Metronom) nach Hamburg und Bremen. Durch die Bahnlinie kommt
es zu einer Teilung der Ortschaft und erheblichen Larmimmisionen im direkten Umfeld der Bahnli-
nie. Die am Bahnhof Sprotze vorhandenen P+R Stellplatze sind (iberlastet. Im Gegensatz zur guten
Bahnanbindung ist die Busanbindung mangelhaft. Eine Stadtbusanbindung fehlt ganzlich, der
Regionalbus ist schlecht vertaktet.

Die Ortschaft ist durch ein dorfliches und historisches Ortsbild gepragt. Stidlich der Bahn liegt zu-
dem eine Waldwohnsiedlung. Trotz der attraktiven Lage gibt es in der Ndahe des Bahnhofs Flachen,
die bereits seit Jahren als Bauland ausgewiesen, aber aufgrund schwieriger Eigentumsverhaltnis-
sen immer noch unbebaut sind. Etwas auBerhalb des eigentlichen Siedlungskerns Richtung
Suerhop befindet sich an der Blirgermeister-Kroger-Stra3e eine gewerbliche Brachflache (ehemali-
ges Betriebsgelande der Ritscherwerke), fiir deren Umnutzung derzeit ein Bebauungsplanverfah-
ren durchgefihrt wird.

Im Ortszentrum sind gute Einkaufsmoglichkeiten vorhanden. Das Ortszentrum ist allerdings aus-
baufahig und zum Teil mit Gestaltungsmangeln behaftet. Der ortsansassige Lebensmittelversorger
plant einen grof3eren Neubau an anderer Stelle, so dass die Ortsmitte in Zukunft neu gestaltet wer-
den muss. Darliber hinaus muss in Zukunft mit leer fallenden Hofen im Ortskern gerechnet werden.
Aus diesem Grund wurde 2014 ein Rahmenplan aufgestellt, der Perspektiven in der Ortsmitte fiir
den lokalen Einzelhandelhandel aufzeigt und eine ortstypische, gestalterisch anspruchsvolle
Wohnnutzung in der alten Dorfmitte vorsieht. (siehe Anlage 4.3 sowie Kapitel 8.8).

Sudlich von Sprotze liegen grof3e, liberregional bedeutsame Wald- und Heidefldchen (Landschafts-
schutzgebiet ,Lohbergen, Hollental und angrenzende Flachen” mit der Sprotzer Heide, Natur-
schutzgebiet ,Brunsberg”). Westlich der Ortschaft verlauft der Sprétzer Bach, der allerdings nur
eingeschrankt zuganglich und erlebbar ist. Die Landschaft noérdlich von Sprotze ist durch Acker-
und Kulturlandschaften gekennzeichnet. Hier ist das Landschaftsbild durch einen Hilhnermastbe-
trieb und das Gewerbegebiet lll Trelder Berg beeintrachtigt.

Das Sport- und Freizeitangebot in Sprétze ist durch die Nahe zum Lohbergenwald und Brunsberg
sowie weitere Ziele des Regionalparks Rosengarten gepragt. Allerdings ist die Ausschilderung der
touristischen Ziele verbesserungsfahig. Neben den Wanderwegen durch Wald und Heide verlauft
auf der ehemaligen Bremervorder Bahntrasse ein (Rad-)Wanderweg von Trelde Giber Sprotze nach
Buchholz. Der Pflegezustand ist hier insbesondere fiir Radfahrer verbesserungswiirdig. Zudem
kommt es am Kreuzungspunkt mit der B 3 haufig zu Konflikten beim Queren der Bundesstrale.
Neben den Freizeitangeboten in der Natur gibt es einen Sportverein und einen Schitzenverein
sowie einen Sportplatz, Spielplatz und Sportangebote fiir Senioren in Sprotze.

Die Gesundheitsversorgung ist in Sprotze gewahrleistet. Es gibt einen Arzt und eine Apotheke. Fiir
die dlteren Bewohner wird darliber hinaus derzeit eine Seniorenwohnanlage errichtet. Die Bil-
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dungsinfrastruktur in Sprotze ist ausreichend. Es gibt eine Grundschule und Kindergarten mit Krip-
penpldtzen. Das Krippen- und Kitaplatzangebot ist allerdings ausbaufahig.

Das Dorfleben wird durch ein reges Vereins- und Kulturleben bestimmt. Genannt seien hier u.a. der
Heimatverein Vierdorfer Donz, das Repair Café oder das Jugendferienheim. In Sprotze fehlt ein
Gemeinschaftshaus. Dartiber hinaus hat Sprotze zwei kirchliche Gemeinden sowie eine eigene
Ortsfeuerwehr, deren Standort beengt und nicht zukunftsgerecht ist:
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Steckbrief Ortschaft Spr6tze

9 - p—
.y .3

Brunsberg Ortsmitte

Zahlen, Daten, Fakten

Einwohnerzahl 2.415 (Stand:31.12.2014)

Grolle 980 ha

Stadtentwicklung, Wohnen + Mobilitat

Bebauungscharakter Dorflich gepragt, alte Hofanlagen und historische Bausubstanz

vorhanden
Wohnangebot Uberwiegend Einfamilienhauser
OPNV-Anbindung Regionalbahnanschluss, Regionalbus (schlecht vertaktet), AST
Freirdume Brunsberg, LSG Lohbergen, Héllental und angrenzende Flachen
Sporteinrichtungen Sportplatz, Schitzenverein, Turnhalle der Grundschule

Gesundheit + Pflege Hausarzt, Facharzt, Apotheke

Bildungseinrichtungen Kindergarten, Grundschule

Kultureinrichtungen Heimatmuseum "Vierdérfer Dénz"

Soziale Einrichtungen  Ev.-luth. Kreuzkirchengemeinde, Gemeinde zur Verkiindung des
Evangeliums, Feuerwehr

Wirtschaft, Einzelhandel + Tourismus

Nahversorgung Ortszentrum vorhanden
Gewerbe Kleingewerbe im Dorfzentrum
Tourismus Naturschutzgebiet Brunsberg
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5.5. Steinbeck

Die Ortschaft Steinbeck liegt im Nordwesten des Buchholzer Stadtgebietes und ist mit der Kern-
stadt weitestgehend zusammengewachsen. Die Ortschaft umfasst mit 748 ha nur etwa 10 % des
Buchholzer Stadtgebietes, stellt mit 5.700 Einwohnern aber etwa 14 % der Buchholzer Bevélke-
rung. Die Einwohnerdichte ist in Steinbeck im Vergleich zu den anderen Buchholzer Ortschaften
daher relativ hoch.

Durch die Nahe zur Bundesstra3e B 75 und zur Autobahn ist Steinbeck gut an den Uberregionalen
Verkehr angebunden. Der innerortliche Verkehr ist fiir Ortsunkundige durch diverse Sackgassen
und topografisch bedingte Uniibersichtlichkeiten jedoch ein wenig verwirrend. Die Neubaugebie-
te am Fasanenstieg und Am Kattenberge wurden, um die bestehenden Wohngebiete nicht mit
weiterem Verkehr zu belasten, tiber die B75 erschlossen. Die OPNV-Anbindung nach Buchholz ist
mit dem Stadtbus gut. Lediglich der etwas entfernte Dorfkern von Meilsen und das dort gelegene
Gewerbegebiet sind unzureichend an den OPNV angebunden.

Die einzelnen Ortslagen von Steinbeck haben sehr unterschiedliche Charaktere. Die historischen
Ortskerne von Steinbeck und Meilsen sind eher doérflich gepragt, wahrend der mit der Kernstadt
verwachsene Siedlungsteil von der Waldsiedlung bis zur stadtischen Siedlung alles zu bieten hat.
Der historische Ortskern an der Steinbecker StraB3e liegt heute eher au3erhalb des Siedlungsberei-
ches und ist vom Erscheinungsbild her verbesserungswirdig.

Wahrend 0Ostlich von Steinbeck ein stadtisches Erscheinungsbild durch die Nahe zur Kernstadt vor-
herrscht, gibt es nordwestlich von Steinbeck durch landwirtschaftliche Flachen und das Land-
schaftsschutzgebiet ,Rosengarten, Kiekeberg, Stuvenwald” ein ganz anderes Bild. Das Land-
schaftsbild ist hier allerdings zum Teil durch Hochspannungsleitungen und die hohen Gebdude
von Mobel Kraft beeintrachtigt. Als Naherholungsbereich wird der Griinzug zwischen dem Gewer-
begebiet | an der Maurerstral3e und der Vaenser Siedlung (Vaenser Sommerweg, historischer Post-
weg) intensiv genutzt. Weitere gro3ere Erholungsflachen innerhalb Steinbecks, wie etwa einen
Dorfpark, gibt es nicht. Fiir Kinder und Jugendliche gibt es in Steinbeck einen Bolzplatz, eine Koh-
lerhiitte und einige Spielplatze. Der Buchholzer Stadtwald befindet sich in fuBBlaufiger Entfernung.

Im Norden von Steinbeck befindet sich an der B 75 das Gewerbegebiet Vaenser Heide |, in dem
unter anderem Mobel Kraft und das Fachmarktzentrum angesiedelt sind. Das Gewerbegebiet ist
bis auf eine private, gro3e ungenutzte Flache hinter dem Hochregallager von Mobel Kraft vollstan-
dig belegt. Im Verlauf der B 75 befindet sich ein weiteres Gewerbegebiet, das hauptsachlich durch
die Ostfriesische Teehandelsgesellschaft (OTG) gepragt ist. Flir Geschaftsreisende und andere Gas-
te gibt es direkt an bzw. in der Nahe von der B 75 zwei Hotels (Zur Eiche und Hoheluft). Weitere
gastronomische Einrichtungen, u.a. zur Versorgung der vielen Berufstadtigen im GE Il, sind in Stein-
beck rar gesat.

Einkaufsmoglichkeiten gibt es an den Ortsrandern im Fachmarktzentrum und am Sprotzer Weg.
Die Infrastruktur befindet sich jedoch (iberwiegend in der Kernstadt. In Steinbeck befinden sich
kaum Einrichtungen aus den Bereichen Sport, Gesundheit, Soziales und Kultur. Lediglich der Bil-
dungsbereich ist besser aufgestellt: In Steinbeck gibt es einen Kindergarten und eine Grundschule.
Darliber hinaus grenzt das Schulzentrum Il direkt an Steinbeck an. Die Zahl der Krippenplatze ist
ausbaufahig. Am Schulzentrum Il sind zurzeit jedoch weitere Krippen- und Kitaplatze im Bau.

In Steinbeck gibt es ein reges Vereins- und Kulturleben, unter anderem wird hier regelmdBig ein
Dorffest veranstaltet.
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steckbrief Ortschaft Steinbeck

o B

Heimgartenstralle

Gewerbegebiet | (Grenzweg o ~ Jam Kattenberge

Zahlen, Daten, Fakten
Einwohnerzahl 5.700 (stand: 31.12.2014)
GrolRe 748 ha

Stadtentwicklung, Wohnen + Mobilitat

Bebauungscharakter GroBtenteils mit Buchholz verwachsen, fehlende Ortsmitte

Wohnangebot Uberwiegend Einfamilienh3user

OPNV-Anbindung Stadtbusanbindung, Anruf-Sammel-Taxi

Freiraume LSG Rosengarten-Kiekeberg—-Stuvenwald, Griinzug Vaenser
Sommerweg

Sporteinrichtungen Zwei Bolzplatze, Turnhalle der Grundschule

Gesundheit + Pflege Facharzte vorhanden, jedoch kein Hausarzt

Bildungseinrichtungen Kita, Grundschule, Schulzentrum Il (zugehorig zu Trelde)

Kultureinrichtungen Keine eigenen Kultureinrichtungen (Nutzung Buchholzer
Einrichtungen)

Soziale Einrichtungen  Keine

Wirtschaft, Einzelhandel + Tourismus

Nahversorgung Fachmarktzentrum im GE |, Nahversorger an der Sprotzer Stral3e
Gewerbe Gewerbegebiet | und Meilsener Stral3e
Tourismus Hotel Zur Eiche und Hoheluft
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5.6. Trelde

Die Ortschaft Trelde liegt im Westen des Buchholzer Stadtgebietes. Die Ortschaft umfasst mit
676 ha etwa 9 % des Buchholzer Stadtgebietes und stellt mit 1.465 Einwohnern etwa 4 % der Buch-
holzer Bevélkerung. Die Einwohnerdichte ist in Trelde relativ gering.

Trelde liegt zwischen den Bundesstraen B 75 und B 3 und ist (iber die Autobahn gut an den Gber-
ortlichen Verkehr angebunden. Die B75 hat in der Ortschaft eine starke Barrierewirkung: und
trennt die lokale Grundschule vom stidlich der Bundesstrasse gelegenen Siedlungsbereich.

Durch die periphere Lage im Buchholzer Stadtgebiet konnte die Ortschaft bislang nicht in das
Stadtbussystem integriert werden - Regionalbusse verkehren nur dreimal taglich. Eine ausbaufahi-
ge Radwegeverbindung liber Sprétze nach Buchholz bietet der (Rad-)Wanderweg auf der Trasse
der ehem. Bremervoérder Bahn.

Der historische Dorfkern von Trelde befindet sich in der Trelder Dorfstral3e. Dieser erfillt jedoch
aufgrund mangelnder infrastruktureller Einrichtungen kaum die Funktion einer doérflichen Ortsmit-
te. Die Ortschaft hat sich dann spater entlang der Trelder Aue bzw. des Sprotzer Baches weiterent-
wickelt. Die Bebauung ist Giberwiegend durch Einfamilienhduser mit dorflichem Charakter gepragt.
In den vergangenen Jahren wurden in Trelde mehrere neue Wohngebiete entwickelt, die zu einer
Stabilisierung der Einwohnerzahl beigetragen haben und einen Beitrag zur Sicherung des dortigen
Grundschulstandortes leisten. Der Ortsteil Suerhop liegt weit auBerhalb des Siedlungszusammen-
hangs von Trelde und hat den Charakter einer Waldsiedlung. Durch Nachverdichtung wird der
Charakter von Suerhop aber zunehmend stadtischer.

Die naturnahe Trelder Aue, die mitten durch die Ortschaft flie3t, ist aufgrund der schiitzenswerten
Landschaftsbestandteile nur eingeschrankt zuganglich und erlebbar fiir die Bevolkerung. Um Trel-
de herum befinden sich Gberwiegend landwirtschaftliche Fldachen. Norddstlich von Trelde befindet
sich das Landschaftsschutzgebiet ,Rosengarten, Kiekeberg, Stuvenwald”. Das Landschaftsbild ist
allerdings durch Hochspannungsleitungen und Windkraftanlagen beeintrachtigt.

Als Sport- und Freizeitangebote stehen den Bewohnern der Schiitzenverein, ein Sportplatz sowie
ein Spielplatz zur Verfligung. Entlang der Trasse der ehemaligen Bremervorder Bahn verlauft ein
Wanderweg in Richtung Buchholz.

Entsprechend der Einwohnerzahl hat Trelde relativ wenig Infrastruktur zu bieten. Die Nah- und
Gesundheitsversorgung wird Uber die in unmittelbarer Nachbarschaft gelegene Ortschaft Sprotze
gewahrleistet. Aul3er der Grundschule gibt es in Trelde im Bereich Bildung keine Einrichtungen wie
Kindergarten oder Krippen. Das Schulzentrum Il liegt zwar faktisch innerhalb der Ortschaft, es liegt
allerdings weit auBBerhalb der Siedlung Trelde und grenzt an den Siedlungszusammenhang von
Buchholz und Steinbeck an. Das Hotel Vessens Hoff ist die einzige gastronomische Einrichtung in
Trelde. Das Dorfleben ist Gberwiegend durch die Ortsfeuerwehr und den Schiitzenverein gepragt.
Es gibt jedoch auch ein reges Vereins- und Kulturleben (u.a. Trintla Cultura).

AuBerhalb des Siedlungszusammenhangs befindet sich an der Kreuzung der Bundesstral3en B 75
und B 3 das Gewerbegebiet Trelder Berg (GE Ill). Das Gewerbegebiet hat noch geringe Flachenre-
serven. Aufgrund der positiven Nachfrageentwicklung der letzten Jahre werden diese aber voraus-
sichtlich nicht mehr lange vorhalten.
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steckbrief Ortschaft Trelde

Alter Ortskern

Bachniederung Trelder Aue Suerhop E Trelder Berg

Zahlen, Daten, Fakten
Einwohnerzahl 1.465 (Stand: 31.12.2014)
Grolle 676 ha

Stadtentwicklung, Wohnen + Mobilitat

Bebauungscharakter GroBtenteils landlich gepragt, Gewerbegebiet in Alleinlage

Wohnangebot Uberwiegend Einfamilienhduser

OPNV-Anbindung Regionalbus (schlecht vertaktet), Anruf-Sammel-Taxi
Griin + Freiraume, Sport + Freizeit

Freiraume Trelder Aue und Sproétzer Bach

Sporteinrichtungen Sportplatz, Schiitzenverein

Gesundheit + Pflege Keine Arzte (Gesundheitsversorgung in Sprotze)

Bildungseinrichtungen Grundschule, weiterfiihrende Schulen angrenzend an Steinbeck

Kultureinrichtungen Keine

Soziale Einrichtungen  Feuerwehr

Wirtschaft, Einzelhandel + Tourismus

Nahversorgung Keine
Gewerbe Gewerbegebiet Trelder Berg
Tourismus Hotel Vessens Hoff
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6. Bestandsaufnahme und Starken-Schwachen-Analyse fiir die Stadt
Buchholz

6.1. Rahmenbedingungen und Querschnittsthemen

Zur Festlegung der Richtung der zukiinftigen Stadtentwicklung wurden eine umfassende Be-
standsaufnahme sowie eine Analyse der Starken und Schwachen sowie der Chancen und Risiken
der Gesamtstadt Buchholz inklusive ihrer Ortschaften vorgenommen. Bei der Bestandsaufnahme
und -analyse wurden, wie anfangs beschrieben, unterschiedliche Themenfelder untersucht (siehe
Abbildung 2). Hierbei sind nicht nur die Erkenntnisse der Stadtverwaltung, sondern auch Ergebnis-
se der Gutachten, der Expertenwerkstatten, Blirgerwerkstatten etc. mit eingeflossen. Die Themen
mit fachgutachtlicher Begleitung sind aufgrund der dezidierten Betrachtung umfangreicher be-
schrieben und analysiert. Um einen guten Uberblick (iber die zentralsten Ergebnisse zu erlangen,
miindet das Kapitel in eine kurze Zusammenfassung aller (thematischen) Starken und Schwachen
der Stadt Buchholz (siehe Kapitel 6.6).

Wadhrend des gesamten Prozesses sind neben den 12 sektoralen Themenfeldern auch ibergeord-
nete Querschnittsthemen in die Betrachtung eingeflossen. Die Querschnittsthemen Chancen-
gleichheit, demografischer Wandel, Nachhaltigkeit und Klimaschutz ziehen sich wie ein roter Faden
durch alle Betrachtungsebenen hindurch und bilden damit Rahmenbedingungen fiir die kiinftige
Entwicklung. Sie werden nicht gesondert untersucht, finden aber bei allen Themenfeldern Beach-
tung. Was sich hinter diesen Querschnittsthemen verbirgt und inwieweit diese eine Relevanz fir
die verschiedenen Themenfelder und die Buchholzer Stadtentwicklung haben, ist im Folgenden
beispielhaft beschrieben.

Chancengleichheit

Um allen Bevolkerungsgruppen die Teilhabe am 6ffentlichen Leben zu erméglichen, wird Chan-
cengleichheit angestrebt. Will man Chancengleichheit erreichen, missen beispielsweise die Anfor-
derungen an den offentlichen StraBenraum sowie an 6ffentliche Gebdude gepriift werden (Barrie-
refreiheit und inklusionsgerechter Ausbau). Chancengleichheit kann weiterhin bedeuten, dass
gleichberechtigte Moglichkeiten fiir die Birger sich zu beteiligen gewahrt und in Planungen ein-
bezogen werden. Auch kann es die Frage beinhalten, wie finanzielle Hiirden fiir sozial schwacher
gestellte Bevolkerungsgruppen genommen werden kénnen, damit sich Chancen eréffnen.

Demografischer Wandel

Die Stadt Buchholz kann zwar durch die zentrale Lage in der Metropolregion Hamburg im Ver-
gleich zu anderen Kommunen nach wie vor von Zuziigen und einer positiven Entwicklung profitie-
ren. Dennoch ist eine Verdnderung der Bevolkerungsstruktur bereits heute erkennbar. Der Anteil
alterer Menschen hat sich in Buchholz, wie auch in der gesamten Bundesrepublik, in den letzten
Jahren erhoht und wird laut Prognose weiterhin steigen. Gleichzeitig sinkt der Anteil jingerer
Menschen, so dass eine Uberalterung der Stadt in den kommenden Jahren zunehmen wird. Das
Wachstum insgesamt schwadcht sich voraussichtlich weiter ab und wird in den nachsten flinfzehn
Jahren laut Prognose stagnieren. Diese Tendenzen lassen sich voraussichtlich auch durch die be-
reits heute verstarkten Zuwanderungszahlen nicht aufhalten. Insgesamt ist mit einem steigenden
Anteil auslandischer Mitblirger zu rechnen. Ausgehend von diesen Rahmenbedingungen, wird mit
einer grofBeren Zahl von Senioren eine neue Zielgruppe und deren Bediirfnisse in den Fokus beim
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Ausbau der sozialen Infrastruktur oder auch der Verkehrsinfrastruktur bzw. bei der Gestaltung des
offentlichen Raums genommen werden missen. Auch private Dienstleistungsanbieter, wie z.B. der
Einzelhandel, konnen und missen auf diese veranderten Bedingungen reagieren.

Nachhaltigkeit

Nicht unbedingt bei der Bestandsaufnahme, jedoch fiir die zukinftige Stadtentwicklung ist die
»nachhaltige Entwicklung” eine zentrale Aufgabe: Hierunter sind sowohl die 6kologischen, die so-
zialen als auch die 6konomischen Belange der Nachhaltigkeit zu verstehen. Schwerpunkt der 6ko-
logischen Nachhaltigkeit ist das Erreichen der bislang im Integrierten Klimaschutzkonzept festge-
legten Klimaschutzziele, wie bereits in Kapitel 4.6.3 erlautert und die Reduktion des Flachen-
verbrauchs, bzw. die malBvolle Ausweisung von Flachen. Bei den 6konomischen Belangen steht
insbesondere ein gesicherter stadtischer Finanzhaushalt im Fokus.

6.2. Stadtstruktur/Wohnen / Mobilitat

6.2.1. Stadtstruktur

In Kapitel 4.1 wurde die Lage und Bedeutung der Stadt sowie die Stadtgliederung bereits be-
schrieben. An dieser Stelle wird daher nur auf Siedlungsentwicklung, Bodennutzung, Bebauungs-
struktur, Architektur und Denkmalschutz in Buchholz eingegangen. Die Inhalte des Kapitels 3 sind
dennoch in der Ubersichtstabelle am Ende des Kapitels 6.2.1 eingeflossen. Die Inhalte dieses The-
mas wurden hauptsachlich durch eigene Vor-Ort-Recherchen und vorhandenes Wissen in der Ver-
waltung gespeist und durch die Werkstatten erganzt.

Siedlungsentwicklung

Die Entstehung des Dorfes Buchholz geht auf das 15. Jahrhundert zuriick. Die eigentliche Sied-
lungsentwicklung von Buchholz vom Dorf zur Stadt hat aber erst in den letzten ca. 125 Jahren
stattgefunden. Nachdem Buchholz durch den Bau der Eisenbahnlinie Hamburg-Bremen im Jahr
1874 und den spater hinzugekommenen Eisenbahnlinien Buchholz-Liineburg und Buchholz-Soltau
an das Schienennetz angebunden wurde, hat die Siedlungsentwicklung einen enormen Sprung
gemacht. Wahrend und nach dem 2. Weltkrieg fand ein grof3er — zunachst voriibergehender - Zu-
zug von Hamburgern, die ausgebombt wurden und eine neue, sichere Unterkunft suchten, statt.
Aus den Behelfsunterkiinften und Wochenendhdusern entwickelten sich sukzessive die heutigen
typischen Buchholzer Waldwohngebiete. Wahrend 1880 nur etwa 86 ha des heutigen Stadtgebie-
tes besiedelt waren, waren es 1945 schon etwa 432 ha. Seit den 1970er Jahren kam durch Subur-
banisierungsprozesse eine weitere Welle der Siedlungsentwicklung zustande, die bis heute anhalt.
Heute sind 2.185 ha, etwa 30 % des Stadtgebietes, besiedelt.
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ca. 1880 ca. 1945

Abbildung 25: Historische Siedlungsentwicklung
Quelle: Stadt Buchholz, basierend auf historischen topografischen Karten (TK 25)

Nutzungen

Das Stadtgebiet von Buchholz wird zu etwa je einem Drittel als Siedlungsflache (bebaute Flachen,
StraBen, Wege und Platze sowie aus Griinanlagen), als landwirtschaftliche Flache und als Waldfla-
che genutzt. Trotz des starken Wachstums im letzten Jahrhundert ist der Anteil der besiedelten
Flache im Vergleich zu anderen Stadten gering. Buchholz wird daher auch die Stadt im Griinen
genannt.

Bei den bebauten Flachen handelt es sich iberwiegend um Wohnbauflachen (1.189 ha). Hinzu
kommen hierbei noch die (Wohn-)Bauflachen in Dorfgebieten (63 ha). Gemischt genutzte (45 ha)
und gewerblich genutzte Flachen (145 ha), die sich lberwiegend entlang der Bundesstral3e B 75
befinden, machen im Vergleich zu den Wohnbauflachen nur einen geringen Anteil an den bebau-
ten Flachen aus. Die Innenstadt (25 ha) und weitere Einzelhandelsflachen (28 ha) sowie &ffentliche
Nutzungen (92 ha) wie Schulen, Krankenhaus etc. sind ebenfalls ein kleiner Teil der bebauten Fla-
chen.

In Buchholz ist es gelungen, das Wohnen in der Innenstadt zu erhalten, was fir die Lebendigkeit
einer Innenstadt von besonderer Bedeutung ist. Dies kann allerdings zu Nutzungskonflikten insbe-
sondere durch larmintensive Veranstaltungen und den Durchgangsverkehr fiihren. Hier gilt es in
Zukunft Losungen zu finden, die den verschiedenen Nutzungen gerecht werden.
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Legende

[ | Wohngebiete u Gemeinbedarfsfliche

E Dorfgebiete | | Bahnanlagen

7 Mischgebiete L Versorgungsanlagen

!:l Kerngebiete D Wasserflachen

_ Gewerbegebiete ,:] Grinflachen

j— Kiesabbau ‘:] Wald

C Sondergebiet Einzelhandel . | Landwirtschaft
Sondergebiet Erholung _ Brachflache

Abbildung 26: Nutzungen im Bestand
Quelle: Stadt Buchholz

Bebauungsstruktur

Das Buchholzer Stadtgebiet ist liberwiegend durch eine Ein- und Zweifamilienhausbebauung ge-
pragt. In der Kernstadt ist in Zentrums- und Bahnhofsnahe auch eine verdichtete Bauweise in Form
von Reihenhdusern oder Geschosswohnungsbauten vorhanden. Urbane Strukturen finden sich
lediglich in der Kernstadt mit deutlich hoherer Dichte und bis zu viergeschossigen Gebauden, wel-
che den sogenannten ,Buchholzer Mal3stab” definieren. Die Ortschaften weisen dagegen kaum
eine verdichtete Bauweise auf. Hier findet man im Gegenteil eher diinn besiedelte Gebiete wie die
fur Buchholz typischen Waldsiedlungen. Sie sind urspriinglich provisorisch nach dem Krieg ent-
standen, haben sich mittlerweile aber trotz der teilweise schlecht ausgebauten Infrastruktur (unbe-
festigte Verkehrswege, fehlende zentrale Entwdsserung) zu attraktiven Wohnlagen entwickelt. Dies
fuhrt dazu, dass die grof3en, mit Biumen gesdaumten Grundstiicke haufig geteilt und nachverdich-
tet werden und so der Baumbestand und der Waldsiedlungscharakter langsam abnehmen.

Die Geschossigkeit der Gebaude ist in Buchholz Giberwiegend moderat. Bis auf wenige Ausnahmen
(u.a. Dibberser Miihlenweg, Seppenser Mihlenweg) sind in Buchholz keine stadtbildpragenden
Hochhduser zu finden.

Entlang der B 75 findet man liberwiegend Gewerbebauten. Zum Teil sind hier auch Einzelhandels-
oder Dienstleistungsflichen angesiedelt. Mit Ausnahme des Fachmarktzentrums und der Nahver-
sorgungszentren findet man Einzelhandelsflaichen aber hauptsachlich in der Buchholzer Innen-
stadt. Um das Buchholzer Zentrum nicht zu gefdhrden, gilt es in Zukunft, den Einzelhandel auf3er-
halb des Stadtzentrums weiterhin auf die vorhandenen (Nah-)Versorgungszentren zu begrenzen.
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Abbildung 27: Bebauungsstruktur in Buchholz
Quelle: Stadt Buchholz

Architektur

- Uberwiegend Einzelhandel oder Dienstleistungsflachen

Endbericht

Durch das schnelle Wachstum von Buchholz und fehlende baugestalterische Vorgaben ist das
Stadtbild von Buchholz sehr heterogen gepragt. AuSer in den zum Teil noch historischen Ortslagen
gibt es in Buchholz keinen ausgepragten Baustil, der historisch oder regional typisch begriindet ist.
Zu den durch verschiedene Bauzeitalter bedingten unterschiedlichen Stilen kommen weitere ,der
Mode unterliegende” Baustile (u.a. Bauhausstil, Toskanastil, Friesenstil) hinzu, die das Stadtbild

beeinflussen.

Um das historische Ortsbild zu bewahren, das in Ortschaften bzw. Ortslagen noch erhalten ist, kann
die Entwicklung einer Gestaltungsfibel oder auch von Gestaltungsvorschriften eine hilfreiche Un-

terstlitzung bieten.
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Abbildung 28: Unterschiedliche Architekturstile in Buchholz
Quelle: Stadt Buchholz

Denkmalschutz

Aufgrund der relativ jungen Stadtentwicklung gibt es in der Kernstadt Buchholz wenige historische
Bauten. Denkmalgeschiitzt sind der Lokschuppen, das Landvolkhaus, das Rathaus (alte Schule), die
St. Paulus Kirche und der Alte Friedhof. Anders sieht es in den Ortschaften bzw. den Ortslagen aus.
Hier findet man viele denkmalgeschiitzte Hofanlagen (Meilsener Stral3e, Sprotzer Bahnhofstralle,
Buensen, Reindorf), Bauernhduser und Mihlen (Dibberser, Seppenser und Holmer Miihle) sowie
das Gut Holm.

Um das Stadtbild und die Identitat der Buchholzer mit der Kernstadt und den Ortschaften zu halten
und zu starken, ist es wichtig, historische Bausubstanz zukiinftig zu erhalten und zu pflegen.
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Abbildung 29: Baudenkmaler in Buchholz
Quelle: Stadt Buchholz

Technische Infrastruktur

Die Infrastruktur einer Stadt ist die Grundvoraussetzung fiir das stadtische Leben. Daher ist die
Planung, Erstellung und Instandhaltung bestimmter Arten der Infrastruktur zu groBen Teilen Auf-
gabe der kommunalen Daseinsvorsorge. Zur technischen Infrastruktur gehoren u.a. die Energiever-
sorgung, Kommunikation, Ver- und Entsorgung sowie die Verkehrsinfrastruktur. Im Rahmen der

Bestandsanalyse lag das Hauptaugenmerk auf den Themen Straenausbau, Entwdsserung und
Datennetz.

Die Stadt Buchholz hat in den letzten Jahrzehnten ein rasantes Wachstum erfahren. Die Entwick-
lung der (Verkehrs-) Infrastruktur konnte nicht immer mit der Bevolkerungsentwicklung mithalten.
Dies zeigt sich u.a. an einer Vielzahl noch unbefestigter Wohn- und ErschlieBungsstrallen im Stadt-
gebiet (sogenannte Sandwege).

Seit einigen Jahren holt die Stadt Buchholz diesen Ausbau schrittweise nach. Mit Hilfe des Mehrjah-
resausbauprogramme von Strallen wird strategisch der Ausbaubedarf ermittelt und durch Fort-
schreibungen aktualisiert. Die Auswahl der StraBen sowie die zeitliche Zuordnung ihres Ausbaus
erfolgt anhand unterschiedlicher Kriterien wie die innerstadtische Bedeutung, Verkehrshaufigkeit,
Unterhaltungskosten, vorhandene Vorflut fiir Schmutz- und Regenwasser, Grundeigentum oder
die allgemeine Anliegergefdhrdung und -belastung durch Staub etc.

Parallel zum Ausbau der StraBen wird auch die Erneuerung und Erganzung des StraBenentwasse-
rungssystems vorgenommen. Teilweise werden EntwdsserungsmalBnahmen auch unabhédngig
vom Stral8enausbau durchgefiihrt.
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Ein weiterer wichtiger Bereich ist der Ausbau des Datennetzes. 2011 wurde von Seiten der Buch-
holzer Stadtwerke mit der eigens gegriindeten Gesellschaft Buchholz Digital mit der Verlegung des
Glasfasernetzes in Dibbersen und Dangersen begonnen und seitdem kontinuierlich ausgeweitet.
Im weiteren Verlauf wurde Steinbeck, der nérdliche Bereich der Kernstadt sowie das Gewerbege-
biet Ill erschlossen. Im nachsten Schritt sollen voraussichtlich der westliche Teil der Kernstadt und
Sprotze ausgebaut werden.

Stadtebauliche Herausforderungen

Innenstadt

Das Buchholzer Stadtzentrum liegt nicht zentral, sondern im dstlichen Teil des Stadtgefiiges. Hier-
durch und bedingt durch die relativ geringe Bebauungsdichte miissen die Bewohner von Buchholz
zum Teil ldangere Wege zu den zentralen Infrastrukturen in Kauf nehmen. Da diese weiten Strecken
haufig mit dem Auto zuriickgelegt werden, dominieren Autos haufig das Bild der Innenstadt. Im
Zentrum selbst sind die Wege relativ kurz. Hier sind Einkaufsmdglichkeiten, Dienstleister, soziale
Infrastrukturen etc. gebilindelt. Um die Wege zur Infrastruktur méglichst kurz zu halten und den
Flachenverbrauch i.S. einer nachhaltigen Stadtentwicklung zu minimieren, kommt dem Wohnen in
der (erweiterten) Innenstadt und der Nachverdichtung in Zukunft eine hohe Bedeutung zu. Das
Leitprojekt Innenentwicklung, welches derzeit erarbeitet wird (siehe Kapitel 4.7.2), beschéftigt sich
mit diesem Thema und soll Nachverdichtungsmaoglichkeiten aufzeigen.

Der Stadtkern ist im zentralen Bereich durch historische GroBbdume gepragt, die ehemals als Bau-
und Hofholz auf den Hofstellen dienten. Ein groBer Teil des attraktiven Charakters der Stadt ist auf
diesen alten Baumbestand zurlickzufiihren. Eine Herausforderung wird es in den nachsten Jahren
sein, diese Bdume zu erhalten und Uberalterte Bdume zu ersetzen.

An einigen Stellen der Innenstadt werden jedoch eine fehlende Begriinung und die Aufenthalts-
qualitat bemangelt. Insbesondere der kiirzlich neu hergerichtete Peets Hoff wird von den Birgern
haufig kritisiert. Insgesamt fehlt es im Zentrum an stadtebaulichen Qualitdten und Aufenthaltsqua-
litait. Um diesen Mangel zu beseitigen, wurde im Jahr 2013 das Gestaltungskonzept Innenstadt
entwickelt, das es in den nachsten Jahren umzusetzen gilt.

Bahnhofsinsel

Verbesserungswiirdig ist auch das Erscheinungsbild der BahnhofstraBe. Zur Umgestaltung der
BahnhofstraBe wurde bereits im Jahr 2011 ein Konzept entwickelt. Die vorgeschlagenen Maf3nah-
men wurden in der Vergangenheit aufgrund fehlender finanzieller Mittel jedoch nicht umgesetzt.
Aktuell wird mit Hilfe eines privaten Investors ein stadtebauliches Verfahren zur Revitalisierung der
BahnhofstraBe durchgefiihrt (siehe Kapitel 8.2).

Bahnhofsumfeld

Der Buchholzer Bahnhof liegt zwar innenstadtnah, das Zentrum zeigt dem Bahnhof jedoch seine
Rickseite. Um Ortsfremden den Weg zur Innenstadt kenntlich zu machen, gilt es den Bahnhof in
Zukunft stadtebaulich besser einzubinden. Bereits in der Diskussion sind hierfir unter anderem ein
Neubau des ZOB am Bahnhof, der auch die Verbindung zwischen den Verkehrstragern Bus und
Bahn verbessert, und die sogenannte ,Siidtangente” (PlanstraBe nordlich der Bahngleise zur Ent-
lastung der Neuen Stral8e und der Bremer Stral3e). Rund um den Bahnhof gibt es einige Brachfla-
chen und leerstehende Gebdude (Lokschuppen), die das Erscheinungsbild des Bahnhofs beein-
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trachtigen. Hinzu kommen, wie an anderen Bahnhofen auch, Probleme mit der Sauberkeit und
dem Erscheinungsbild von Bahnunterfiihrungen etc.

In Zukunft sollten neue Nutzungen fir die Brachflichen nordlich und sidlich der Bahn sowie fiir
den leerstehenden denkmalgeschiitzten Lokschuppen gefunden und umgesetzt werden (siehe
Kapitel 8.3).

Ehemaliges Riitgersgeldnde

Mitten in der Stadt und unmittelbar am Bahnhof befindet sich das etwa 16 ha grof3e ehemalige
Ritgersgelande, das seit etlichen Jahren brachliegt. Da sich an dieser Stelle friiher ein Impragnier-
werk flr Eisenbahnschwellen und Telegrafenmasten befand, ist die Flache stark kontaminiert und
wurde aufgrund des hohen Sanierungsaufwands in der Vergangenheit keiner neuen Nutzung zu-
gefiihrt. Um die hervorragende stadtebauliche Lage des Areals in der Nahe des Bahnhofes sowie
der Innenstadt zu nutzen, soll die Flache nach einer Altlastensanierung als Wohnbauflache entwi-
ckelt werden (siehe Kapitel 8.4).

Ortsmitten der Buchholzer Ortschaften

In einigen Buchholzer Ortschaften sind die Ortsmitten zum Teil unattraktiv bzw. teilweise auch gar
nicht vorhanden. Die Handlungserfordernisse der einzelnen Ortschaften werden in Kapitel 5 darge-
stellt und zum Teil in Kapitel 8 vertieft.

6.2.2. Wohnen

Buchholz ist aufgrund der Nahe zu Hamburg und zu den dortigen Arbeitsplatzen, der guten Ver-
kehrsanbindung, zahlreichen Einkaufsmdoglichkeiten, einer differenzierten sozialen Infrastruktur
und vielfdltigen Freizeitangeboten ein attraktiver Wohnstandort. Darliber hinaus bietet Buchholz
mit seiner dispersen Siedlungsstruktur und attraktiven Landschaftsraumen ruhiges Wohnen im
Grinen. Diese Attraktivitat fihrt zu einer hohen sozialen Identifikation der Buchholzer mit ihrer
Stadt (,familiar und iberschaubar”). Insbesondere in den Ortschaften ist diese dorfliche Gemein-
schaft erlebbar. Soziale Brennpunkte gibt es aufgrund der ausgeglichen Sozialstruktur in einer
Uberwiegenden Ein- und Zweifamilienhausstruktur nicht. Negativ zu bewerten am Wohnstandort
Buchholz ist die Larmbelastung durch Bahn und Stra8e sowie die ausbaufahige technische Infra-
struktur (StraBBen-, Entwdsserungs- und Datennetz).

Die im Folgenden angefiihrten Ergebnisse basieren zum tberwiegenden Teil auf der Analyse des
Wohnungsmarktkonzeptes (vgl. F+B Forschung und Beratung fiir Wohnen, Immobilien und Um-
welt GmbH 2014 a+b) sowie aus den Aussagen der Experten- und Blirgerwerkstatten.

Wohnungsnachfrage

In Anlehnung an die Bevolkerungsvorausschatzung (siehe Kapitel 4.3) wurde im Wohnungsmarkt-
gutachten eine Haushaltsvorausschatzung bis zum Jahr 2030 in zwei Varianten berechnet. Trotz
eines prognostizierten moderaten Bevolkerungswachstums wurde fiir die Anzahl der Haushalte bis
2030 ein Zuwachs um 1.650 bis 2.000 Haushalte, bzw. um 8,8 % bis 10,6 % vorausgesagt. Die — im
Verhdltnis zum Bevdlkerungswachstum - stark ansteigende Zahl der Haushalte ergibt sich haupt-
sachlich aus den abnehmenden Haushaltsgro3en. Die Zahl der Ein- und Zwei-Personen-Haushalte
wird bis 2030 um zwei bzw. drei Prozentpunkte zunehmen, wahrend die Anzahl der Drei-, Vier- und
Flinf-Personen-Haushalte etwa einen Prozentpunkt abnehmen wird.
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Unter Beriicksichtigung einer Fluktuationsreserve von zwei Prozent und einem angenommenen
Wohnungsabgang von 25 Wohneinheiten pro Jahr, stellt das Wohnungsmarktkonzept einen zu-
satzlichen Wohnungsbedarf von 2.140 bis 2.490 Wohnungen bis 2030 dar. Abgeleitet aus der kiinf-
tigen Haushaltsstruktur wurde ein Bedarf von 1.280 bis 1.490 Wohneinheiten in Ein- und Zweifami-
lienhdusern und 860 bis 1.000 Wohneinheiten in Mehrfamilienhausern ermittelt.
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Abbildung 30 Zuséatzlicher Wohnungsbedarf (inkl. Fluktuationsreserve und Wohnungsabgang) in Buchholz
bis 2030 in WE (Basisjahr 2012)
Quelle: F+B GmbH 20144, S. 44

Gestutzt werden diese Zahlen durch die Aussagen der lokalen Wohnungswirtschaft, die eine das
Angebot deutlich Gbersteigende Nachfrage nach Wohnungen in allen Segmenten (gro8e und klei-
ne Wohnungen, glinstige und gehobene Wohnungen, Eigentum und Miete) sieht.

Auf Grundlage der Haushaltsprognose und der Werkstattgesprache definiert das Wohnungsmarkt-
konzept daher als wichtigste Zielgruppen fiir die kiinftige Wohnungsnachfrage:

e Familiengriinder und potenzielle Eigentumsbildner
e Haushalte im Alter zwischen 45 und 65 Jahren

e Seniorenhaushalte und

e Haushalte mit niedrigem Einkommen.

Fir diese Zielgruppen gilt es entsprechende Wohnangebote zu schaffen.

Wohnungsangebot

Der Wohnungsbestand ist in den vergangenen zwanzig Jahren kontinuierlich gestiegen. In den
letzten Jahren hat sich der Wohnungszuwachs jedoch stark verringert. Laut der Gebdude- und
Wohnungszahlung (GWZ) gab es in Buchholz im Jahr 2011 insgesamt knapp 18.900 Wohnungen.
Davon sind etwa 2/3 Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern und etwa 1/3 in Mehrfamilien-
hdusern. Aufgrund des relativ hohen Anteils an Ein- und Zweifamilienhdusern verfligen mehr als
die Halfte der Wohnungen (iber vier und mehr Zimmer.
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Abbildung 31: Anteil Wohnungen in Wohngebduden in Buchholz nach Raumzahl 2011 in %
Quelle: F+B GmbH 201443, S. 52

Wie bereits im Kapitel Siedlungsentwicklung beschrieben, sind die meisten Wohnungen nach dem
Zweiten Weltkrieg entstanden. Nur 7 % der Wohnungen sind vor 1949 entstanden. Von den Woh-
nungen, die nach 1949 gebaut worden sind, sind samtliche Baualtersklassen etwa gleich stark ver-
treten.

Die Bautatigkeit in Buchholz, die seit dem Jahrtausendwechsel leicht riicklaufig war, ist in den ver-
gangen Jahren durch die Entwicklung von mehreren durch Ein- und Zweifamilienhduser gepragte
Neubaugebiete in Buchholz wieder stark angestiegen. In jlingster Zeit wurden vermehrt Mehrfami-
lienhduser vor allem in der (erweiterten) Innenstadt errichtet.

Fir zuklinftige Bautatigkeiten kommen Nachverdichtung und neue Baufldchen in Frage. Aufgrund
der relativ geringen Bebauungsdichte gibt es in Buchholz durchaus nennenswerte Nachverdich-
tungspotenziale. Diese sind jedoch bedingt durch die Eigentumsverhaltnisse oder Festsetzungen
veralteter Bebauungsplane nur begrenzt aktivierbar. Ein weiteres Problem stellt das mangelnde
Interesse an der Verwertung und Teilung der Grundstiicke dar. Nachverdichtungen kommen hau-
fig nur bei Generationswechseln zustande. Aufgrund der begrenzten Aktivierbarkeit der Flachen
wurden zur Ermittlung der Nachverdichtungspotenziale vorhandene statistische Daten, die die
Bautatigkeit in den Jahren ohne gro3ere Neubaugebiete darstellen, herangezogen. Erganzt durch
stichprobenartige Auswertungen der Siedlungsstruktur wurde fiir die Stadt Buchholz ein (theoreti-
sches) Verdichtungspotenzial von etwa 10 %, d.h. etwa 1.900 Wohneinheiten ermittelt.

Neue Bauflachen konnen auf den ca. 31 ha Wohnbauflachen entstehen, die im Flachennutzungs-
plan dargestellt sind, bislang aber noch nicht bebaut worden sind. Abhangig vom stadtebaulichen
Konzept und Verdichtungsgrad kommt das Wohnungsmarktkonzept hier auf ein Wohnbaufla-
chenpotenzial von 500 bis 900 Wohneinheiten. Bei den Flachen, die schon seit mehr als 10 Jahren
als Wohnbauflache dargestellt, aber nicht bebaut worden sind, gibt es jedoch haufig Restriktionen
(Eigentumsverhaltnisse, Altlastenproblematik auf Konversionsflachen, stadtebauliche Lage etc.)
und damit Probleme mit der Aktivierbarkeit.

Gegeniiberstellung von vorhandenem Wohnbaupotenzial und kiinftigem Wohnungsbedarf

Bei der Gegeniiberstellung des kiinftigen Wohnungsbedarfs und des vorhandenen Wohnbaupo-
tenzials zeigt sich, dass der Wohnungsbedarf das Wohnbaupotenzial in beiden Varianten der Be-
darfsvorausschatzung Ubersteigt. Die Spanne belduft sich auf 740 bis 1.590 fehlende Wohnungen
bis 2030.
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Die Aktivierbarkeit der Nachverdichtungspotenziale und Flachennutzungsplanreserven ist schwie-
rig einzuschdtzen und kaum steuerbar. So, kann die Differenz zwischen Wohnbaupotenzialen und
Wohnungsbedarf auch noch wesentlich gréBer ausfallen. In einer alternativen Berechnung kommt
das Wohnungsmarktgutachten zu 1.490 bis 2.040 fehlenden Wohnungen bis 2030.

Wohnbauflachenpotenzial Wohnungsbedarf Bilanz Wohnbau-

bis 2030 flachenpotenzial -

Wohnungsbedarf

FNP Nachver- Gesamt | Trendvariante Obere Trend- Obere
dichtung Variante Variante Variante

250-450 200 450-650 2.140 2.490 -1.490 - -1.840 -

1.690 -2.040

Tabelle 2: Kinftiger Wohnungsbedarf und vorhandene Wohnbauflachenpotenziale in Buchholz in WE

(Alternativrechnung)
Quelle: F+B GmbH 20144, S. 60

Vor dem Hintergrund der Unsicherheit, wie viele Wohnbauflachenpotenziale tatsachlich aktiviert
werden kdnnen, empfiehlt das Wohnungsmarktkonzept eine laufende langfristig angelegte Woh-
nungsmarktbeobachtung. Um dem derzeitigen Wohnungsdruck begegnen zu kdénnen, wird eine
moglichst frihzeitige Vorbereitung und Entwicklung von neuen Wohnbauflachen empfohlen. Dies
ist auch vor dem Hintergrund zu sehen, dass die Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten eine
aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm abgeleitete Aufgabe ist, die die Stadt Buchholz als
Mittelzentrum zu erfiillen hat.

Wohnungsmarkt

Die Kaufpreise fiir Ein- und Zweifamilienhauser sowie fiir Doppelhaushalften und Reihenhauser
sind in den letzten flnf Jahren je nach Baualter um 10 bis tber 20 % gestiegen. Der Quadratmeter-
preis fiir Ein- und Zweifamilienhiuser variiert je nach Baualter zwischen 1.300 und 2.200 €/m’.
Doppelhaushilften und Reihenhiuser kosten zwischen 1.400 und 2.000 €/m>. Im regionalen Ver-
gleich bewegen sich diese Preise auf einem mittleren Niveau. Die Kaufpreise fiir Eigentumswoh-
nungen sind in den letzten funf Jahren in allen Baualtersklassen um lber 20 % auf ca. 1.400 bis
2.500 €/m? gestiegen.

Auf dem Mietwohnungsmarkt sind die Mieten in Buchholz in den letzten acht Jahren um 18 % ge-
stiegen. Der Quadratmeterpreis im Bestand (Baujahr vor 2008) betrégt 7,91 €/m’ Nettokaltmiete.
Im Neubau liegt er bei 10,04 €/m”. Damit liegt das Mietniveau von Buchholz iiber dem des Land-
kreises Harburg und Niedersachsen, aber deutlich unter dem der Stadt Hamburg.

Die Bodenrichtwerte liegen je nach Lage fiir individuellen Wohnungsbau zwischen 95 und 175
€/m? sowie fiir Geschosswohnungsbau zwischen 135 und 250 €/m?. Im regionalen Vergleich liegen
diese Werte auf einem mittleren Niveau.
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Soziale Wohnraumversorgung

Im Wohnungsmarktkonzept wurde fiir preisglinstigen Wohnraum ein Bedarf von knapp 3.000
Haushalten, das heil3t etwa 16 % aller Buchholzer Haushalte, errechnet. Dem stehen 223 6ffentlich
geférderte Wohnungen gegeniiber (Stand: 2012). Viele Empfénger von Transferleistungen und
Niedrigeinkommensbezieher werden auch im frei finanzierten Wohnungsbestand versorgt.

Aufgrund einer Auswertung von Neuvermietungsangeboten wird im Wohnungsmarktkonzept
davon ausgegangen, dass ca. 200 Mietwohnungen pro Jahr den Vorgaben des Landkreises fiir an-
gemessene Kosten einer Unterkunft entsprechen. Geht man von einer Fluktuationsrate von 10 %
aus, stehen diesem Angebot etwa 300 Haushalte, die auf preisglinstigen Wohnraum angewiesen
sind, gegenliber. Dies bedeutet, dass in Buchholz preisglinstige Wohnungen fehlen. Dies spiegelt
sich auch in der Warteliste flir Sozialwohnungen wider, die Ende 2013 etwa 100 Haushalte umfass-
te.

Sanierungs- und Modernisierungsbedarf

Das Integrierte Kommunale Klimaschutzkonzept der Stadt Buchholz hat privaten Haushalten ein
Einsparpotenzial von etwa 40 % fiir Energieeinsparungen und CO,-Reduktion zugeschrieben. Hier-
bei spielt insbesondere eine Steigerung der Energieeffizienz von Gebduden durch Sanierung eine
grol3e Rolle. Vor diesem Hintergrund wurden im Wohnungsmarktkonzept die Qualitat der Wohn-
gebaude und der energetische Sanierungsbedarf iberschldagig untersucht. In Buchholz wird dieser
Sanierungsbedarf auf etwa 80 % aller Wohnungen geschatzt, da diese vor Inkrafttreten der 3. War-
meschutzverordnung 1995 entstanden sind. Sanierungsbedarf besteht insbesondere in den Woh-
nungsbestanden der 1950er bis 1980er Jahre. Eine vertiefte Untersuchung im Rahmen der Fort-
schreibung des Klimaschutzkonzeptes wird empfohlen.

Neben dem energetischen Sanierungsbedarf spielt auch der Modernisierungsbedarf bei Bestands-
immobilien zukiinftig eine groBe Rolle. Viele Bestandsimmobilien entsprechen nicht den heutigen
Anforderungen und missen insbesondere aufgrund der sich verandernden Altersstruktur barriere-
frei umgebaut werden.

6.2.3. Mobilitat

Das Thema Mobilitat wurde in den vergangenen Jahren intensiv im Rahmen der Erarbeitung des
Mobilitdtskonzeptes Buchholz 2030 analysiert (siehe Kapitel 4.6.4). Die folgenden Aussagen stiitzen
sich im Wesentlichen auf die dort gewonnenen Erkenntnisse und gliedern sich in die vier im Kon-
zept untersuchten Handlungsfelder (vgl. SHP Ingenieure 2014)

Die im Vorfeld des Mobilitatskonzeptes durchgefiihrte Haushaltsbefragung zum Mobilitatsverhal-
ten ergab fiir Buchholz insgesamt eine, der dispersen Siedlungsstruktur geschuldete, liberwiegen-
de Orientierung auf den Motorisierten Individualverkehr (MIV). Zwar konnten der Stadtbus sowie
auch die Entwicklung der Fahrradverkehre insgesamt dazu beitragen, den MIV in den letzten Jah-
ren analog zum bundesweiten Trend etwas zurlick zu drangen, es verbleiben allerdings hohe An-
teile des MIV insbesondere bei Fahrten zwischen 1 und 5 km. Gleichzeitig zeigte die Befragung
einen vergleichsweise hohen Anteil des Fahrradverkehrs. Auffallig ist auch der relativ geringe An-
teil an FuBgangerverkehren, selbst auf Kurzstrecken z.B. in Richtung Innenstadt.

60



Integriertes Stadtentwicklungskonzept Buchholz 2030 Endbericht

—

o b
L 10% | 490

\
/ \
/ \

/ \
[ < 12%
@ Fahrrad '\ 6%
Ozu FuB \ 49%
B Bus i 8%//
! \ \ 12 (| 14 || 14 59 Buchholz
@ Roller S (),
b Kfz (Fahrer)
O Kfz (Mitfahrer) 23 IE]E 60 Deutschland

Abbildung 32: Verkehrsmittelwahl in Buchholz im Vergleich
Quelle: SHP Ingenieure, 2013, S.9

Kraftfahrzeugverkehr und StraBlennetz (MIV)

Buchholz liegt an den BundesstraBen B 3 und B 75. Die Anbindung an die Bundesautobahn A1 ist
mit zwei erreichbaren Anschlussstellen in Dibbersen und Rade ebenfalls sehr gut. Das rasante
Wachstum von Buchholz in den letzten Jahrzehnten hat bis heute spiirbare Auswirkungen auf das
innerdrtliche Verkehrsgeschehen, da eine dem Wachstum entsprechende Anpassung der Verkehrs-
infrastruktur nur teilweise umgesetzt wurde. Es fehlen mindestens eine weitere leistungsfahige
Bahnquerung, eine Umfahrung der Innenstadt sowie der Ausbau vieler Anwohnerstra3en (Sand-
wege).

Wie bereits in Kapitel 4.2 Gliederung der Stadt beschrieben, durchtrennen die Eisenbahnstrecken
den Stadtkorper. Zum einen stellen diese Eisenbahntrassen eine erhebliche Larmquelle dar, die
grol3e Teile der Stadt belasten. Zum anderen gibt es mit der Canteleu-Briicke bis heute nur eine
einzige leistungsfahige Querung der Bahnstrecken. Dies stellt eine enorme Einschrankung der Mo-
bilitat dar, da es weder fiir regionale Verkehre in der Stadt noch fiir Busse, Rettungs- und Versor-
gungsfahrzeuge Alternativen zur Durchfahrung der Innenstadt gibt.

Die Nord-Stid-Hauptstral3enverbindung Hamburger Stralle / Kirchenstralle / Canteleu-Briicke ist
zudem durch viele Linksabbiegeverkehre belastet, regionale Verkehrsanteile miissen sich heute
Uber drei Kreisstral3en durch die Innenstadt ,qualen”. Eine entsprechende Entlastung der gesamten
Innenstadt durch eine 6stliche Umfahrung wurde mit dem Planvorhaben ,Ostring” seit Jahrzehn-
ten verfolgt, ist aber bislang insbesondere durch fehlende politische Einigkeit gescheitert.

Durch die hohen Verkehrsstarken sind die Geschéftslagen an der genannten Nord-Siid-Magistrale
zunehmend belastet; ein entsprechender Umbau zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitat ist erst
nach Schaffung einer ostlichen Umfahrung realistisch. Gleichzeitig ist die Larmbelastung an diesen
Uberwiegend bewohnten Stra3en sehr hoch.

Die Neue StraBe kann ihrer Aufgabe als Einkaufsstral3e heute aufgrund der hohen Verkehrsstarken
—auch durch Busse und Schwerverkehr — nur eingeschrankt gerecht werden. Eine seit vielen Jahren
geplante ,Sidtangente” hat zwar nur vereinzelte Wirkungen im Stralennetz, konnte aber lokal
eine wirksame Entlastung der Bremer StraBe (Ost) sowie der Neuen Stral3e darstellen. Diese beiden
StraBen und ihr gemeinsamer Verkehrsknoten sind ebenfalls tiberlastet.
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Der StraBenzug Steinbecker und Seppenser Mihlenweg ist aufgrund des einspurigen ,Mihlentun-
nels” und den Kreuzungsbauwerken mit der Bremer Stra3e ebenfalls nicht leistungsfahig und stellt
daher keine Entlastung des Innenstadtverkehrs dar. Auch die bauliche Qualitat der innerstadti-
schen HauptverkehrsstraBen erfordert kiinftig erhebliche Aufwendungen. Durch die Lage abseits
von Bundesstral3en belasten Uberregionale Verkehre die Innenstadt gliicklicherweise nicht noch
zusatzlich.

Es bleibt daher abzuwarten, ob der formal unwirksame Planfeststellungsbeschluss zum Ostring
geheilt oder vergleichbare Planverfahren auf dieser oder dhnlichen Trassen bald zur Umsetzung
kommen kdnnen. Der Neubau des Mihlentunnels wird zu einer partiellen Verbesserung des all-
gemeinen Verkehrsflusses in Nord-Siidverbindung und zu einer Verbesserung fiir den Rad- und
FuBgangerverkehr flihren. Zusammen mit dem Bau weiterer Kreisverkehrsplatze im Stadtgebiet
ergeben sich somit eine Reihe von Chancen, die Verkehrsinfrastruktur in Zukunft auszubauen.

Neben dem Bau von neuen StralBen muss auch der Ausbau der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur
vorangetrieben werden, da Buchholz noch heute mit ca. 25 % einen hohen Anteil an unausgebau-
ten Stralen, den sogenannten Sandwegen, aufweist. Die Anlieger dieser Sandwege haben mit
einer hohen Staubbelastung in den Sommermonaten und schlechten Strallenverhiltnissen bei
Nasse zu kampfen. Zudem verursachen die Sandwege sehr hohe Instandhaltungskosten. Um die-
sem Missstand sukzessive zu begegnen, gibt es seit einigen Jahren das Mehrjahresprogramm zum
Ausbau Stral3en.

Legende
B /utcbahn
e Bundesstralle

Haupterschliefungstralle
HaupterschlieBungstrale in Planung

/1 Sammelstrafie
N Anliegerstralie

S NE Y ey FuB- und Radweg / Feldweg

Abbildung 33: StralBennetz in Buchholz
Quelle: Stadt Buchholz
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OPNV

Buchholz ist mit den Bahnlinien Hamburg-Bremen (Metronom) und Buchholz-Soltau (Erixx), mit
den drei Linien des Stadtbusses (Buchholz Bus) sowie einigen Regionalbuslinien gut an den OPNV
angebunden.

Der Metronom fahrt zweimal stiindlich nach Hamburg und Bremen und bietet Pendlern eine gute
Alternative zum Auto. Dass diese Alternative gut genutzt wird, zeigt die zweitweise Uberlastung
des Metronoms.

Der Stadtbus fahrt im 30-Min-Takt und stellt mit seiner Rendezvous-Technik an der zentralen Um-
steigehaltestelle ,Treffpunkt” ebenfalls ein Erfolgsmodell dar. Dementsprechend ist auch der Stadt-
bus zu den Verkehrsspitzenzeiten tberlastet und muss durch Verstarkerbusse erganzt werden.

Besser als ihr Ruf sind die Angebote der Regionalbusse, die hinsichtlich der Beférderungsleistung
aber nicht an den Stadtbus herankommen. Positiv zu nennen sind auch die kostenlosen Busange-
bote des ,Heideshuttle” und des ,Regionalparkshuttle” im Kontext des ,Naturparks Liineburger
Heide” und des ,Regionalparks Rosengarten.

Mégliche Verbesserungspotenziale sind neben Taktverdichtungen und erganzenden Linien in ers-
ter Linie die Wahrnehmbarkeit des Regionalbussystems im Sinne einer verbesserten ,Corporate
Identity” sowie gemeinsamer Umsteigemdglichkeiten auf den Stadtbus. Leider ist es seinerzeit
nicht gelungen, Regionalbusse und Stadtbusse auf einen gemeinsamen ZOB zu fiihren. Der ZOB
(Regionalbus) und der ,Treffpunkt” (Stadtbus) liegen heute ca. 300 m auseinander - mit den ent-
sprechenden Einschrankungen hinsichtlich der Umsteigefunktionen und der Transparenz der Bus-
systeme fiir den Kunden insgesamt. Der seit Jahren nur als Planungsidee formulierten ,Stidtangen-
te” kommt hierbei entscheidende Bedeutung zu, da mit ihr erstmals eine direkte Bedienung der
Bahnhofsnordseite im Sinne eines gemeinsamen ZOB mit Stadtbus und Regionalbus méglich ware.
Dadurch kénnte auch die Verkniipfung zwischen Bus und Bahn verbessert werden.

Durch die historisch bedingte Lage des Bahnhofes in einem Gleisdreieck ist es derzeit kaum mog-
lich, den Bahnhof schnell und attraktiv zu erreichen. So mussen alle Stadtbuslinien auf eine direkte
Anbindung an den Bahnhof verzichten, da ein Anfahren der Bahnhofsinsel - liber die liberlasteten
Verkehrsknoten auf der Canteleu-Briicke - im engen Takt des Fahrplans nicht méglich ist. Auch die
Regionalbusse fahren die Bahnhofsinsel nur mit wenigen Linien direkt an. Urspriinglich war die
Anbindung des Bahnhofes bei der Stadtbusplanung nicht das primare Ziel. Es ging in erster Linie
um die Erreichbarkeit der Innenstadt. Mit der steigenden Bedeutung der Bahnpendler hat das
Thema Anbindung des Bahnhofes jedoch immer weiter an Bedeutung gewonnen.

Die Optimierung der genannten eingeschrankten Erreichbarkeit des Bahnhofs sowie die verbesser-
te Verknlipfung zwischen Stadtbus und Regionalbus sowie aller Verkehrstrager untereinander stel-
len zentrale Aufgaben fiir die Entwicklung des OPNV in Buchholz dar. Durch einen Abbau dieser
Defizite sind weitere Ressourcen flir den Nahverkehr bei gleichzeitiger Senkung des MIV zu errei-
chen.

Eine weitere Zukunftsaufgabe ist die Verbesserung der Tarifstruktur des HVV mit vergleichsweise
hohen Kosten fiir Fahrten in die Metropolregion, da Buchholz die erste Station auBerhalb des Grof3-
bereichs Hamburg ist.
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Legende

Buslinien
m{m Buslinie 4101 (Buchholz Bus, 30-Min-Takt)
Buchholz Freudentalstralie - Seppensen Friedhof

mEm Buslinie 4102 (Buchholz Bus, 30-Min-Takt)
Buchholz Backerstralie - Steinbeck Grundschule

Buslinie 4103 (Buchholz Bus, 30-Min-Takt)
Buchholz Mdbel Kraft - Holm-Seppensen Sid

Buslinie 4037 (KVG Regionalbus,3-mal taglich)
Buchholz - Sprotze - Wenzendorf - Hollenstedt

Buchholz - Jesteburg - Hanstedt (- Egestorf - Fvendorf)

Buslinie 4244 (KVG Regionalbus, 1-5td-Takt)
Buchholz - Nenndorf - Tétensen - Harburg

3]
{m Buslinie 4207 (KVG Regionalbus, 2-Std-Takt)
G

mHm

Buslinie 4408 (KVG Regionalbus, 8-mal taglich)
Buchholz - Brackel - Winsen
== Heide Shuttle und Regicnalpark Shuttle (nur saisonal)

@ Haltestelle fur Anruf-Sammeltaxi (stiindlich)

Bahnlinien

@ Metronom

Bremen - Buchholz - Hamburg (2-mal stiindlich)

® erixx

Buchholz - Soltau - Hannover (1-mal stindlich)

Abbildung 34: OPNV-Linien in Buchholz
Quelle: Stadt Buchholz

Das Angebot an Park + Ride Stellplatzen (P+R) in Bahnhofsndhe ist grundsatzlich gut. Allerdings
sind die Anlagen nur teilweise modern und attraktiv, wie bspw. die beiden Parkhauser ,Kabenhof”
und ,Parkhaus-Std“. Der groB3te Teil der P+R-Stellpldtze sind ,provisorisch” angelegte Schotterfla-
chen, die zudem durch kiinftige Verkehrs- und Infrastrukturprojekte im Bestand gefdhrdet sind.
Bedingt durch die Trennung der Stadt sind die heutigen P+R-Standorte an drei Stellen vorhanden:
auf der Nordseite der Bahn, auf der Stidseite der Bahn sowie auf der Bahnhofsinsel. Hierdurch kon-
nen P+R-Kunden Angebote auf jeweils ,ihrer Seite” finden, ohne die Uberlasteten Verkehrsknoten
der Innenstadt GbermaBig durch Anfahrwege zu belasten. Dies gilt auch fiir die P+R-Anlagen auf
der Bahnhofsinsel, die von P+R-Kunden aus 6stlichen Richtungen bzw. den 6stlichen Umlandge-
meinden angefahren werden kénnen, ohne die Canteleu-Briicke befahren zu missen. Auf der
Nordseite der Bahn wird spatestens mit dem Bau der Siidtangente kaum noch Platz sein fir P+R-
Stellplatze oder -Parkhduser; maglicherweise ist die Uberbauung der Siidtangente (und eines neu-
en ZOB im Verlaufe der Siidtangente) mit einem Parkhaus die einzige Moglichkeit, die entfallenen
P+R-Platze zu ersetzen bzw. zu erweitern und gleichzeitig noch nahe genug an den Zugangsbau-
werken des Bahnhofs zu liegen.

Fahrradverkehr

Der Anteil des Radverkehrs hat in Buchholz einen vergleichleichsweise groBen Anteil (siehe
Abbildung 32).
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Der Ausbau der Fahrradwege und Abstellanlagen konnte mit dem enormen Wachstums der Stadt
in den vergangenen Jahrzehnten nicht Schritt halten. So zeigt sich das Radwegenetz in Teilen bis
heute lliickenhaft. Vorbildliche neue Anlagen grenzen unvermittelt an vollig veraltete oder unter-
dimensionierte Anlagen.

Die vorhandene Topografie in Buchholz ist fiir norddeutsche Verhaltnisse eher ,sportlich” und stellt
eine weitere Einschrankung fiir den Radverkehr dar, die heute durch die neue E-Bike-Technik mog-
licherweise splirbar kompensiert werden kann. Dennoch zeigt sich in der Haushaltsumfrage zum
Modal-Split ein vergleichsweise hoher Anteil des Radverkehrs.

Moderne Verkehrswege fiir das Fahrrad — Velorouten oder Fahrradschnellwege - fehlen zurzeit
umfassend, Fiihrungen des Radverkehrs auf der Fahrbahn in Form von Fahrradstreifen oder
Schutzstreifen konnten erst vereinzelt umgesetzt werden. Blockmarkierungen und Piktogramme
befinden sich teilweise in schlechtem Zustand, zudem leidet der Fahrradverkehr unter den langen
Wartezeiten an Verkehrskreuzungen.

Zusammengefasst konnte in den letzten Jahren durch stetige Investitionen eine erhebliche Ver-
besserung der Fahrradinfrastruktur — insbesondere bei den Abstellanlagen fiir B+R-Nutzer - er-
reicht werden, dennoch ist die Warteliste fiir Fahrradboxen und —kédfige aktuell noch sehr lang.
Insgesamt bedarf es weiterer und gréBerer Investitionen, wenn das lliickenhafte Angebot spiirbar
verbessert werden soll.

Innenstadt

Die Mitte der 80er Jahre gebaute Fullgdngerzone (FGZ) ist bei den Bucholzer Biirgern beliebt und
hat sich zum ,Mittelpunkt” der Stadt entwickelt, in der der Grof3teil aller stadtischen Veranstaltun-
gen und Markte durchgefiihrt wird und der auch als Aufenthaltsbereich zum ,Schnacken und Kl6-
nen” geschatzt wird. Im Laufe der Jahre wurden Teile der FGZ bereits modernisiert. Andere Berei-
che hingegen haben noch heute den ,Charme der 80er-Jahre” und sind weder barrierefrei gestal-
tet, noch attraktiv. Die fir Buchholz charakteristischen GroBbaume pragen noch heute die Erschei-
nung der Innenstadt, wobei langsam abzusehen ist, dass immer mehr dieser historischen Bestande
altersbedingt verloren zu gehen drohen.

Mit dem Bau der FuBgangerzone wurden neue Verkehrsanlagen gebaut (westlicher Teil Schiitzen-
stral3e, Parkplatzzufahrten Peets Hoff und Caspers Hoff etc.), um die ehemals quer durch die Innen-
stadt verlaufenden Kreis- bzw. Landesstral3en zu ersetzen. Allerdings kdnnen die gestiegenen Ver-
kehre auf dem ,Innenstadtring” zu den Verkehrsspitzen schon seit Jahren nicht mehr verkehrsge-
recht abgewickelt werden. Fast alle betroffenen Verkehrsknoten sind stark be- bis tiberlastet. Diese
Uberlastungen wirken sich auch auf die Verkehrstrager des Umweltverbundes aus, die als FuBgén-
ger oder Radfahrer an den Verkehrsknoten heute lange Wartezeiten hinnehmen miissen bzw. die
ohnehin engen Fahrplane des Buchholz Bus kaum mehr einhalten kénnen. Unabhangig von der
oder Sudtangente, sind

Ill

Realisierung der verkehrlichen GroBprojekte ,Ostring”, ,Mihlentunne
Anpassungen der Signaltechnik an den stark belasteten Verkehrsknoten Uberfdllig und teilweise
schon in der Umsetzung.

Ein weiteres Problem stellt die Erreichbarkeit von Parkplatzen in der Innenstadt dar. So konnten
mit den Parkhdusern Kabenhof, City-Center und Buchholz-Galerie zwar moderne Einrichtungen
realisiert werden, viele weitere Parkpldtze befinden sich aber verteilt als private, als straBenbeglei-
tende oder offentliche Stellplatzanlagen ungeordnet in der Innenstadt. Die vorhandenen Parkhau-
ser haben noch Kapazitatsreserven, wahrend die ebenerdigen Stellplatze in den bevorzugten La-
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gen dauerhaft tberlastet sind. Die Parkraumwegweisung ist llickenhaft und in die Jahre gekom-
men - die Orientierung, insbesondere fiir ortsfremde Besucher der Innenstadt, schwierig. Nicht die
Anzahl verfligbarer Stellplatze ist das eigentliche Problem, sondern vorwiegend die Parkraumor-
ganisation. Es ist davon auszugehen, dass splirbare Anteile des Kfz-Verkehrs in der Innenstadt auch
Parksuchverkehre darstellen. Gleichzeitig ist festzustellen, dass es das Ziel eines Mittelzentrums
sein sollte, regionalen Gasten nicht nur einen attraktiven, staufreien Zugang zur Innenstadt anzu-
bieten, sondern durch moderne Wegweisungssysteme auch Orientierung zu geben.

Der Modal-Split-Abfrage zufolge, erledigt nur ein sehr geringer Prozentsatz der Verkehrsteilnehmer
die Wege in die Innenstadt zu Ful3, wahrend der Stadtbus mit der zentralen Innenstadthaltestelle
JTreffpunkt” als Zubringer zur Innenstadt sehr beliebt und erfolgreich ist.

6.3. Griin und Freirdume / Sport/ Tourismus und Freizeit

6.3.1. Griin und Freirdaume

Da die Griin- und Freiraumstruktur fiir Buchholz von groBer Bedeutung ist, wurde dieses Themen-
feld im Rahmen eines Fachgutachtens vertieft untersucht. Die Ergebnisse des Gutachtens bilden
die Basis fiir den Grof3teil der nun folgenden Ausfiihrungen (vgl. TGP Triiper Gondesen Partner
Landschaftsarchitekten 2014).

Landschaftsbild und Landschaftselemente

Die Stadt Buchholz bietet eine Vielzahl an abwechslungsreichen Landschaftsraumen, wie z.B. die
Heideflachen, Walder, offene Griinrdume oder die Steinbachniederungen sowie eine bewegte To-
pografie.

An den Randern dieser Naturrdume oder an Gewdssern haben sich historisch die einzelnen Dorfer
entwickelt. Noch heute zeichnen sich die Siedlungsbereiche durch die Einbettung in die umliegen-
de Landschaft aus. Einige der traditionellen Elemente, wie historische Wege (z.B. beim Ortsausgang
Meilsen), Mauern, aber auch die Miihlen in Dibbersen und Holm-Seppensen, sind bis heute erhal-
ten und tragen zum naturnahen Landschaftsbild von Buchholz bei. Insgesamt bietet die Gesamt-
stadt eine Vielzahl an siedlungsnahen und gut erreichbaren Erholungsrdumen, mit Ausflugzielen
von teilweise Gberortlicher Bedeutung wie z.B. dem Brunsberg.

Die Buchholzer Landschaft weist aullerdem vier Landschaftsschutzgebiete sowie zwei Natur-
schutzgebiete auf (siehe Kapitel 4.6.2). Dartiber hinaus ist eine Sommerlinde in der Bahnhofstral3e
als Naturdenkmal ausgewiesen.

Ein fir Buchholz pragendes Landschaftselement sind die verschiedenen Waldfldchen. Der Wald-
charakter von Buchholz ist insbesondere an den Ortsrandern und Orteingingen erlebbar. Uber die
Jahrhunderte hinweg betrachtet, hat der Waldanteil in Buchholz deutlich zugenommen und
nimmt gegenwartig mit 34 % einen groBen Anteil der Gesamtflache ein. Als besonders attraktiv
werden die an Heidelandschaften erinnernden, offenen Kiefernwalder, wie z.B. am Brunsberg,
empfunden. Es gibt auBerdem abwechslungsreiche Buchen-Mischwalder, andere Misch- und
Feuchtwalder, aber auch dichte, dunkel und einténig wirkende von Kiefernmonokulturen gepragte
Waldgebiete. Eine Besonderheit flir Buchholz sind die Waldsiedlungen (siehe Kapitel 6.2.1).

Dem hohen Waldanteil steht in Buchholz und seiner Umgebung eine starke Gewdsserarmut ge-
geniber, welche der Geologie, den Bodenverhdltnissen und der Topografie geschuldet ist. Die
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wichtigsten Gewasser der Stadt Buchholz sind der Steinbach, der Seppenser Bach, der Pulverbach,
die Seeve, der Sprotzer Bach, die Trelder Au und der Reinbach sowie der Stadtteich in Buchholz, der
Badeteich in Holm-Seppensen, der Mihlenteich, und der Teich am Langen Sal. Allerdings sind die
meisten dieser Gewdsser aufgrund ihrer schlechten Erreichbarkeit nur eingeschrankt wahrnehm-
bar. Auch der Stadtteich ist allein wegen der fehlenden Parkmdglichkeiten als Erholungsraum und
Ausflugsziel nur schwer zuganglich.

Insgesamt lasst sich fiir die Erholungsflachen in Buchholz feststellen, dass die Griin- und Freiraum-
pflege an einigen Stellen verbesserungswiirdig ist.

Barrieren

Aufgrund groBer Verkehrsflachen weist Buchholz einige Barrieren auf. Das Gemeindegebiet wird
z.B. durch Stral3en, aber via. durch die noch starker als Barriere wirkenden Bahntrassen durchschnit-
ten. Nicht alle Unter- und Uberfiihrungen sind dabei angemessen gestaltet bzw. dimensioniert.

Durch das starke und teilweise unregulierte Wachstum der Kommune in den Nachkriegsjahren sind
durchgehende Griin- und Wegeverbindungen zwischen Siedlung und freier Landschaft nicht im-
mer vorhanden oder nur schwer erkennbar. Der Aufbau von Verbindungswegen wird u.a. durch
schwierige Eigentumsverhaltnisse erschwert.

Kernstadt

Buchholz besitzt aufgrund seiner historischen Entwicklung viele Gro8baume in Einzelstand (z.B. die
groB3en Eichen in der FuBgdngerzone) oder als Gruppen sowie grof3e waldartige Freiflachen (Stadt-
park). Die Ortsrander und Ortseingdange der Kernstadt sind sehr unterschiedlich, zum einen durch
grolBmalBstabliche Gebaude, zum anderen durch sehr attraktive landliche Baumalleen oder Wald-
partien, gepragt.

Die Kernstadt hat eine Vielzahl, teilweise naturnaher Erholungsflachen, wie z.B. den Rathauspark,
den Stadtwald, den Stadtteich im Steinbachtal oder auch die Kleingartenanlage.

Der Rathauspark ist die zentrale Griinflache in Buchholz und besitzt mit Teich, Café und offenen
Rasenflachen sowie den vorhandenen Spiel- und Fitnessangeboten eine gro3e Anziehungskraft.
Fiir die vielen Angebote auf der Flache wird allerdings ein gesamtgestalterischer Ansatz vermisst.
Ferner sind auch hier die Zuganglichkeit und die Verknlpfung mit anderen Griinflachen, wie dem
Stadtwald, zu bemangeln. Einige Erholungsflachen, wie z.B. der Stadtwald, haben zusatzlich eine
unklare Wegefiihrung.

Viele offentliche Rdume weisen eine attraktive Begriinung durch Stauden, Zwiebelblumen (insbe-
sondere FuBgangerzone) und anderen Blumen (z.B. entlang der Bremer Stral3e) auf, allerdings sind
an anderen Stellen in der Kernstadt die Begriinung und die Baumbepflanzung noch ausbaufahig.
So pragen am Rande des Zentrums z. T. grof3e Verkehrsflaichen und Parkpladtze das Stadtbild, die
den Zugang nicht sehr attraktiv erscheinen lassen. Insbesondere das Bahnhofs- und Krankenhaus-
umfeld weisen Mangel in den freirdumlichen Qualitaten auf und in der gesamten Kernstadt fehlt es
zum Teil an attraktiven freirdumlichen Treffpunkten.
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Abbildung 35: Griinflachen in Buchholz

Quelle: TGP 2014, S. 20
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Freiraumnutzungen

Spiel- und Bolzpladtze sind in unterschiedlicher Anzahl und Ausstattung in allen Ortschaften vor-
handen. Die Spielangebote sind sehr unterschiedlich, angefangen von einzelnen Spielgeraten in
der FuBgdngerzone bis hin zu umfangreich ausgestatteten Spielplatzen in den neueren Wohnge-
bieten. Aus gutachtlicher Sicht sind Spielplatze in ausreichender Anzahl und Verteilung vorhanden
(siehe Abbildung 36), jedoch fehlt es trotz der 28 vorhandenen Spielplédtze in der Kernstadt, an
einer zentralen Spiellandschaft in der Innenstadt.

Abbildung 36: Spielplatzverteilung und Entfernungsradien (400 m)"
Quelle: TGP 2014, S. 15

Als wichtiger attraktiver Faktor der Erholung sind in Buchholz die Wander-, Reit- und Fahrradrouten
zu nennen. Die Stadt verfligt Gber ein umfangreiches und gut beschildertes Wander- und Radwe-
genetz (siehe Abbildung 39) aullerhalb der Ortschaften, jedoch sind die Anbindung in die Sied-
lungsbereiche hinein und hinaus sowie die Durchldssigkeit derselben eher mangelhaft.

Es gibt drei ausgewiesene lokale Rundwanderwege, die von den Wanderfreunden Nordheide e.V.
betreut werden. Darliber hinaus flihren der Europdische Fernwanderweg E1, der 223 km lange
Qualitatswanderweg Heidschnuckenweg und der Freudenthalweg als liberregionale Wanderwege
durch das Stadtgebiet. Allein der Brunsberg, der mit 129 m U. NN der zweithdchste Berg der Liine-
burger Heide ist und sich innerhalb des gleichnamigen Naturparks befindet, ist durch drei Wan-
derwege erreichbar. Er stellt zusammen mit der Hoéllenschlucht ein besonders wichtiges Erho-

' Die DIN 18034 gibt Empfehlungen zur Versorgung mit Spielflachen. Fiir Kinder in einem Alter von 6-12 Jahren wird von einem Entfer-
nungsradius von 400 m ausgegangen. Fir dltere Kinder und Jugendliche verdoppelt sich der Radius auf 800 m.
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lungsgebiet flir Buchholz dar, besitzt aber auch libergeordnete Bedeutung fiir das Umland bzw. die
Metropolregion Hamburg. Eine Orientierung und ein Auffinden sind aus dem Siedlungskoérper her-
aus aber auch hier zum Teil schwierig.

Einen Schwerpunkt flir den Pferde- und Reitsport gibt es in Vaensen. Hier befinden sich sowohl ein
Pferdehof sowie eine Reithalle und ein Turnierplatz. Die beiden letztgenannten werden von dem
Reit- und Voltigierverein Buchholz-Vaensen e.V. betrieben. Vaensen und Buensen liegen beide an
der ausgewiesenen Reit-Tour P9 des Regionalparks Rosengarten, die bis nach Nenndorf fiihrt. Der
Islandpferdehof in Seppensen ergdnzt das Angebot. Auf vielen Wegen im Gebiet der Stadt Buch-
holz ist das Reiten gestattet.

6.3.2. Sport

Die Sportentwicklung als wichtiger Teil der Stadtentwicklung wurde im Rahmen eines Fachgutach-
tens untersucht (vgl. Kahler, Prof. Dr. R. 2015a+b). Im Rahmen des Gutachtens wird das Sportange-
bot bewertet und es wird aufgezeigt, in welchen Bereichen Handlungsbedarf besteht. Die Ergeb-
nisse bilden die Grundlage fiir die folgende Bestandsaufnahme und -analyse.

Sportanlagen und Sportstatten Buchholz

Die Stadt Buchholz ist eine sportfreundliche und sportbegeisterte Stadt. Sie weist eine grof3e An-
zahl an Sportstatten und Sportplatzen von Vereinen, Schulen sowie kommerziellen Anbietern auf
(siehe Abbildung 37). Hinzu kommen die &ffentlichen Flachen und Freirdaume fiir informellen bzw.
selbstorganisierten Sport wie z.B. der Trimm-Dich-Pfad im Klecker Wald im Verlauf der Bendestorfer
StraBBe oder die Seniorenfitnessanlage im Rathauspark. Somit besitzt Buchholz ein sehr vielseitiges
Angebot fiir unterschiedlichste Alters- und Personengruppen. Positiv hervorzuheben sind aul3er-
dem die Sportevents wie die StralBenradrennen der Grof3e Preis sowie die Young- und Cyclassics,
der Stevens-Cup MTB Stadtwaldrennen und der Stadtlauf.

Gepragt ist das Sportangebot in Buchholz v.a. durch das Sportzentrum am Holzweg, in dem eine
Vielzahl verschiedener Sportflaichen konzentriert ist. Das Sportzentrum tragt ma3geblich zum gro-
Ben Sportangebot im Breiten- sowie Spitzensport bei und umfasst u.a. Sportanlagen verschiedener
Sportvereine, wie z.B. das Vereinsheim sowie die Vereinstennisplatze von Blau-Wei3-Buchholz, die
FuBBballplatze des Buchholzer FuBBballclubs BFC sowie des Fordervereins Fullball des TSV Buchholz
08. Als wichtiger Anziehungspunkt ist die 2008 ertffnete Drei-Feld-Sporthalle, die Nordheidehalle,
zu nennen, die Platz fiir 500 Zuschauer bietet. In der Nordheidehalle finden Kunstturner ideale Trai-
ningsbedingungen vor, weshalb der Niedersachsische Turner-Bund einen leistungsorientierten
Landesstlitzpunkt eingerichtet hat. Zudem eignet sich die Halle fiir die Austragung von Spielen
und Meisterschaften auf hohem Niveau. So werden beispielsweise die Wettkampfe der Handball-
damen sowie der Formationstanzer in der Bundesliga in der Halle veranstaltet. Weitere Sportanla-
gen des Sportzentrums sind das Buchholzer Hallen- und Freibad sowie das Kletterzentrum. Eine
weitere Besonderheit des Sportzentrums ist auBerdem der "Spielraum fir alle", ein integrativer
Sport- und Spielplatz mit besonderen Spiel- und Sportgeraten fiir behinderte und nicht behinderte
Menschen. Am Rande des Sportzentrums gibt es (iberdies eine Flache fiir offene Angebote fiir alle
Altersklassen: von der Skaterbahn, (iber ein Beachvolleyballfeld, einen Bolz- und Basketballplatz bis
hin zu einem sogenannten Pannacourt.
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Neben dem groBen Sportzentrum am Holzweg gibt es noch eine Sportstattenkonzentration an
den beiden Schulzentren sowie beim Sportzentrum am Seppenser Miihlenweg des Sportvereins
TSV Buchholz 08. Das Sportzentrum am Seppenser Mihlenweg stellt fiir die zahlreichen FuB3ball-
mannschaften des Vereins sowie fiir die ca. 300 Tennismitglieder geeignete Platze bereit. Mit dem
Neubau des Vereinsheims konnte auch die Tanzsportabteilung an diesem Standort deutlich aus-
gebaut werden. An dieser Stelle ist ein 400 m? groBer Trainingsraum entstanden, der wochentlich
rund 650 Personen zur Verfligung steht. Die restlichen Sportanlagen und Sportstatten verteilen
sich auf die Gesamtstadt, wobei Dibbersen sowie Holm vergleichsweise wenige Angebote aufwei-
sen. Offentliche Sportstitten sowie Spielplatze sind fast ausschlieBlich in der Kernstadt vorzufin-
den.

Legende
@ Sportanlage Verein B Sportstitte Verein
) Sportanlage 6ffentlich [i Sportstatte dffentlich
Sportanlage kommerziell Sportstatte kommerziell
1 Sport-/Fuballplatz A Sporthalle
2 Tennis B Schwimmbhalle
3 Bolzplatz C Kletterhalle
4 Golf DBowling
5 Badesee E Fitness
6 Boulebahn F Schitzenheim
7 Spielgolf G Vereinsheim
8 Senioren-Fitness-Anlage HTanzschule
9 Trimm-Dich-Pfad I Yogaschule
10 Basketballfeld J Tennishalle
11 Aktionsflache Holzweg K Kampfschule
12 Spielraum fir alle
® Spielplatz

Abbildung 37: Sportstatten und Spielplatze in Buchholz
Quelle: Stadt Buchholz

Laut Aussage des Fachgutachtens ist das Sportangebot in Buchholz als vielseitig und gut zu bewer-
ten. Im Rahmen einer Bevolkerungs- und Nutzerbefragung (Vereine und Schulen) wurden aller-
dings auch einige Mangel festgestellt: So wird die Erreichbarkeit des Sportzentrums am Holzweg
aktuell, auch im Hinblick auf seine Bedeutung fiir Buchholz, sehr negativ bewertet. Es besteht keine
OPNV-Anbindung an das Sportzentrum und auch die Radwege weisen Mangel auf. Auch deckt das
Bad Buchholz nicht die Nachfrage und weist eine zu hohe Auslastung auf. Konkret fehlt es auf3er-
dem an einem Nichtschwimmerwasserbecken und seniorengerechten Angeboten.
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Als eine der Hauptschwachen des Sportangebotes werden die dezentral nicht ausreichenden
Sportanlagen bzw. Kapazititen genannt, wie z.B. in Holm-Seppensen. Hier besteht eine grofle
Nachfrage nach einem weiteren Sportplatz. Aber auch fiir bestimmte Zielgruppen, wie z.B. Berufs-
tatige, wird das Angebot als defizitar wahrgenommen. Des Weiteren fehlt eine gebrauchsfahige
Leichtathletikanlage, um zum einen den Sportunterricht im Fach Leichtathletik und um zum ande-
ren eine vereinsbezogene Leichtathletikausbildung durchfiihren zu kénnen. Zusatzliche Schwa-
chen sind fehlende Mdglichkeiten, insbesondere fiir den Rollsport (Radfahren, Inline-Skating etc.)
aufgrund der mangelhaften Beldge im 6ffentlichen Raum. Aulerdem hat Buchholz mit einem ho-
hen Grad an Vandalismus und den daraus entstehenden Schaden an den Sportanlagen zu kamp-
fen.

Unter Berlicksichtigung des demografischen Wandels l&sst sich feststellen, dass eine Hauptaufgabe
der Sportentwicklung die Sicherstellung bedarfsgerechter Sportangebote fiir die wachsende An-
zahl von Senioren ist, die ihre sportlichen Aktivitdten im Alter beibehalten wollen. Hierfiir sollten
insbesondere erholungs- und gesundheitsférdernde Sportarten ausgebaut werden. Aber auch der
offentliche Raum sollte entsprechend altersgerecht angepasst werden.

Vereine

Buchholz weist eine grof3e Vielzahl von Vereinen und Clubs auf. Die quantitativen Angebote der
Sportvereine sind dabei insbesondere im Bereich des Ful3balls, des Turnens und des Tennis um-
fangreich. Erganzend dazu ist der Leistungssport von besonderer Bedeutung, mit beachtlichen
Erfolgen in verschiedenen Sportarten, z.B. Landes- und Bundeskader im (Kunst-)Turnen, erfolgrei-
che FuB3ball- und Handballmannschaften und Tanzsport in der Bundesliga. Zusatzlich ist noch das
Golf-Angebot des Golf-Clubs in Holm-Seppensen als positives Alleinstellungsmerkmal hervorzuhe-
ben. Bis auf die an die Kernstadt angrenzende Ortschaft Steinbeck ist in allen Ortschaften mindes-
tens ein Sportverein bzw. -club vertreten.

In Verbindung mit den Vereinen ist auch die engagierte Arbeit der vielen Ehrenamtlichen in Buch-
holz zu nennen. Die Ehrenamtlichen nehmen fiir das Vereinsleben eine zentrale Rolle ein, denn nur
aufgrund der Freiwilligenarbeit kann preiswerter Sport, insbesondere fiir Kinder und Jugendliche,
angeboten werden. Die Bindung und Gewinnung von Ehrenamtlichen stellt sich aktuell in Buch-
holz wie derzeit in ganz Deutschland jedoch als eines der Hauptprobleme der Vereine heraus. Ins-
besondere die demografische Entwicklung wird es den Vereinen zunehmend erschweren, die not-
wendigen Ehrenamtlichen zu finden.

Im Rahmen der gutachtlichen Arbeit, die eine Vereinsbefragung umfasst, die 85 % aller Vereinsmit-
glieder von Buchholz reprdsentiert, wurde festgestellt, dass auch in Buchholz die fiir deutsche
Sportvereine typische Altersverteilung vorzufinden ist. D.h. es gibt eine deutliche Uberreprasenta-
tion von Kindern und Jugendlichen. Vereinsmitglieder im mittleren Lebensalter sind hingegen
deutlich schwacher vertreten (siehe Abbildung 38).
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Abbildung 38: Altersverteilung in den Sportvereinen
Quelle: Kahler 20154, S. 8

Die Umfrage zeigt aullerdem, dass der organisierte Sport in Buchholz tiberdurchschnittlich gut
ausgepragt ist (Organisationsgrad ca. 39 %; Durchschnitt in Niedersachsen 35,1 %) und die Anzahl
der Vereinsmitglieder in Buchholz im Gegensatz zu vielen Kommunen in Deutschland deutlich
steigend ist. Damit spielen die Sportvereine fiir die Sportentwicklung in Buchholz eine herausra-
gende Rolle.

Als problematisch wird bei den Sportvereinen teilweise die zeitliche Verfligbarkeit der Sportstatten
angesehen. Zudem kann eine unzureichende Versorgung mit Sportstatten, z.B. in Holm-
Seppensen, bzw. eine unzureichende Infrastrukturausstattung z.B. aufgrund fehlender Vereinshau-
ser festgehalten werden.

Schulsport

Hauptnutzer von Sportstatten sind die Buchholzer Schulen. Aufgrund der groBen Bedeutung des
Schulsportes fiir die motorische Entwicklung von Kindern und Jugendlichen, wurde im Rahmen
des Fachgutachtens auch die Sportsituation der Buchholzer Schulen untersucht. Dartiber hinaus
stellen deren Sportanlagen auch auf3erhalb der Schulzeiten einen wichtigen Anziehungspunkt fir
Jugendliche und Kinder dar. Die dabei durchgefiihrte Umfrage, an der sich neun der 14 Schulen
beteiligten, zeigt, dass die aktuelle Sportstattensituation insgesamt befriedigend bis ausreichend
bewertet wird. Als unzureichend wurden die Hallenkapazitaten, der Zustand und die Ausstattung
einiger Sporthallen sowie den Sanierungszustand der Hallen bemangelt. Auch ist die Benutzung
der Schulsportstatten auBBerhalb der Schulzeiten teilweise problematisch aufgrund formaler Vor-
gaben (z.B. Probleme mit den Hausmeistern). Des Weiteren wurde herausgearbeitet, dass die
Schulhofe fir Bewegung und Spiel weniger geeignet erscheinen.

Bei einer genauen Untersuchung der Hallenbelegungen von 18 Hallen wurde festgestellt, dass die
Sportstatten insgesamt zwar gut ausgelastet sind, es jedoch freie Kapazitaten von rund 178,35
Stunden gibt. Der Kapazitatsbedarf konnte damit zwar (theoretisch) gedeckt werden, allerdings
muss bedacht werden, dass die freien Zeiten nicht immer zusammenhangend und fiir einige Nut-
zergruppen aufgrund der Tageszeit oder auch aufgrund der Art der freien Raumlichkeiten nicht
nutzbar sind.
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Bewertung der einzelnen Sportanlagen und Sportstitten

Um eine Ubersicht zu den Stirken und den Schwichen des Sportanlagenbestandes der Stadt
Buchholz zu erhalten, wurde eine Begehung aller Sportanlagen durch die Gutachter mit der Stadt-
verwaltung und den Hausmeistern vor Ort durchgefiihrt. Im Gutachten werden die Bewertungen
aller stadtischen und vereinseigenen Sportanlagen abgebildet. Eine Begehung und Bewertung der
Sportanlagen des Landkreises Harburg ist ebenfalls durchgefiihrt worden. Die Ergebnisse sind den
zustandigen Stellen Gibermittelt worden.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass sich aus sportfachlicher Sicht 43 % der Sportanlagen
in einem sehr guten Zustand befinden (z.B. die Kunstturnhalle der Nordheidehalle, die Sporthallen
in Sprotze und Steinbeck sowie die Fu3ballplatze des TSV Buchholz 08). Ebenfalls 43 % der Sport-
statten sind in einem guten Zustand, weisen jedoch Erganzungs- und Entwicklungsbedarf auf. Bei
drei Sportanlagen ist der Zustand nicht zufriedenstellend mit einem dringenden Veranderungsbe-
darf (Sporthalle Wiesenschule, Gymnastikhalle Heideschule, Schiitzenhalle). Die Schiitzenhalle, die
dieser Kategorie zugehort, stellt dabei jedoch einen Sonderfall dar. Sie ist aus sportfachlicher Sicht
fur nicht normgerechte Sportarten geeignet (Inline-Skaten, Ballspiele u.a.), die sanitdaren Anlagen
sind aber sanierungsbediirftig.

6.3.3. Tourismus und Freizeit

Fir den Bereich Tourismus und Freizeit wurde eine Expertenwerkstatt durchgefiihrt. Die Ergebnis-
se der Werkstatt sowie die Erfahrungen und Kenntnisse der Buchholzer Stadtverwaltung bilden die
Grundlage fir die Aussagen der Starken-Schwachen-Analyse.

Die Stadt Buchholz ist ein guter Ausgangspunkt fir Ausfliige in die Natur, da sie nicht nur Teil der
Lineburger Heide ist, sondern ebenfalls zum bundeslanderiibergreifenden Regionalpark Rosen-
garten gehort. Buchholz ist nicht nur das Tor zur Heide, sondern auch das Scharnier zwischen den
verschiedenen Attraktionen wie den Harburger Bergen, der Lineburger Heide, der Elbmarsch, dem
Alten Land sowie der Hansestadt Hamburg. Weitere interessante Ausflugsziele in der Umgebung
sind auBBerdem der Wildpark Schwarze Berge, das Freilichtmuseum Kiekeberg und der Wildpark
Lineburger Heide.

Aber nicht nur die Umgebung bietet viel Potenzial fiir die Freizeitgestaltung, auch die Stadt selber
besitzt landschaftliche wie auch stadtische Anziehungspunkte. Hervorzuheben sind dabei insbe-
sondere der Premiumwanderweg Heidschnuckenweg, der Brunsberg im ndérdlichen Bereich des
Naturschutzgebietes Liineburger Heide, der Kleckerwald mit Hiinengrab und der Alaris Schmetter-
lingspark mit Hunderten von exotischen Faltern in Seppensen. Weitere Attraktionen sind die Was-
sermiihle in Holm, die Windmiihle in Dibbersen und das Museumsdorf in Seppensen. Kultureller
Anziehungspunkt von Buchholz ist das Veranstaltungszentrum Empore in der Innenstadt. Zudem
gibt es weitere Freizeitangebote in Form verschiedener Veranstaltungen. Auch aktive Freizeitges-
taltung ist mit den Wander-, Rad- und Reitwegen, dem vielfaltigen Angebot der Sportvereine und
der kommerziellen Anbieter sowie den frei zugdnglichen Sportanlagen wie Bolzplatzen, Skateran-
lage, Beachvolleyballplatz oder dem Trimm-Dich-Pfad im Klecker Wald umfassend méglich (siehe
Kapitel 6.3.1 und 6.3.2).

Angebotsliicken gibt es vor allem bei den Freizeiteinrichtungen fir Jugendliche - so wurde bei-
spielsweise immer wieder eine Disco fiir Jugendliche gefordert.
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Buchholz hat zwar eine Menge zu bieten, kann dieses Potenzial laut Aussage der Experten aber
nicht umfanglich nutzen. Zum einen sind die Angebote noch unzureichend bekannt oder mangel-
haft ausgeschildert. Zum anderen bestehen aber auch strukturelle Defizite, wie beispielsweise feh-
lende Parkplatze im Umfeld der Holmer Wassermiihle oder unzureichende Kennzeichnungssyste-
me bei einigen Freizeitrouten.

Mit der Touristinformation des Regionalparks Rosengarten direkt in der Innenstadt bietet Buchholz
eine zentrale Anlaufstelle fiir alle Besucher und Gaste. Aufgrund unzureichender personeller und
finanzieller Moglichkeiten, kann die Vermarktung und gezielte Erarbeitung von Angeboten an die-
ser Stelle aber (noch) nicht wahrgenommen werden. Zudem ist der Standort der Touristinformati-
on derzeit suboptimal, da er versteckt liegt und nur schwer wahrgenommen werden kann.

Auch ist die Einbettung in verschiedene Landschaftselemente und Strukturen nicht immer ein
Standortvorteil fiir Buchholz, da dadurch die Zuordnung zu einer Region und damit eine eindeuti-
ge stadtische Profilierung erschwert wird.

Legende
Einrichtungen Wanderwege
4 Hotel, Pension —— Heidschnuckenweg

) = Europdischer Fernwanderweg E1
‘ Ferlenwohnung

— Freudenthalweg
A Campingplatz Buchholzer Rundwanderweg 1
. - Buchholzer Rundwanderweg 2

* Ausflugsziele

Buchholzer Rundwanderweg 3
ﬂ Touristinfo Radwege

=== | eine-Heide-Radweg

=== Seeve-Radweg

=== R4 Dibbersener Feldmark

R5 Wennerstorfer Land
Reitwege
== P9 Reit-Tour Nenndorf-Vaensen

Abbildung 39: Touristische Einrichtungen und Wege in Buchholz
Quelle: Stadt Buchholz

Die Stadt kann im Bereich Tourismus und Freizeit von der guten OPNV-Anbindung sowohl nach
Hamburg mit dem Metronom sowie in die umliegende Region mit dem Erixx (der ehemaligen Hei-
debahn) und den Shuttlebussen (Heideshuttle und Regionalpark-Shuttle) profitieren. Innerhalb der
Stadt konnen Freizeitangebote z.T. mit dem Buchholz Bus erreicht werden. Die Nahe und gute Er-
reichbarkeit von Hamburg schafft somit Kopplungsmaéglichkeiten von stadtischen und landschaft-
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lichen Angeboten, was wiederum ein interessantes Angebotspaket fiir potenzielle Touristen sein
kann.

Derzeit liegt der Schwerpunkt der Ubernachtungsgéste bei Monteuren und Geschéftsreisenden.
Das touristische Profil soll im Regionalpark Rosengarten in Richtung Aktivurlaub ausgebaut wer-
den. Die Zielgruppe hierfiir liegt bei Tagesgasten aus Hamburg. Diese werden gezielt bei Veranstal-
tungen wie der Messe Hamburg Reisen oder beim Hafengeburtstag durch eigene Vermarktungsak-
tivitaten auf die Angebote im Regionalpark Rosengarten aufmerksam gemacht.

In Buchholz gab es im Jahr 2012 laut einer Marktstudie (vgl. Kontor 21 2013) insgesamt nur neun
grol3ere Beherbergungsbetriebe - statistisch werden nur Betriebe mit mindestens 10 Betten erfasst
- von denen nur zwei in der Innenstadt angesiedelt sind. Bis auf ein Drei-Sterne-Hotel hat keines
der Betriebe eine Qualitatsauszeichnung durch den Deutschen Hotel- und Gaststattenverband
(DEHOGA). In allen erfassten Betrieben wurden insgesamt knapp 54.000 Ubernachtungen mit einer
Aufenthaltsdauer von durchschnittlich 2 Tagen gezahlt. Dies entspricht einer Bettenauslastung von
ca. 25 %. Diese ist im Vergleich zum Landkreis Harburg (26,5 %), dem Land Niedersachsen (30,9 %)
und dem Bund (34,4 %) steigerungsfahig. Um das touristische Profil weiter auszubauen, missten
zunachst die Defizite, wie der Mangel an innenstadtnahen und qualitativ hoherwertigen Hotels
und Gasthofen, behoben werden. Erst dann kann langfristig auch die bisher geringe Wertschop-
fung deutlich gesteigert werden.

6.4. Soziales/Bildung / Kultur / Gesundheit und Pflege

6.4.1. Soziales

Auch fiir den Bereich Soziales wurde eine Expertenwerkstatt durchgefiihrt. Die Ergebnisse bilden
die Grundlage fur die Aussagen der Starken-Schwdchen-Analyse wie auch die Erfahrungen und
Kenntnisse der Buchholzer Stadtverwaltung, die in diesem Bereich in vielféltiger Weise engagiert
ist.

Buchholz ist eine Stadt mit hoher sozialer Identitat (,familiar und tGberschaubar”, ,dorfliche” Ge-
meinschaft in den Ortschaften) und (daraus resultierendem) groBem Biirgerengagement. Dieser
Zusammenhalt sowie die ausgewogene Sozialstruktur driicken sich auch in der niedrigen Krimina-
litdtsrate aus.

Bei der Blirgerbeteiligung und den Expertengesprachen wurde deutlich, dass die soziale Infrastruk-
tur in Buchholz als sehr gut zu bewerten ist. Neben den zur Daseinsvorsorge gehdrenden Einrich-
tungen wie Polizei, Feuerwehr, Krankenhaus, Post und weiteren kommunalen Einrichtungen be-
sitzt die Stadt eine Vielzahl sozialer Einrichtungen und Angebote, insbesondere vielseitige, auch
generationslibergreifende Beratungs- und Betreuungsangebote. Die stadtischen Angebote wer-
den sowohl von gemeinnttzigen als auch kommerziellen Tragern erganzt. Die sozialen Einrichtun-
gen sind liberwiegend in der Kernstadt zu finden. In den Ortschaften besteht die soziale Infrastruk-
tur hauptsachlich aus Kirchen und den Ortsfeuerwehren, die wichtige Einrichtungen fiir das Dorf-
leben sowie die Jugendarbeit sind.

In Buchholz gibt es insgesamt flinf Feuerwehren, von denen vier in den Ortschaften (Dibbersen,
Holm, Sprotze und Trelde) und eine in der Kernstadt liegen. Die Standorte der Wehren sind grund-
satzlich gut geeignet. Fiir Sprotze wird jedoch bemangelt, dass der Standort eine schlechte Ver-
kehrsanbindung hat, da die Ausfahrt direkt auf eine HauptverkehrsstraBe fiihrt. Zudem wird der
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Standort als sehr beengt angesehen, so dass Ubungen am Standort nur schwer durchfiihrbar sind.
Die Schwerpunktfeuerwehr in der Kernstadt an der Bendestorfer Strae bietet durch seine Lage
auBerhalb des Siedlungszusammenhanges ausreichend Platz fiir Ubungen und es gibt nur wenige
Nachbarn, die sich an Larmemissionen storen kdnnen. Die verkehrliche Anbindung ist allerdings
mangelhaft, da der Ostring als EntlastungsstraBe bis heute nicht gebaut wurde und zudem die
innerstadtischen ZufahrtsstraBen stark befahren sind. Eine weitere Schwierigkeit sieht die Feuer-
wehr in dem Umstand, dass es mit der Canteleu-Briicke im Kernstadtgebiet nur eine leistungsfahi-
ge Bahnquerung gibt, da der Mihlentunnel fir Rettungs- und Léschfahrzeuge nicht passierbar ist.
Sollte die Canteleu-Briicke dicht oder sogar voll gesperrt sein, miissen groe Umwege in Kauf ge-
nommen werden.

Zur besseren Einschdtzung der Belange der Feuerwehr auch fiir die Zukunft wird derzeit ein Feu-
erwehrbedarfsplan aufgestellt.

Trager vielfdltiger sozialer Dienste und Aufgaben sind die Kirchen. In Buchholz ist eine vielfdltige
Kirchenstruktur anzutreffen. Die Kirchen und Gemeinden konzentrieren sich auf die Kernstadt so-
wie auf Sprotze und Holm-Seppensen.

Fir Kinder und Jugendliche gibt es von Seiten der Stadt das Jugendzentrum, die Angebote der
Stadtjugendpflege und die Jugendwerkstatt ,Chancen schaffen”, die jungen Menschen bei dem
Ubergang von der schulischen Ausbildung in das Berufs- und Arbeitsleben unterstiitzt. Eine zentra-
le Anlaufstelle fiir Eltern ist das stadtische Familienbiiro, das sowohl bei der Vermittlung bei der
Kinderbetreuung als auch von Beratungsstellen, Vereinen, Verbanden und Freizeiteinrichtungen
behilflich ist. Erganzend hierzu gibt es noch zahlreiche gemeinniitzige und kommerzielle Angebo-
te. Aus Sicht der Experten fehlen fiir Jugendliche insbesondere nicht-padagogische Treffpunkte,
auch in den Ortschaften.

Das Angebot fiir Senioren besteht aus der stadtischen Seniorenbegegnungsstatte in der Kernstadt,
der Seniorenbegegnungsstatte in Holm-Seppensen (Germuth-Scheer-Stiftung) sowie aus diversen
weiteren Angeboten der Kirchen, der Arbeiterwohlfahrt, dem Verein Altenhilfe e.V. und anderen.
Aufgrund der zunehmenden Uberalterung der Bevélkerung besteht hier der Bedarf nach weiteren
Einrichtungen, insbesondere in den Ortschaften.

Generationslbergreifend bietet das Mehrgenerationenhaus Kaleidoskop diverse Angebote an, so
z.B. Elterntreffs oder Kinderbetreuung fiir Familien und Frauen, den ,klonstuv-Treff flir Demenz-
kranke, Einkaufs-Service flir Senioren oder Integrationskurse und Interkulturelle Treffen fir Migran-
tinnen.

Migranten und Fliichtlingen stehen dariiber hinaus das Integrationsbiiro und das ,Blndnis fur
Fliichtlinge” zur Seite, welches sich im Oktober 2013 gegriindet hat und sich unabhangig fiir die
Teilhabe und Integration von Fliichtlingen einsetzt. Mit Hilfe der Ehrenamtlichen werden somit u.a.
Stadtfiihrungen, Fahrradtouren, Sprachférderung sowie andere thematische Kurse (Sport, Musik)
angeboten sowie generell Hilfestellung im taglichen Leben gegeben.

Fir spezielle Lebenslagen wie beispielsweise Eheprobleme, Sucht oder Armut gibt es in Buchholz
ebenfalls diverse Angebote. Im Falle von Armut gibt es beispielsweise von der Harburger Tafel un-
terstiitzende Angebote. Wichtige Einrichtungen stellen au3erdem das Sozialkaufhaus sowie die Re-
El M6belscheune mit gut erhaltenen bzw. neuwertigen Secondhand-Mdébeln und Hausrat dar.
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Abbildung 40: Soziale Einrichtungen und Daseinsvorsorge in Buchholz
Quelle: Stadt Buchholz

Defizite sind bei der guten sozialen Infrastruktur in Buchholz allerdings auch vorhanden: viele sozi-
ale Einrichtungen haben Nachholbedarf bei der barrierefreien Zuganglichkeit und ehrenamtliche
Vereine haben mit Nachwuchsproblemen zu kampfen. Aus Sicht der Biirger und Experten fehlen
zudem ein Ansprechpartner und ein Wegweiser, der alle sozialen Themen integriert. Ein Sozialti-
cket fiir den OPNV gibt es nicht.

6.4.2. Bildung

Die Stadt Buchholz verfligt tber ein breites Spektrum von Bildungseinrichtungen - vom Elemen-
tarbereich bzw. der friihkindlichen Bildung, liber die Grund- und weiterflihrenden Schulen bis hin
zu auBerschulischen Lernorten und Weiterbildungsangeboten. Buchholz kommt mit seinen Ange-
boten seiner mittelzentralen Funktion uneingeschrankt nach. Nur im Hochschulbereich sind (der-
zeit noch) keine Angebote vorhanden.

Die folgende Bestandsaufnahme und -analyse basiert zum einen auf den Ergebnissen der Biirger-
und Expertenwerkstatten, zum anderen auf den Aussagen und Bedarfsplanungen der Stadt Buch-
holz.

Zur Entwicklung der Bedarfe im Kita und Grundschulbereich spielt die Ausweisung von (gréBeren)
Neubaugebieten eine wichtige Rolle. Daher ist hier bei jeder Entwicklung eine entsprechende An-
passung der Bedarfe vorzunehmen.
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Kindertagesstatten

In Buchholz gibt es 22 Kindertagesstatten — Kindergarten und Krippen - in unterschiedlicher Tra-
gerschaft. Drei der 22 Kindertagesstatten sind stadtische Einrichtungen. Neben ,klassischen” An-
geboten gibt es in Buchholz auch einen heilpadagogischen- und Sprachheilkindergarten, einen
integrativen Kindergarten sowie eine integrative Krippe, drei Waldkindergarten, einen Montessori-
Kindergarten und 5 Platze im Walddorfkindergarten einer benachbarten Gemeinde. Die Angebote
sind Uber das gesamte Stadtgebiet verteilt, so dass eine flaichendeckende Betreuung gewahrleistet
ist. Die Anmeldung fiir die Platze in den Kindertagesstatten wird seit Ende 2013 zentral von der
Stadt Buchholz abgewickelt.

Die Anzahl der Krippenplatze hat sich in den letzten Jahren deutlich erhéht und belduft sich derzeit
auf ca. 280 Platze (Stichtag: 31.01.2015). Die Stadt Buchholz hat insbesondere in den Jahren 2008
und 2009 einen massiven Ausbau der Krippenpldtze verfolgt. Innerhalb dieser zwei Jahre wurden 4
neue Krippen in Neubauten eingeweiht. Ebenfalls wurde 2013 eine Krippe neu errichtet. Einige
weitere Krippen sind durch Umbauten und Umwandlungen in verschiedenen Einrichtungen ent-
standen, teilweise unter der Regie der Stadt, teilweise mit stadtischen Zuschiissen gebaut durch
private Trager. Die Neubauten wurden in Modulbauweise errichtet. Diese Bauweise bietet den Vor-
teil, dass die baulichen Anlagen flexibler auf mogliche Umnutzungen reagieren kénnen und auch
der Auf- und Abbau schneller erfolgen kann. Insgesamt hat die Stadt Buchholz damit in den letzten
Jahren mehrere Millionen Euro in den Krippenausbau investiert.

In Buchholz liegt der Deckungsgrad bei den unter Dreijdahrigen einschlie3lich Tagespflege bei tiber
55 %. Auch wenn dies weit iber der im Jahr 2013 gemachten Vorgabe des Bundes liegt (39 %),
zeigt sich in der Praxis, dass nicht fiir jedes Kind ein Platz vorhanden ist. Da seit dem 1. August 2013
ein Rechtsanspruch auf einen Krippenplatz fiir Giber Einjahrige besteht und die Eltern Krippenplat-
ze auch weiterhin verstarkt nachfragen, ist hier eine Unterversorgung zu verzeichnen. Fir das
Betreuungsjahr 2015/2016 wurden rund 250 Kinder angemeldet. Geht man davon aus, dass die
Fluktuation der Pldtze bei ungefahr 50 % liegt, werden zahlreiche Kinder in diesem Jahr keinen
Krippenplatz erhalten.

Ebenfalls besteht ein Rechtsanspruch fiir einen Platz im Kindergarten fiir 5 Tage a 4 Stunden. Die-
sem Anspruch wird die Stadt gerecht. Allerdings ist die Nachfrage nach einer Ganztagesbetreuung
deutlich gestiegen und kann nicht in vollem Male befriedigt werden. Um dem Abhilfe zu verschaf-
fen, werden derzeit reine Nachmittagsgruppen, die sowieso nicht ausreichend angenommen wer-
den, eingestellt und durch Ganztagesgruppen ersetzt. Allerdings ist heute bereits ablesbar, dass
auch diese MalBnahme nicht ausreicht, um die bestehende Nachfrage vollends zufrieden zu stellen.
Hierflr missten weitere MalBnahmen ergriffen werden. Fir Eltern, die ihre Kinder sehr friih in die
Betreuung geben miissen (Schichtdienst, Berufspendler) gibt es durch den Betriebskindergarten
des Krankenhauses sowie den Kindergarten Kinderwelt ein entsprechendes Angebot. Hier konnen
die Kinder bereits um 5.45 bzw. 6 Uhr abgegeben werden.

Die stadtischen Einrichtungen Kindergarten Kinderwelt und Kita am Kattenberg weisen einen Sa-
nierungsriickstand auf. In der Kita am Kattenberg wurden in den letzten Monaten erste Arbeiten
vorgenommen, weitere Schritte miissen hier folgen. Fiir den Kindergarten Kinderwelt ist ein Sanie-
rungskonzept zu erstellen. Der Kindergarten Rappelkiste in Dibbersen ist in einem von der Stadt
angemieteten Gebdude untergebracht. Perspektivisch soll an den Kindergarten eine Krippe ange-
gliedert werden. Hierfir ist das Bestandsgebdude, welches ebenfalls in einem verbesserungswiir-
digen Zustand ist, nicht ausreichend.
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Die wichtigste Aufgabe fiir die Zukunft bildet der weitere nachfragegerechte Ausbau der Krippen-
und Kindergartenplatze, um den oben beschriebenen Anforderungen gerecht zu werden. Hierbei
ist ein besonderes Augenmerk auf die Kernstadt zu legen.

Schulen

In Buchholz existiert eine vielfaltige Schullandschaft. Insgesamt gibt es sechs Grundschulen verteilt
auf sieben Standorte, zwei Realschulen, eine Oberschule gefiihrt als teilgebundene Ganztagsschu-
le, zwei Gymnasien, eine Gesamtschule, eine staatliche anerkannte Schule in freier Tragerschaft
(August-Hermann-Francke-Schule), in der man auch das Abitur machen kann, zwei Férderschulen
sowie diverse Berufsbildende Schulen. Die Stadt Buchholz ist Schultragerin der sechs Grundschulen
sowie der Oberschule Waldschule. Der Landkreis Harburg ist — auBer der o.g. August-Hermann-
Francke-Schule - Trager der weiteren schulischen Einrichtungen. Die Schulzentren haben eine re-
gionale Ausstrahlungskraft, da die Schiiler aus einem weiten Einzugsgebiet kommen.

Auch wenn die Schulentwicklungsplanung nicht mehr gesetzlich verpflichtend ist, schreibt die
Stadt Buchholz die fiir die stadtischen Einrichtungen jahrlich fort. Damit erhalten die Verwaltung
und der Rat der Stadt einen Uberblick (iber die Entwicklung fiir die nichsten 13-14 Jahre und kon-
nen so vorausschauend agieren. Allerdings sind die Daten zur Fortschreibung auf Grund statisti-
scher Berechnungsmethoden ermittelt worden, so dass die Ergebnisse mehrerer Jahre im Voraus
mit entsprechenden Unsicherheiten behaftet sind. Die tatsachliche demografische Entwicklung
bleibt stets zu beobachten.

Im Ergebnis zeigt sich, dass aufgrund steigender Schiilerzahlen Erweiterungsbedarfe vor allem an
der Grund- und Oberschule Waldschule und an der Grundschule Steinbeck bestehen. Bei der
Grund- und Oberschule Waldschule reichen die Unterrichtsraume seit einigen Jahren nicht aus, so
dass bereits vier Klassenraumcontainer auf dem Geldande der Waldschule platziert sind. Der kiinfti-
ge Mehrbedarf soll zum Schuljahr 2015/16 kurzfristig durch das Aufstellen von zwei zusatzlichen
Klassenraumcontainern gedeckt werden. Um eine langfristige Losung zu finden, wurden fiir den
Haushalt 2015 Planungsmittel eingestellt. An der Grundschule Steinbeck wurden zum Schuljahr
2014/15 erstmalig drei Klassen in der ersten Klassenstufe eingerichtet. Furr die Zukunft wird vorerst
ein Mehrbedarf von zwei allgemeinen Unterrichtsraumen prognostiziert. Der Mehrbedarf soll ab
dem Schuljahr 2015/16 durch das Aufstellen von zwei Klassenraumcontainern gedeckt werden. Der
tatsachliche Schiilerzuwachs bleibt zeitnah zu beobachten.

Sanierungsbedarfe bestehen laut Aussage des zustandigen Fachbereichs derzeit an der Grund-
schule Wiesenschule (Turnhalle) sowie an der Grundschule Heideschule (Gebdude und Turnhalle).
An der Heideschule werden notwendige Sanierungsarbeiten inklusive der Turnhalle derzeit durch-
gefiihrt und voraussichtlich 2018/19 beendet sein. In dieser Zeit kdnnen {iberschiissige Unter-
richtsrdume als Ausweichraume genutzt werden. Da die Schulentwicklungsplanung in den Folge-
jahren eine Reduzierung der Bedarfe vorausschatzt, ist die Verwendung der freien Unterrichtsrdu-
me zu beplanen.

An allen stadtischen Grundschulen findet eine auBerschulische Betreuung nach der Schule bis
17 Uhr, in den Ferien und an Briickentagen statt. Diese Betreuungsleistung wird durch Vereine
erbracht, die von der Stadt Zuschsse flr Personal und Sachkosten erhalten. Die Vereine kimmern
sich auch um die Schulspeisung in den Mensen, die inzwischen alle Schulen vorhalten.

An allen Schulen ist die Inklusion seit dem Schuljahr 2013/2014 verpflichtend. Da hier der Betreu-
ungsaufwand hoher ist, gibt es an allen stadtischen Schulen Schulsozialarbeiter. Die Zukunft der
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Finanzierung ist derzeit noch unklar. Fiir die vorausschauende Planung ist vereinbart, dass die
Schulleitungen die Stadt Buchholz jeweils 15 Monate vor der Einschulung eines Schiilers mit For-
derbedarf informiert, um ggf. notwendige MaBnahmen wie Umbauten, Rampen etc. vorzubereiten.
Diese MalBnahmen kénnen so den individuellen Erfordernissen des Férderschiilers angepasst wer-
den.

Im Rahmen der Expertenwerkstatt zum Thema Bildung wurde von den anwesenden stadtischen
Schulvertretern herausgestellt, dass bislang die Rahmenbedingungen fiir die Inklusion u.a. auf-
grund fehlender Raumlichkeiten noch nicht optimal sind. Zudem ist das verfiigbare Schulbudget
nicht ausreichend, um die Ausstattung an den Schulen immer an die aktuellen Erfordernisse an-
passen zu kdnnen.

Die weiterflihrenden Schulen in der Tragerschaft des Landkreises Harburg sind aufgrund umfas-
sender Sanierungen bzw. neu errichteter Gebaude auf einem aktuellen Stand. Notwendige Anpas-
sungen und Erweiterungen werden durch den Landkreis erhoben und umgesetzt und sind deshalb
nicht weiter Bestandteil der Untersuchungen. Besonders zukunftsgerichtet verhalt sich der Land-
kreis beim Bau neuer Schulanlagen, da er eine potenzielle Umnutzung zu Wohnzwecken in die
Planung und Ausfiihrung mit einbezieht.

Problematisch wird von den Experten der Werkstatt Bildung angesehen, dass an den weiterfiih-
renden Schulen keine gesicherte Nachmittagsbetreuung der Schiiler der 5. und 6. Klasse stattfin-
det.

Im Sportgutachten (vgl. Kahler, Prof. Dr. R. 2015a) wurde zudem festgestellt, dass zum einen die
sportfachlichen Voraussetzungen nicht immer optimal sind, da teilweise Sportfachraume fehlen
oder die AuBBenanlagen ertlichtigt werden missten. Zum anderen entsprechen die Schulhéfe nicht
immer dem Anspruch an moderne Bewegungsraume. Die Weiterentwicklung der Schulen als viel-
seitige Sport- und Bewegungsraume wird vor allem auch im Hinblick auf die Entwicklung zu immer
langeren Schulzeiten bis hin zu Ganztagsschulen von Bedeutung sein.

Die Bedeutung der Ganztagsschulen wird auch durch die Novellierung des Schulgesetzes der nie-
dersdchsischen Landesregierung, welches noch vor der Sommerpause 2015 verabschiedet werden
soll, unterstrichen. Das Gesetz sieht vor, dass eine Vernetzung der Ganztagsschulen mit Bildungs-
partnern wie Musikschulen, Volkshochschulen und Sportvereinen erleichtert werden soll.
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Abbildung 41: Bildungseinrichtungen in Buchholz
Quelle: Stadt Buchholz

AuBerschulische Angebote

In Buchholz existieren auflerhalb der Schulen vielfiltige Bildungsangebote sowohl fiir Kinder und
Jugendliche wie auch fiir Erwachsene.

So gibt es spezielle Férderangebote fiir schwéachere Schiiler, Schiiller mit unzureichenden Deutsch-
kenntnissen oder auch Schulabbrecher. Hierfiir stehen beispielsweise Einrichtungen wie das Integ-
rationsbiiro der Stadt Buchholz, das Spiel- und Nachhilfeteam (SPINAT e.V.) sowie die Jugendwerk-
statt Chancen Schaffen der Stadt Buchholz zur Verfiigung.

Die Zukunftswerkstatt Buchholz fiir den Landkreis Harburg wurde offiziell Ende 2014 ertffnet und
bietet zahlreiche Angebote fiir Kinder und Jugendliche, um diese fiir naturwissenschaftliche The-
men zu begeistern. Die Zukunftswerkstatt ist gut in die Region vernetzt und stellt einen Leucht-
turm fir die Buchholzer Bildungslandschaft dar.

Eine weitere wichtige Bildungseinrichtung ist die stadtische Blicherei, die neben dem klassischen
Verleih von Blichern, DVDs, E-Books, Spielen etc. auch zahlreiche Veranstaltungen durchfiihrt und
eine Artothek unterhalt. Auch die Kreisvolkshochschule mit der AuBBenstelle in Buchholz und die
Grone Schule bieten (vor allem) fiir Erwachsene Fort- und Weiterbildungsangebote an.

Trotz dieser breiten Palette wurde im Rahmen der Expertenwerkstatt angeregt, dass das Bildungs-
angebot weiter ausgebaut werden konnte. Als Wunsch fiir die Zukunft wurde bei der Experten-
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werkstatt Bildung formuliert, dass eine starkere Vernetzung der Bildungstrager angestrebt werden
sollte. Fur die Schulen ist ein Ausbau der Kooperation anzustreben.

6.4.3. Kultur

Das kulturelle Leben in Buchholz ist von einer gro3en Vielfalt geprdgt. In die Starken-Schwachen-
Analyse flieBen zum einen Hintergrundinformationen der stadtischen Verwaltung, zum anderen
die Erkenntnisse der Biirger- und Expertenwerkstatten, in denen eine Vielzahl der lokalen ,Kultur-
schaffenden” ihr Wissen eingebracht haben, ein.

Das kulturelle Angebot einer Stadt kann als Imagefaktor dienen und dartiber hinaus Identitat stif-
tend wirken. Die Empore Buchholz, ein stadtisches Veranstaltungszentrum, tragt zur Bekanntheit
der Buchholzer Kulturszene weit lber die Stadtgrenzen hinaus bei. Dartiber hinaus erganzen u.a.
der stadtische Kunstverein, der Kunsttempel, das Kino, die Stadtbiicherei und die Musikschule das
Kulturangebot der Stadt.

Die meisten kulturellen Einrichtungen sind in der Kernstadt zu finden und daher gut erreichbar. Die
Ortschaften kdnnen teilweise auch mit eigenen bekannten Kultureinrichtungen glanzen (Dibberser
Mdihle, Heimatmuseum Vierdorfer Dénz in Sprotze, Museumsdorf Seppensen, Kulturbahnhof
Holm-Seppensen, Holmer Mihle). Neben den kulturellen Einrichtungen gibt es tber 60 kulturelle
Vereine und Organisationen, die das Leben in der Stadt Buchholz bereichern.
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Abbildung 42: Kulturelle Einrichtungen in Buchholz
Quelle: Stadt Buchholz
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Das Kulturangebot wird — wie in vielen anderen Stadten auch - iberwiegend durch ehrenamtli-
ches Engagement getragen. Die finanzielle und raumliche Ausstattung vieler Organisationen und
Einrichtungen ist haufig mangelhaft. Aus diesem Grunde wurde von den Experten und vielen Bir-
gern ein Kulturzentrum gefordert, welches eine zentrale Anlaufstelle bilden und Raumlichkeiten fiir
Veranstaltungen der Vereine und Kiinstler anbieten soll. Dieses Zentrum kdnnte auch zur Koopera-
tion und Vernetzung der Kultureinrichtungen untereinander beitragen und ein gemeinsames Mar-
keting ermdglichen. Dartiber hinaus ware es wiinschenswert, wenn das Veranstaltungsmarketing
fir Buchholz insgesamt ausgebaut werden wiirde. Aus Sicht der Birger fehlen zudem eine Blihne
sowie mehr Kunst und Kultur im &ffentlichen Raum.

Die Empore als zentraler und sehr erfolgreicher Veranstaltungsort fiir kommerzielle Kulturangebo-
te ist mittlerweile an die Kapazitatsgrenze gelangt. Das vor mehr als 30 Jahren errichtete Veranstal-
tungszentrum war nicht fir die Durchfiihrung von rund 200 Veranstaltungen und dem dazugehd-
rigen Kinstleraufkommen und Personal ausgerichtet. Mit der Erweiterung der baulichen Gege-
benheiten kdnnte das sich aus der groBen Nachfrage ergebende Potenzial der Einrichtung ausge-
schopft werden.

6.4.4. Gesundheit und Pflege

Im Rahmen des Auftaktforums wurde den Themen Gesundheit und Pflege ein fiir die soziale Infra-
struktur der Stadt Buchholz hoher Stellenwert zugewiesen. Daher wurden diese Themen in der
Starken-Schwachen-Analyse aufgenommen und im Rahmen einer Expertenwerkstatt naher be-
leuchtet. Die Aussagen in diesem Kapitel stlitzen sich auf die Ergebnisse der Werkstatt sowie auf
eigene Recherchen.

Medizinische und pflegerische Versorgungsstruktur

Buchholz weist eine differenzierte medizinische und pflegerische Versorgungsinfrastruktur auf
(siehe Abbildung 43). In Buchholz ist ein breites Spektrum von Fachdrzten - vorwiegend in der
Kernstadt bzw. in der Innenstadt — vorzufinden. Dariliber hinaus verfligt Buchholz tber ein innen-
stadtnahes Krankenhaus, das mit seinen 275 Betten als zentrales Krankenhaus fiir Buchholz und
Umgebung fungiert. Das Krankenhaus, welches sich in offentlicher Tragerschaft des Landkreises
Harburg befindet, zeichnet sich vor allem durch seine verschiedenen Fachgebiete, insbesondere
durch die grof3e Radiologie mit angeschlossener Strahlentherapie, aus. Aber auch die Bildung spe-
zieller Zentren, wie dem Gelenkzentrum oder dem onkologischen Zentrum, hilft bei der Profilie-
rung des Krankenhausstandortes. Des Weiteren wird das Angebot durch die Psychiatrische Insti-
tutsambulanz, die Tagesklinik und das Hospiz am Krankenhaus ergdnzt. Derzeit in Planungen ist,
zur weiteren Optimierung des Krankenhausstandortes, der Bau eines adaquaten Hubschrauberlan-
deplatzes, der der regionalen Funktion des Krankenhauses gerecht wird sowie der Neubau eines
angeschlossenen Kindergartens und Seniorenheimes. Umgesetzt wurde bereits der Bau eines neu-
en Bettenhauses.

Buchholz hat ein gutes Betreuungsangebot sowie eine groe Anzahl von stationdren und ambu-
lanten Pflegeplatzen, welche zum guten Versorgungsangebot in der Kernstadt beitragen. Insbe-
sondere die Hipsy-Standorte, wie z.B. die teilstationdre Tagesstatte der Hipsy GmbH an der Linden-
stralBe, die Platz fiir die psychiatrisches Betreuung von 26 Menschen bietet, und die vom Landkreis
finanzierten heilpdadagogischen Kindergartenplatze sind als positive Beispiele des Betreuungsan-
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gebotes in Buchholz zu nennen. Eine weitere Starke des Gesundheitsprofils der Stadt sind die seit
2013 jahrlich stattfinden Demenzaktionswochen, die zur Sensibilisierung fiir das Thema beitragen.
Diese Veranstaltung wird durch den Arbeitskreis Alter, Pflege und Demenz unterstiitzt, welcher
wiederum ein gutes Beispiel flir gelungen Kooperation in diesem Themenfeld darstellt.

Herausforderungen fiir das Gesundheitsprofil Buchholz

Im Bereich der Pflege und Betreuung zeigt sich, wie auch bei der medizinischen Versorgung, eine
deutliche Konzentration des Angebotes auf die Kernstadt. Die Ortschaften sind deutlich schlechter
bis gar nicht versorgt, so haben z.B. Dibbersen und Trelde keine Versorgungsmadglichkeiten, weder
im medizinischen noch im pflegerischen Bereich. In der Expertenwerkstatt wurde zudem festgehal-
ten, dass es in der gesamten Stadt zu wenig Kurzzeit- und Tagespflegeeinrichtungen sowie ein zu
geringes Angebot an mobilen Pflegemdglichkeiten gibt. Auch das Betreuungsangebot fiir Rentner,
insbesondere mit Behinderung und junge Pflegefalle wurde als zu gering eingeschatzt.

Einige Mangel sind bei der drztlichen Versorgung zu finden. Diese strukturellen Probleme umfassen
neben den fehlenden Fachéarzten in den Ortschaften auch Defizite bei der Versorgungsstruktur der
Haus- und Facharzte (z.B. lange Wartezeiten, spate Terminvergabe, unzureichende Hausbesuche,
mangelnde fremdsprachige Versorgung sowie teilweise Aufnahmestopps).

Legende

. Krankenhaus . Alten- und Pflegeheim
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Abbildung 43: Medizinische und pflegerische Versorgung in Buchholz
Quelle: Stadt Buchholz
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Die Experten haben zudem eine mangelnde Vernetzung und Kooperation der Akteure vor Ort fest-
gestellt.

In Anbetracht der starken Konkurrenz von Pflegeeinrichtungen um Arbeitskrafte, stellt der ange-
spannte Wohnungsmarkt - insbesondere im Segment von giinstigen Mietwohnungen in Buchholz
einen negativen Faktor dar.

Das Potenzial zur Nutzung der besonders guten Freizeit-, Erholungs- und Sportmdoglichkeiten in
Buchholz i.S. der Gesundheitsvorsorge fiir Senioren und andere Zielgruppen wird zurzeit nicht aus-
genutzt. Eine Profilierung in diesem Bereich ist fur die Zukunft Ziel flihrend und als positives Stand-
ortmerkmal von Bedeutung.

6.5. Wirtschaft/ Einzelhandel

6.5.1. Wirtschaft und Gewerbe

Zur Ermittlung von Grundlagen und fir eine gutachtliche Stellungnahme wurde fiir die Themen
Wirtschaft und Gewerbe ein Untersuchung beauftragt (vgl. GfFK GeoMarketing GmbH 2014a). Die
hier gewonnen Erkenntnisse sowie die Aussagen der Biirger und Experten bilden die Basis fur die
folgende Starken-Schwachen-Analyse.

Wirtschaftsstruktur

Die Stadt Buchholz liegt als Mittelzentrum strategisch gut im wirtschaftsstarken, noch wachsenden
Verdichtungsbereich der Metropolregion Hamburg und weist eine eigenstandige und mittelstan-
disch gepragte Wirtschaftsstruktur auf. Nach wie vor profitiert Buchholz in besonders starkem Ma-
Be von dem Arbeitsplatzangebot der Hansestadt Hamburg. Der negative Pendlersaldo hat sich in
den letzten Jahren trotz des Zuwachses der 6rtlichen Beschaftigungszahlen weiter leicht erhoht.
Aktuell pendeln etwa 10.000 Arbeitnehmer aus Buchholz aus. Taglich pendeln aber auch etwa
5.600 Arbeitnehmern aus der Region nach Buchholz ein (siehe Kapitel 4.4).

Die im bundesdeutschen Vergleich sehr niedrige Arbeitslosigkeit und der geringe Anteil an SGB-II-
Empfangern sowie ein hohes Kaufkraftniveau (siehe Kapitel 4.4 und 6.5.2) bilden gute Vorrausset-
zungen fir einen leistungsfahigen Wirtschaftsstandort. Auch die tiberdurchschnittliche wirtschaft-
liche Wachstumsdynamik, die prognostizierte steigende Bevdlkerung und die positive Beschaftig-
tenentwicklung der letzen Jahre tragen zu den guten wirtschaftlichen Bedingungen bei. Die Be-
schaftigtenzahl in Buchholz ist z.B. von rund 11.500 im Jahr 2005 auf 13.400 im Jahr 2012 gestie-
gen.

Die sehr gute Verkehrsanbindung an das Autobahn- und Bundesstra3ennetz, die gute Anbindung
an den regionalen Bahnverkehr, aber auch das OPNV-Angebot im Stadtgebiet sind positive éko-
nomische Standortfaktoren, die zur Entwicklung einer vielfaltigen Unternehmensstruktur beige-
tragen haben. In Buchholz haben sich Unternehmen, u.a. aus den Branchen Biro und Verwaltung,
Aus- und Fortbildung, Einzel- und GroBBhandel, Handwerk, Produktion, Ver- und Entsorgung und
Distribution niedergelassen. Insgesamt ist die Buchholzer Wirtschaft aufgrund der heterogenen
Struktur wenig krisenanféllig. Bei der Ansiedlung von Unternehmen wird auf eine moglichst hohe
Arbeitsplatzeffektivitat geachtet. So gibt es kaum Unternehmen aus der klassischen industriellen
Produktion. Flachen fiir die Ansiedelung von Industriebetrieben sind im Flachennutzungsplan der
Stadt nicht dargestellt.
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Eine Unterversorgung sehen die Experten und Birger im gastronomischen Angebot, welches in
der gesamten Stadt als eher ungeniigend beschrieben wird.

Neben den groBen Gewerbegebieten, die sich entlang der Bundesstralle B 75 konzentrieren, sind
im restlichen Stadtgebiet kleinteilige Gewerbestrukturen vorzufinden wie z.B. entlang der Bremer
Strale. Die Buchholzer Innenstadt ist iberwiegend durch den Einzelhandel geprdgt und ein Stand-
ort flr diverse Dienstleistungen und das Handwerk. Negativ fallen die vielen Spielhallen in der
Kernstadt auf. Weitere Einzelhandelsstandorte sind das die Innenstadt erganzende Fachmarktzent-
rum sowie die dezentralen Nahversorgungsstandorte (siehe Kapitel 6.5.2).

Im Bereich Wirtschaftsférderung gibt es eine vielféltige Akteursstruktur (Siderelbe AG, Wirtschafts-
forderungsgesellschaft  des  Landkreises  Harburg  (WLH), Stabstelle  Kreisentwick-
lung/Wirtschaftsforderung des Landkreises Harburg sowie die Verwaltung und Wirtschaftsverban-
de der Stadt Buchholz). Laut Aussage der Experten besteht auf stadtischer und Landkreis-Ebene
grundsatzlich eine gute, aber durchaus ausbaufdhige Vernetzung.

Gewerbegebiete

Aufgrund der positiven Standortfaktoren hat sich Buchholz zu einer attraktiven Gewerbegebietsla-
ge fur Unternehmen und Beschiftigte entwickelt und tragt ferner zu einem positiven Image der
Stadt als Gewerbestandort bei. Die Buchholzer Gewerbegebiete (GE) umfassen das GE | Vaenser
Heide, das GE Il Vaenser Heide, das GE Ill Trelder Berg sowie das GE Meilsener Strale (siehe
Abbildung 44). Alle Gewerbegebiete verfligen liber einen schnellen Internetanschluss, wobei der
Glasfaserausbau, ganzstadtisch betrachtet, noch nicht flachendeckend ist.

A

-
y P

Legende

- Innenstadtbereich (Handel, Dienstleistung, Verwaltung etc.)
I: Gemischte Nutzung

E] Gewerbliche Nutzung

| Kiesabbau

Abbildung 44: Gewerbliche Nutzungen in Buchholz
Quelle: Stadt Buchholz
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Das GE | Vaenser Heide ist das alteste Gewerbegebiet der Stadt und wurde Ende der 1970er Jahre
erschlossen. Auf einer Gesamtfldche von ca. 69 ha befinden sich um die 50 GroB3-, Mittel- und Klein-
betriebe. Das Gewerbegebiet ist durch seine Lage direkt an der BundesstraBe 75 und die Nahe zur
Autobahn A1 (Hamburg/Bremen/Ruhrgebiet) duBerst verkehrsgiinstig gelegen. Im Jahre 2007 wur-
de es durch das regional ausstrahlende Fachmarktzentrum erganzt und bietet fiir die Beschaftigten
des GE | sowie des angrenzenden GE Il zusatzlich eine hervorragende Versorgungsinfrastruktur.

Das GE Il Vaenser Heide wurde in den 1990er Jahren entwickelt und schlie3t direkt an das GE | an.
Somit liegt es ebenfalls sehr verkehrsgiinstig. Basierend auf der hohen stadtebaulichen und frei-
rdumlichen Qualitat des GEll, hat sich hier u.a. ein (Bliro-)Standort fiir hochwertige Dienstleistun-
gen und spezialisierte Gewerbebetriebe mit hoher Wertschdpfung entwickelt. Das rund 40 ha gro-
Be Gewerbegebiet wird derzeit um weitere zwolf Hektar erweitert. Die Entwicklung und der Ver-
kauf der Flachen wird durch die im Jahr 2014 gegriindete stadtische Grundstiicksverwaltungs- und
Entwicklungsgesellschaft AOR durchgefiihrt:

Das GE lll Trelder Berg wurde Anfang der 2000er entwickelt und liegt direkt an den Bundesstral3en
B 75 und B 3. Im Gegensatz zu den anderen beiden Gebieten ist das Gewerbegebiet stadtebaulich
nicht gut integriert. Das GE Ill hat im Gegensatz zu den beiden anderen groBen Gewerbegebieten
auch keinen Anschluss an das Stadtbussystem und wird nur dreimal téglich von einem Regional-
bus angefahren (siehe Abbildung 34). Auf der rund 65 ha groBen Flache haben sich bisher ca. 20
Unternehmen angesiedelt. Profil gebend ist fiir das Gewerbegebiet die Automeile. Des Weiteren ist
das Gebiet von Unternehmen der Energiewirtschaft gepragt. Insgesamt ermdglicht das GE lll An-
siedlungen mit hoherem Flachenbedarf. Aufgrund seiner Alleinlage ist er der einzige Standort in
Buchholz, der die Ansiedlung von Unternehmen der raueren Branchen ermoglichen kdnnte.

Kennzeichnend fiir das Anfang der 2000er Jahre erschlossene, 11 ha grof3e GE Meilsener StraBe
sind die grof3en Hallengebdude der Firma Ostfriesische Tee Gesellschaft (OTG).

Nachfrageentwicklung, Bedarfsprognose und Gewerbeflachenentwicklung

In allen Gewerbegebieten besteht eine hohe Auslastung, so dass die Flachenreserven nahezu er-
schopft sind. Damit sind Angebotsreserven in der hohen Standortqualitdt des GE | und Il - trotz der
aktuellen Erweiterung - nicht mehr vorhanden. Eine Ausnahme bildet hier lediglich das GE Ill Trel-
der Berg, in dem derzeit noch Flachen frei verfluigbar sind. In der Konsequenz gibt es fiir die Be-
standsunternehmen nur noch sehr begrenzte bis keine Wachstumsmaoglichkeiten innerhalb der
lokalen Gewerbegebiete.

Aufgrund der stabilen Wirtschaftslage in Hamburg und Umgebung, ergibt sich fir Buchholz eine
ebenfalls stabile, aktuell belebte Nachfrage nach Gewerbeflachen mit hohen Anspriichen an Lage
und Qualitat. Buchholz befindet sich dabei im Fokus des Mittelstandes. In Anbetracht der zukiinfti-
gen Gewerbegebietsentwicklung und dem damit einhergehenden Zuwachs der Beschiftigung
(und mittelbar der Einwohnerzahl), ist eine Weiterentwicklung des breiten Angebotsspektrums in
hoher Qualitat erforderlich. Fortgeschrieben bis 2030 ware ein Bedarf von ca. 60 ha Gesamtflache
und ca. 35 - 40 ha Nettobauland anzunehmen. Eine Ausweisung neuer Gewerbeflachen ist auch im
Hinblick auf die im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir Buchholz festgelegte Schwer-
punktaufgabe der Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten zu fordern (siehe Kapitel 4.5.1).
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6.5.2. Einzelhandel

Um die aktuelle Einzelhandelsstruktur in die Analyse einstellen zu kdnnen, wurde auch fiir dieses
Thema eine gutachtliche Stellungnahme in Auftrag gegeben (vgl. GfK GeoMarketing GmbH
2014b). Alle Ergebnisse der Stellungnahme sowie die Erkenntnisse aus den Werkstatten mit Exper-
ten und Biirgern flieBen in die folgende Untersuchung ein.

Einzelhandelsstruktur

Die Stadt Buchholz hat mit der Innenstadt und dem im GE | gelegenen Fachmarktzentrum zwei
dominierende Einzelhandelsschwerpunkte (siehe Abbildung 45). Darliber hinaus pragen vor allem
dezentrale Nahversorgungseinrichtungen die Angebotsstruktur im Ubrigen Stadtgebiet und er-
ganzen damit die Einzelhandelsstruktur. Die Stadt Buchholz ist sowohl quantitativ als auch qualita-
tiv sehr gut mit Einzelhandelseinrichtungen ausgestattet.

Legende
O Hauptversorgungszentrum
@ Fachmarktzentrum

@ Nahversorgungszentrum

@ lebensmittelstandort

7 j}, Weitere Einzelhandelsstandorte

Abbildung 45: Einzelhandel in Buchholz
Quelle: Stadt Buchholz

Buchholz verfligt Gber eine einzelhandelsrelevante Verkaufsflache von rd. 129.400 m?. Bezogen auf
die Einwohnerzahl errechnet sich eine Pro-Kopf-Ausstattung von etwa 3,3 m?, die deutlich tber
dem bundesdeutschen Durchschnitt von gut 1,4 m?* liegt. Fir starke Einzelhandelsstandorte in
eher landlich gepragtem Umland ist dies aber kein ungewdéhnlicher Ausstattungsgrad. Die Umsatz-
leistung des Buchholzer Einzelhandels belduft sich auf etwa 318 Mio. € p.a., wobei die rdumliche
Verteilung mit der Verteilung der Verkaufsflachen korrespondiert.
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Ebenso zeichnet sich Buchholz durch ein sehr hohes Kaufkraftniveau aus. Die einzelhandelsrele-
vante Kaufkraftkennziffer von Buchholz liegt bei 118,3 und ist damit im Vergleich zum Landkreis
Harburg (114,3), der zu den kaufkraftstarksten Gebieten in Deutschland zahlt, sowie zu Deutsch-
land (100) deutlich hoher.

Die Stadt Buchholz hatte wie auch der gesamte Landkreis Harburg in der Vergangenheit mit einem
starken Kaufkraftabfluss zu kampfen. Der Stadt Buchholz ist es in den vergangenen Jahren durch
gezielte Ansiedlungen (Fachmarktzentrum, Buchholz Galerie) gelungen, ihr Einzugsgebiet zu er-
weitern, dem starken Abfluss von Kaufkraftstromen in die Umgebung entgegenzuwirken und da-
mit seiner mittelzentralen Versorgungsfunktion gerecht zu werden. Buchholz erreicht einen fiir ein
Mittelzentrum in direkter Nachbarschaft einer Metropole hohen Zentralitatsindex? von tber 125
(2012/2013) und konnte diesen somit in den letzten sechs Jahren um gut 20 Punkte steigern. Hier-
bei strahlt die Innenstadt vorrangig in das Stadtgebiet selbst sowie in die umliegenden Gemeinden
aus, wahrend das Fachmarktzentrum, vor allem aufgrund der typischerweise ausgedehnten Anzie-
hungskraft des Mobelhauses, weiterreichende Kaufkraftzufllisse nach Buchholz generiert. Einige
Branchen bzw. Sortimente (wie z.B. Blicher / Schreibwaren oder Uhren / Schmuck) weisen jedoch
auch negative Zentralitdten auf und geben Hinweise auf Angebotsliicken.

Negativ ist zu bewerten, dass die Synergiepotenziale zwischen Innenstadt und Fachmarktzentrum
kaum genutzt werden. Die Nutzung dieser Potenziale kénnte in Verbindung mit dem konsequen-
ten Ausbau des Stadtmarketings zu einer starkeren Profilierung des Einzelhandelsstandortes bei-
tragen. Erste Ansatze hierzu sind bereits durch den Anfang 2014 gegriindeten Verein Buchholz
Marketing zu sehen.

Ein Mangel in der Nahversorgung ist zudem in einigen Ortschaften festzustellen. Ein Beispiel, wie
diesem Problem begegnet werden kann, sind die Einkaufservicefahrten fiir dltere Menschen, die
durch das Mehrgenerationenhaus Kaleidoskop und das DiDa-Mobil in Dibbersen angeboten wer-
den. In den Ortschaften Holm-Seppensen und Sprotze konnten die vorhandenen Nahversorgungs-
strukturen weiter entwickelt werden.

Innenstadt

Der innerstidtische Einzelhandel von Buchholz verfiigt mit rund 30.000 m? iiber knapp % der ge-
samtstadtischen Verkaufsflachenausstattung, auf der ein Einzelhandelsumsatz von rd. 95 Mio. €
realisiert wird. Der zentrale Einkaufsbereich von Buchholz ist zwar vom Umbkreis relativ klein, durch
die Lage einiger Fachgeschafte in NebenstraBen aber gefiihlt weit ausgedehnt, so dass weite Lauf-
bzw. Einkaufswege entstehen. Haupteinkaufslage ist die FulRgéangerzone in der Breiten Stra3e und
in der PoststraBe, in der mittwochs und samstags auch der attraktive Buchholzer Wochenmarkt
stattfindet.

Die wesentliche Angebotsstarke der Innenstadt liegt in Sortimenten des aperiodischen Bedarfes.
Der Bereich Bekleidung/ Textilien. deckt mit 10.450 m? Verkaufsflache fast 84 % des gesamtstadti-
schen Angebotes in dieser Warengruppe ab. Weitere Starken des Innenstadteinzelhandels sind
darlber hinaus die Warengruppen Uhren / Schmuck, Biicher / Schreibwaren und Gesundheit / Pfle-

ge.

2 Der Zentralitstsindex gibt das Verhaltnis aus dem erzielten Einzelhandelsumsatz zu der vor Ort vorhandenen einzelhandelsrelevanten
Kaufkraft an. Werte tGiber 100 % weisen auf eine Anziehungskraft der Stadt hin.
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Im zentralen Innenstadtbereich befinden sich zwei Einkaufszentren. Zum einen ist hier das 1985
eroffnete City Center zu nennen, das konzeptionell und hinsichtlich des Erscheinungsbildes nicht
mehr zeitgemall ist und schon seit Jahren erheblichen Investitionsbedarf sowie aktuell mehrere
Ladenleerstande aufweist. Zum anderen wurde im Oktober 2012 das Einkaufszentrum Buchholz
Galerie mit einer Verkaufsflache von ca. 11.000 m? zwischen der Breiten StraBe und Peets Hoff er-
offnet. Das baulich ansprechende Center bietet mit namhaften Filialisten und attraktiven Anker-
mietern ein leistungsfahiges Angebot.

Einen Einzelhandelsbesatz mit zumeist lokal geprdagten Betreibern weisen die Neue Stralle als
Buchholz’ alteste EinkaufsstraBe sowie die stark befahrene Hamburger StraBe auf. Auch wenn die
Innenstadt durch zahlreiche Neuer&ffnungen in den letzten Jahren an Attraktivitdt gewonnen hat,
wurde von den Biirgern angemerkt, dass vor allem im nordlichen Bereich Geschéfte der Lebensmit-
telbranche vermisst werden. Ebenso ist in den letzten Jahren eine Veranderung der Geschaftsstruk-
tur zu erkennen. Mittlerweile hat sich, dem allgemeinen Trend folgend, die Zahl der inhabergefiihr-
ten Fachgeschidfte gegeniiber der deutlich steigenden Zahl von Uberregionalen Filialisten, redu-
ziert. Die Vielfalt und Eigenheit der Sortimente geht verloren, wird von den Kunden teilweise als
unausgewogen und unattraktiv empfunden. Auch wird die Servicequalitat im Hinblick auf die Off-
nungszeiten einiger Einzelhandelsgeschafte als negativ angesehen.

Neben dem Einzelhandelsbesatz sowie sozialen und kulturellen Angeboten sind im Zentrum eben-
falls viele Arzte und andere wichtige Dienstleistungen vorzufinden. Somit weist die Innenstadt
insgesamt ein sehr differenziertes Versorgungsangebot auf.

Hinsichtlich der verkehrlichen Situation ist die Buchholzer Innenstadt mit dem Pkw und o6ffentli-
chen Verkehrsmitteln grundsatzlich gut erreichbar. Der Stadtbus hat mit der Anpassung der Be-
triebszeiten auf die verlangerten Offnungs- und Arbeitszeiten seit der Erdffnung der Buchholz Ga-
lerie reagiert. Allerdings wird diese Erreichbarkeit durch die stark belasteten innerstadtischen Stra-
Ben eingeschrankt. Fiir den ruhenden Verkehr stehen im Innenstadtgebiet etwa 2.000 bewirtschaf-
tete Stellplatze zur Verfligung. Angesichts der generell intensiven Nutzung des Pkws fiir Einkaufs-
fahrten in Stadten wie Buchholz mit landlich gepragtem Umland sind zumindest die ebenerdigen
Stellplatze in bevorzugten Lagen eher knapp bemessen. Da in den Parkhdausern aber noch Kapazi-
taten vorhanden sind, spielt hier auch die ausbaufahige Parkraumorganisation eine Rolle. Vertie-
fende Ausfiihrungen zur Erreichbarkeit der Innenstadt sind liberdies in Kapitel 6.2.3 zu finden.

Fachmarktagglomeration

Rund um das Fachmarktzentrum im GE | sind diverse andere Einzelhandelsbetriebe angesiedelt,
die zusammen die Fachmarktagglomeration Vaenser Heide bilden. Die Einzelhandelsbetriebe in
der Fachmarktagglomeration Vaenser Heide reprasentieren mit rund 71.800 m? Verkaufsflache
Uber 55 % der gesamtstadtischen Verkaufsflachenausstattung und stellen damit den flachengro3-
ten Einzelhandelsbereich der Stadt dar. Dort wird ein Umsatzvolumen von ca. 143 Mio. € realisiert.
Damit stellt sie mit den grof3flachigen Magnetbetrieben wie Mobel Kraft, Obi Bau- und Garten-
markt, Media Markt und Famila den insgesamt starksten Einzelhandelsstandort der Stadt dar, aller-
dings mit niedrigeren Flachenproduktivitdten wie in der Innenstadt. Weitere Betriebe befinden sich
ohne besondere Schwerpunktbildung in den umliegenden Bereichen der Gewerbegebiete.

Die Fachmarktagglomeration weist insgesamt auch Angebotsliicken auf und ist im Vergleich zu
anderen in der Umgebung gelegenen Fachmarkten raumlich relativ stark zergliedert. Verkehrlich
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ist die Fachmarktagglomeration gut mit dem Pkw, aber auch mit dem Stadtbus zu erreichen (siehe
Kapitel 6.2.3).

6.6. Zusammenfassung Starken und Schwéachen

Die vorherigen Kapitel haben einen umfassenden Uberblick zu allen Stirken und Schwichen der
Stadt aufgezeigt. In diesem Kapitel sollen nun alle Starken und Schwachen noch einmal pointiert
herausgestellt und in den folgenden Planen visualisiert werden.

Wichtigste Themen der SWOT-Analyse aus Sicht der Biirger

Im Rahmen der 1. Biirgerwerkstatt wurden die Ergebnisse der SWOT-Analyse (siehe Kapitel 2) dis-
kutiert. Hier haben die Birger als wichtigste Themen die folgenden ausgewahlt:

Tabelle 3: Priorisierung der Ergebnisse der SWOT-Analyse durch die Biirger in der 1. Blirgerwerkstatt
Quelle: Stadt Buchholz

Die wichtigsten Themen fiir die zukiinftige Stadtentwicklung

Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum v.a. im Zentrum

Ausbau Mietwohnungsbestand fiir diverse Zielgruppen

Mihlentunnel

Radverkehr

Wohnprojekte / genossenschaftliches Wohnen
Angebot Bad Buchholz

Zu geringes Schulbudget

Erholungsrdume besser zuganglich machen

Zentrale Starken und Schwéchen

Einen sehr guten Uberblick zu den zentralen Stirken und Schwichen geben die thematisch ge-
gliederten Ubersichten auf den folgenden Seiten. Diese bestehen aus einer tabellarischen Zusam-
menstellung aller wichtigen Starken und Schwachen. Diese Tabellen dienen gleichzeitig als Legen-
de bzw. Zeichenerklarung fir den jeweils zugeordneten Starken- wie auch den Schwachenplan.
Diese Plane wiederum bilden die wichtigsten, raumlich darstellbaren Starken und Schwachen der
Stadt ab.

92



Integriertes Stadtentwicklungskonzept Buchholz 2030

Zusammengefasste Starken

Endbericht

- Nahe zu Hamburg

- Geringe Bebauungsdichte,
maoderate Geschossigkeit

. - Histerisches Ortsbild und dorflicher
Charakter in den Ortschaften/ -teilen

<= - Grlines Umfeld, gute Erreichbarkeit
von Erholungsrdumen

- - Stadt i Griinen (ca. 35 % Wald)

- Abwechslungsreiche Landschafts-
raume (Wald, Heide, Schutzgebiete,
Bachniederungen etc.)

- Innerstadtischer Wald / Stadtpark
- Grine Innenstadt (Baumbestand)
- Historische GrolBbdume, Mauern etc.

- Naturerleben und naturnahes Spiel
auch in der Kernstadt méaglich

- Attraktive Wohnlagen
(Ruhiges Wohnen im Griinen)

- Waldwohnsiedlungen

- Grofie Nachfrage nach allen
Bau- und Wohnformen

. - Innenstadtnahe Neubaupotenziale
vorhanden

- Sportzentrum mit regional. Strahlkraft

- Vielseitiges Sportangebot (Vereine,
Sportarten und -anlagen)

- Grofies Engagement und Vielfalt
der Sportversine

- Breiten- und Spitzensport
- Sportbegelsterte Stadt

- Uberregional bedeutsame Sportver-
anstaltungen (Stadtlauf, Radrennen)

- Bewegungsraume flr selbstorgani-
siertes Sporttreiben vorhanden

- Viele Spielplatze

“ - Attraktive Gewerbegebietslagen flr
Unternehmen + Beschaftigte

- Differenziertes Flachenangebot

- Geringe Arbeitslosigkeit

- Vielfaltige Branchen- und Betriebs-
struktur mit hoher Beschiftigungs-
intensitat

- Grundsticksentwicklungsgesellschaft

- Belebte Nachfrage nach Flichen

A, - Bedeutung als soziales Versorgungs-
zentrum Uber die Stadtgrenzen hinaus
(Arbeitsagentur, Kreissozialamt,
Polizelinspektion etc.)

¥, - Vielseitiges Beratungs- und Betreu-
ungsangebot

- Hohe soziale |dentitét

- Darfliche Gemeinschaft in den
Ortschaften

- Blrgerengagement

- Niedrige Kriminalitatsrate

AW, - Bedeutung als Versorgungszentrum
Uber die Stadtgrenzen hinaus

- Hohe Kaufkraft und gute
Einzelhandelszentralitdt

- Gute Einkaufsmaglichkeiten (Innen-
stadt und Fachmarktzentrum)

- Dezentrale Struktur / Nahversorgung
in Holm-Seppensen und Sprotze

- Wochenmarkt

- Alle Schulformen vorhanden

- Schulzentren mit Bedeutung tiber
die Stadtgrenzen hinaus

- Nachmittags- und Ferienbetreuung
an den Grundschulen

- AuBerschulische Bildungsangebote
vorhanden (Zukunftswerkstatt, VHS)

- Unterstitzungsangebote flir
lernschwache Schler

e - Gute Uberregionale Verkehrsanbin-
dung (Autobahn + Bundesstralien)

< - Guter Bahnanschluss nach Ham-
burg, Bremen und Soltau

- Pendler-Parkhauser fir Autos + Rider
- Buchholz Bus
- Stetiger Ausbau der Radinfrastruktur

- Mobilitdtskonzept

Gesundheit + Pflege

- Bedeutung als medizinisches /
gesundheitl. Versorgungszentrum
Uber die Stadtgrenzen hinaus

- Kreiskrankenhaus
- Breites Angebot an Fachdrzten
- Gutes Betreuungsangehiot

- GrofRes Pflegeangebot

- Tor zur Lineburger Heide
und zum Regionalpark Rosengarten

. - Touristeninformation vorhanden
- Nahe zu Hamburg

* - Ausflugsziele in Buchholz und
Umgebung

- Saisonale Shuttlebusse

Kultur

- Vielfiltiges Kulturangebot
(stadtisch, privat und kommerziell)

- Empore als kultureller Leuchtturm
in der Region

- Hohes ehrenamtliches Engagement

- Runder Tisch Kultur, Kooperationen
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Zusammengefasste Starken
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Zusammengefasste Schwiachen

Endbericht

A, - Tellung der Stadt / Immissionen
. - Nutzungskonflikee i.d. Innenstacit

- Mangelnde stadtebaul. Qualitaten
‘ - ZT. unattraktives Bahnhofsumfeld

- Tellweise unattraktive Ortseingdnge

- Verlust von Ortsréandern

B - Gestaltungsmangel oder fehlende
Ortsmitten in den Crtschaften

- Wenig attrakt. Treffpunkte und ver-
besserungsfahiger Griinanteil in der
Innenstadt

- Kein attraktiver zentraler Spielplatz

-Werlust von Wald und Baumbestén-
den durch Nachverdichtung

mmp- - \Verbesserungsfahige Vernetzung der
Grinflachen / Griinverbindungen

- Verbesserungsfahige Wegequalitat

B B B - Tlw. eingeschrankte Zugdnglichkeit
der Wasserflachen (Steinbach etc.)

- Fehlende Baulandreserven
- Hohe Immobilienpreise
- Kaum Angebote flr Geringverdiener

- Geringes Angebot an Sozial-
wohnungen

- Geringes Angebot an barrierefreien
und/ oder betreuten Wohnungen

Il - Hohe Verkehrsbelastungen / Engpasse
. - konflikttrachtige Kreuzungsbereiche
B B 1 - Yerbesserungswiirdiges Radwegenetz

- Mabilitatseinschrankungen durch
bewegte Topografie

- Innenstack nicht barrierefrel (Pflaster}

‘.‘g - Ungenligende Rad- u. OPNV-Anbin-
Ta
dung an die Ortschaften + das Umland

- Kein gemeinsamer ZOB

- Engpass P+R-Reserven

() -Thw.Mangel in Zustand + Ausstattung
- Schulndfe thw. verbesseungsfahig
fir Spiel + Bewegung
- Z.T. Optimierungsbedarf bel der
Belegung von Sportstétten

- Angebot im Buchholz Bad enwei-
terungsfahig

-Geringe Rad- u. OPNV-Anbindung
an Sportanlagen (v.a. Sportzentrum}
- Einschrankungen fir Sport im offentl.
Raum (Rollsport, Reiten etc.}

- Noch geringe Anpassung von Angebo-
ten fir Berufstatige (Offnungszeiten)

- Geringe Flachenreserven in der
hohen Lagegualitat von GE |+l

- Ausbaufihige Datennetze

- Unzureichende Vermarktung der
Buchholzer Standortvorteile

/A, - Gewerbebrachen (Riitgers, Ritscher,
Lokschuppen)

- Mangelhafte OPNV-Anbindung an das
GEIl

- Soziale Angebote oft nicht barrie-
refrei zuganglich

- Information Gber Angebote verbes-
serungswirdig (fehlender "sozialer
Wegweiser") + bessere Yernetzung

- Fehlende nicht-kommerzielle und
nicht-padagoglische Treffpunkte

- Zu wenig nachfragegerechte Park-
platze und zu viel Verkehr in der
Innenstadt

- Unzureichende Aufenthaltsqualitit
in der Innenstadt

(.:. -Mangel in der Nahversorgung in
den Ortschaften

- Mangelnde Profilierung
- Zunehm. Leerstande im City Center

- Kaum Synergien FMZ / Innenstadt

Gesundheit + Pflege

‘:.:._ - Defizite bei der drztlichen Versor-
gung (Ortschaften, Wartezeiten,
fehlende Facharzte)

- Geringe Kurzzelt- / Tagespflege-
und mobile Pflegeangebote

- Mangelndes Betreuungsangebot flr
Menschen mit Behinderungen und
junge Pflegefalle

- Ausbaufahiges Gesundheitsprofil

- Mangelnde Vernetzung (Arzte,
Pflegeeinrichtungen, Behdrden)

- Keine klare Zuordnung zur Lineburger
Heide oder Regionalpark Rosengarten

- Keine klare Zielgruppe
- Wangelhafte Vermarktung

- Unzureichender Ausbau der
touristischen Infrastruktur

. - Yersteckte Lage der Touristinfo

- Unzureichende Bettenauslastung
der Hotels

- Verbesserungsfahige Ausschil-
derungen

- Schulbudget verbesserungsfahig
- Sanierungsstau

- Fehlende Nachmittagsbetreuung
flrdie 5. + 6. Klassen

- Schwache Yemetzung und Koope-
ration der Bildungstrager

- Ausbaufahiges Krippen- und Kita-
angebot (Platze, Zeiten, Flexibilitat
etc.)

Kultur

- Kein Kulturzentrum
- Wenig Kunst im dffentlichen Raum

- Verbesserungsfahige Infrastruktur
und Mittel

- Schlechte Vernetzung und
Marketing

- Fehlende Disco fur Jugendliche

- Umgang mit alter / historischer
Bausubstanz
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Fasst man diese Ubersichten erneut zusammen, lassen sich folgende Stirken und Schwichen der
Stadt Buchholz in Kurzform benennen:

Starken

Buchholz ist durch die Nahe zu Hamburg, die gute Verkehrsanbindung, den hohen Griinanteil, die
gute soziale und medizinische Infrastruktur, vielfaltige Bildungs-, Kultur- und Sporteinrichtungen
sowie gute Einkaufsmdglichkeiten ein attraktiver Wohnstandort. Dies spiegelt sich auch in der gro-
Ben Nachfrage nach Wohnbauflachen wider. Buchholz ist auBerdem ein attraktiver Gewerbe- und
Einzelhandelsstandort fir kleine und mittelstandische Unternehmen. Dies driickt sich in einer ho-
hen Nachfrage nach Gewerbeflachen aus.

Die Ortschaften weisen einen dorflichen Charakter sowie in einigen Lagen attraktive historische
Ortsbilder auf. Daher gibt es (insbesondere in den Ortschaften) eine hohe Identifikation der Blrger
mit ihrem Wohnort und ein grof3es Blirgerengagement vor allem in den Bereichen Sport und Kul-
tur.

Schwachen

Ein gravierendes strukturelles Manko stellen die fehlenden Reserven flir Wohn- und Gewerbefla-
chen und die damit verbundenen mangelnden Wachstumsperspektiven dar. Darliber hinaus miis-
sen auch Gestaltungsmangel sowie mangelnde stadtebauliche Qualitaten insbesondere in der
Innenstadt, im Bahnhofsumfeld und teilweise in den Zentren der Ortschaften genannt werden.
Hohe Verkehrsbelastungen und der stellenweise verbesserungsfiahige Griinanteil beeintrachtigen
die Aufenthaltsqualitat der Innenstadt. Wenig attraktiv sind auch die Gewerbebrachen im Stadtbild
(z.B. die ehemalige Riitgersflache). Des Weiteren sind der Sanierungsstau bei den Bildungs- und
Sporteinrichtungen sowie das ausbaufahige Krippen- und Kitaangebot Stadt Buchholz aufzufiih-
ren.
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7. Grundsatze und raumliches Leitbild der Buchholzer Siedlungsent-
wicklung

7.1. Grundsiatze und Kriterien der Buchholzer Siedlungsentwicklung

Fiir zukiinftige Planungen ist es von besonderer Relevanz, einen gemeinsamen Entwicklungsrah-
men fur die Stadt Buchholz aufzuzeigen. Hierfiir wurden im Laufe des Prozesses des ISEK Buchholz
2030 Grundsatze und Kriterien der (raumlichen) Siedlungsentwicklung formuliert. Diese Grundsat-
ze und Kriterien der Siedlungsentwicklung spiegeln die Anforderungen an eine nachhaltige Ent-
wicklung unter Bertlicksichtigung 6kologischer, 6konomischer und sozialer Belange wider. Sie bil-
den Buchholzer Ortsspezifika ab und entsprechen dem aktuellen Planungsdiskurs. Des Weiteren
schlieBen sie die Leitlinien und Ergebnisse bereits beschlossener Konzepte wie das Integrierte Kli-
maschutzkonzept und das Mobilitatskonzept ein.

Die Grundsatze und Kriterien der Siedlungsentwicklung sind dabei nicht als statische Elemente zu
betrachten. Vielmehr stellen sie Eckpfeiler dar, die immer wieder an aktuelle Erkenntnisse ange-
passt werden kénnen und mussen.

Im Folgenden werden die Grundsatze und Kriterien der Siedlungsentwicklung dargestellt und kurz
erlautert.

1. Innenentwicklung vor Au3enentwicklung

e Bei der Ausweisung neuer Baugebiete gilt es, Ressourcen zu schonen und einen weiteren Fla-
chenverbrauch zu reduzieren.

e Die Buchholzer Siedlungsentwicklung soll vordringlich innerhalb des bereits bebauten Sied-
lungskérpers stattfinden. Hier gilt es insbesondere, vorhandene Konversionsflichen® zu entwi-
ckeln.

e Die Nachverdichtung bestehender (Wohn-)Gebiete soll maBvoll erfolgen und nicht zu Lasten
des Charakters der (Wohn-)Gebiete gehen.

2. Neuausweisungen von Bauland in der Ndhe vorhandener Infrastrukturen

e  Zur Vermeidung bzw. Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs sind Baugebiete in
peripheren Lagen des Siedlungsgebietes der Stadt Buchholz méglichst zu vermeiden.

e Bei Neuausweisungen ist moglichst auf die Nahe zu den zentralen Versorgungsbereichen -
insbesondere der Innenstadt - zu achten und die fiir Fahrrad- und FuBwege zumutbaren Ent-
fernungen einzuhalten. Auch stellt die (mogliche) Anbindung an den Stadtbus (Buchholz Bus)
sowie die Nahe zu den Bahnhaltepunkten ein Kriterium flr die Ausweisung dar.

e Ebenso ist die Nahe zu sozialen Infrastruktureinrichtungen wie Kindertagesstatten, Schulen
oder Sportstatten zu beachten.

3 Konversionsflachen sind urspriinglich militarisch, heute auch gewerblich genutzte Brachflachen, die einer neuen, meist wohnbauli-
chen Nutzung zugefiihrt werden sollen. In Buchholz ist hier insbesondere die Rutgersflache sudlich der Buchholzer Innenstadt zu nen-
nen. Aber auch kleinere Flachen wie die Ritscherflache in Sprétze sind Konversionsflachen.
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3. Starkung der Kernstadt und Stabilisierung der Ortschaften

Hauptfokus aller Entwicklungen soll auf der (inneren) Kernstadt liegen. Durch den Erhalt und
den Ausbau vorhandener Infrastruktureinrichtungen kann der Leitgedanke der ,Stadt der kur-
zen Wege"” gestarkt werden.

Vorhandene Infrastrukturen, insbesondere Schulen und Kitas, sind in den Ortschaften zu erhal-
ten, so lange dies nachhaltig sinnvoll ist. Dies kann ggf. durch die Ausweisung neuer Wohn-
bauflaichen und den Ausbau der interkommunalen Zusammenarbeit, beispielsweise im Sinne
gemeinsam betriebener Bildungseinrichtungen, unterstiitzt werden.

Durch die Starkung lokaler Infrastruktureinrichtungen kénnen innerértliche (zwischen Kern-
stadt und Ortschaften) sowie regionale Verkehrsstrome reduziert werden.

4. Erhalt des jeweiligen Ortschaftscharakters

Die Ortschaften sollen als eigenstandige Siedlungskorper erhalten bleiben, damit ihr Charakter
bewahrt bleibt.

Hierzu sollen (griine) Ortsrander erhalten und aufgebaut werden. Rund um die Ortschaften
und Ortsteile sind freie Landschaftsraume zu erhalten.

Gestaltungsfibeln fir die Ortschaften sollen ebenfalls die individuellen Eigenschaften sichern
und starken.

5. Erhalt und Weiterentwicklung der Versorgungszentren

Um kurze Wege zur Grundversorgung sicher zu stellen, sollen vorhandene Versorgungszent-
ren erhalten und gestarkt werden. Dies gilt fur die Versorgungszentren in den Ortschaften und
der Kernstadt.

Bei grof3eren Neuentwicklungen von Wohnbauflachen sind ggf. neue Nahversorgungszentren
zu etablieren.

Versorgungsbereiche auBBerhalb der Innenstadt — wie z.B. Fachmarktzentren - sind im Sinne
eines umfassenden Angebotssortiments weiterzuentwickeln. Diese sollten jedoch maglichst
keine innenstadtrelevanten Sortimente aufweisen bzw. sollten diese nur untergeordnet zuge-
lassen werden, um die Leistungsfahigkeit der Innenstadt nicht zu gefahrden.

6. Starkung und Weiterentwicklung einer urbanen, vitalen und funktionsgemischten Innen-
stadt

Die Innenstadt als zentraler Versorgungsbereich ist in seiner multifunktionalen Ausrichtung
weiter zu starken.

Damit dient die Innenstadt sowohl der Versorgung der eigenen Bevolkerung wie auch der des
Umlandes. Die Innenstadt ist ein wichtiger Ort, an dem die Stadt Buchholz ihre Funktion als
Mittelzentrum erfullt.

Zudem dient die Innenstadt als Treffpunkt und tGibernimmt somit auch soziale Aufgaben.

Insgesamt kommt dem 6ffentlichen Raum und damit den Aufenthaltsqualitdten eine besonde-
re Bedeutung zu. Dabei ist vor allem auch der besondere Charakter der Innenstadt, der vor al-
lem durch die vorhandenen GroBbaumbestdande gepragt wird, zu erhalten.
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7. Eingriinung und Durchgriinung der Siedlungsraume

Um die Naherholungsfunktion der Landschaftsrdume zu erhalten, ist deren Zugdnglichkeit
aufrecht zu erhalten und — wo mdéglich — zu verbessern.

Hierzu sind die Griinverbindungen innerhalb und am Rande der Kernstadt zu starken.

Bei der Planung neuer Wohn- und Gewerbegebiete miissen sowohl Uberginge in die freie
Landschaft wie auch eine ,innere” Griinplanung der Baugebiete Beriicksichtigung finden.

8. Entwicklung verkehrsgiinstig gelegener Gewerbegebiete

Die Entwicklung groBerer Gewerbeflachen sollte vornehmlich in der Nahe der Autobahnan-
schliisse sowie entlang der B 75 und hier im direkten Anschluss an bereits vorhandene Gewer-
beflachen erfolgen.

Ebenfalls ist eine gebietsvertragliche Entwicklung innenstadtnaher Gewerbeflachen im Umfeld
des Bahnhofs anzustreben.

Grof3flachige gewerbliche Entwicklungen sind in der stidlichen Stadthdlfte ohne eine Verbes-
serung der verkehrlichen Anbindung zu vermeiden.

9. Klimafreundliche Entwicklung von neuen Baugebieten

Bei der Planung und Ausweisung von Bauflachen ist die Struktur der gesamtstadtischen Ener-
gieversorgung zu ber{icksichtigen.

Wo maglich, sollte die raumliche Zusammenlegung von Energieerzeugern und Verbrauchern
erfolgen (Nahwarmeversorgung von Wohngebieten durch Nutzung von dezentralen BHKW,
Biomasseanlagen etc).

Bei der Ausgestaltung von Baugebieten sind die Mittel des Baugesetzbuches in Bezug auf ei-
nen klimafreundlichen Stadtebau sowie die Moglichkeiten, klimafreundliche Kriterien Uber
stadtebauliche Vertrage festzulegen, auszuschépfen. Zur Absicherung der klimaschutzrelevan-
ten Planungsinhalte wird fiir jeden Bebauungsplan ein Energiekonzept erstellt.

10. Stirkung des Umweltverbundes (FuB, Rad, OPNV) und Optimierung des Verkehrsflusses
fiir den Autoverkehr

Um eine klimagerechte und nachhaltige Mobilitdt zu erlangen, ist der Umweltverbund weiter
zu starken.

Aufgrund der weit auseinander liegenden Siedlungsteile (disperse Siedlungsstruktur) ist aber
der motorisierte Individualverkehr ein unverzichtbarer Bestandteil der Mobilitat und soll daher
optimiert werden.
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7.2. Raumliches Leitbild fiir die Stadt Buchholz

Die zuvor genannten Grundsatze und Kriterien der Siedlungsentwicklung bilden die Grundlage fiir
die Ableitung eines raumlichen Leitbildes fiir die Entwicklung der Stadt Buchholz bis 2030. Das
Leitbild zeigt den rdumlichen Orientierungsrahmen und die Ausrichtung der zukiinftigen stadti-
schen Entwicklung auf.

Die oberste Maxime dieses Leitbildes ist die Weiterentwicklung der Stadt Buchholz zu einem urba-
nen, stadtischen Zentrum im Griinen.

Zur Deckung des Wohnungsbedarfs und zur Auslastung bestehender Infrastrukturen ist ein mode-
rates Wachstum unverzichtbar. Um den Flachenverbrauch zu minimieren und maoglichst kurze We-
ge zur Infrastruktur zu gewabhrleisten, sollte die zukiinftige Siedlungsentwicklung vor allem in Zent-
rumsndhe und durch eine von innen nach auflen gestufte bauliche Dichte erfolgen. Die Nachver-
dichtung spielt hierbei eine besondere Rolle. Weitere ungenutzte Potenziale wie beispielsweise das
ehemalige Riitgersgeldande sollten dem Wohnen, Arbeiten und Erholen dienen. Durch die Entwick-
lung von zentrumsnahen Wohnbauflachen im 6stlichen Stadtgebiet sollte das Zentrum, das bisher
im Ostlichen Teil des Stadtgefiiges liegt, in die Mitte riicken.

Um die Lebensqualitat in Buchholz zu sichern und weiter auszubauen, sollen griine Achsen durch
die Stadt flihren. Dariiber hinaus sollen um die Siedlungsbereiche griine Giirtel aus Wald-, Heide-,
Acker- und Kulturlandschaften erhalten bleiben und weiterentwickelt werden, um die Eigenstan-
digkeit und Identitat der einzelnen Siedlungen zu wahren.

Zur Starkung des Wirtschaftsstandortes Buchholz soll die Gewerbefldchenentwicklung zukiinftig
weiter entlang der B75 geschehen. Hier befinden sich bereits von verschiedenen Branchen nachge-
fragte Gewerbeflachen mit guter Lage und Qualitat. Um die Nachfrage decken zu kénnen, sollten
Erweiterungen rund um die bestehenden Gewerbegebiete verfolgt werden.

In der Innenstadt sollen die mittelzentral6rtlichen Einrichtungen und Angebote fiir den gehobe-
nen Bedarf konzentriert, gesichert und entwickelt werden. Zur Nahversorgung sollen neben der
Innenstadt insbesondere die Ortschaftszentren in Holm-Seppensen und Sprotze sowie das Fach-
marktzentrum in Steinbeck gestarkt und weiterentwickelt werden.

Um das Zentrum vom Verkehr zu entlasten und dadurch eine bessere Aufenthaltsqualitat in der
Innenstadt zu erreichen, sind der Bau des Miihlentunnels sowie einer dstlichen Umfahrung wichti-
ge Verkehrsprojekte fiir die Zukunft.

In den radumlichen Schwerpunkten wird die Stadt Buchholz vorrangig tatig, um Mangel zu beheben
und Potenziale zu nutzen. Diese Rdume sind fir die Weiterentwicklung der Stadt von besonderer
Bedeutung (siehe Kapitel 8).

Die rdaumlichen Schwerpunkte wie auch alle weiteren Inhalte des raumlichen Leitbildes sind in
nachfolgender Karte dargestellt und verortet:
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Raumliches Leitbild

Siedlungsbereiche

Nachverdichtung und Weiterentwicklung in
Zentrumsnahe und in Richtung Osten, um
Zentrum in die Mitte zu rlicken

Von innen nach aulRen gestufte bauliche Dichte

- Siedlungskereich mit héherer Dichte
Siedlungsbereich mit mittlerer Dichte
Siedlungsbereich mit geringer Dichte

'// Schwerpunkt der weiteren Siedlungsentwicklung

Griine Achsen
Grine Achsen durch die Stadt und aus der Stadt heraus

Griingiirtel
Bildung eines grinen Siedlungsrandes

Freie Landschaftsraume
Freihalten von Bebauung,
Eigenstandigkeit der Ortschaften erhalten

Wald
Erhalt charakteristischer Walder und Waldkulissen

Heide
Freihalten von Blickbeziehungen

‘- Gewasser

Verbesserung von Erlebbarkeit und Zuganglichkeit

Gewerbe
Weiterentwicklung der Gewerbeflachen entlang der B 75

. Versorgungszentren
Starkung und Weiterentwicklung der Versorgungszentren

Verkehrsverbindung
Wichtige Verkehrsprojekte zur Entlastung des
innerstadtischen Verkehrs

o Raumliche Schwerpunkte
Raume mit Handlungserfordernis und Ausstrahlungskraft
auf die gesamtstadtische Entwicklung

Abbildung 46: Raumliches Leitbild
Quelle: Stadt Buchholz
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8. Raumliche Schwerpunkte

Im Laufe der Bestandsanalyse haben sich insgesamt 10 rdumliche Schwerpunkte herauskristalli-
siert, bei denen planerischer Handlungsbedarf in der jeweils dargestellten Gebietsabgrenzung
besteht. Hier wird die Stadt Buchholz zukiinftig vorrangig tatig, um Mangel zu beheben und um
weitere Potenziale in verschiedenen Handlungsfeldern zu generieren. Die in den raumlichen
Schwerpunkten benannten Entwicklungsziele und MaBnahmen finden sich thematisch sortiert in
Kapitel 9 wieder.

Die Umsetzung der im Folgenden dargestellten Malinahmen kann nur {iber eine gesicherte Finan-
zierung erfolgen. Daher beziehen die Steckbriefe zu den rdumlichen Schwerpunkten auch mogli-
che ergdnzende Fordermdglichkeiten fir die Finanzierung von Projekten mit ein. Flr die nun an-
stehende Akquisition von Férdermitteln des Bundes und des Landes sind differenzierte Aussagen
zu den einzelnen Gebieten zu erarbeiten.

Raumliche Schwerpunkte

m Schwerpunkt 1: Innenstadt

E Schwerpunkt 2: Bahnhofsinsel

E Schwerpunkt 3: Westl. Bahnhofsurmnfeld

E Schwerpunkt 4: Sidstadt
E Schwerpunkt 5: Sportpark
E Schwerpunkt €: Oststadt

Schwerpunkt 7: Holm-Seppensen
“ Schwerpunkt 8: Sprétze

E Schwerpunkt 9: Dibbersen

% Schwerpunkt 10: Nachverdichtung im

erweiterten Innenstadtbereich

Abbildung 47: Ubersicht {iber die raumlichen Schwerpunkte des ISEK Buchholz 2030
Quelle: Stadt Buchholz
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8.1. Schwerpunkt 1: Innenstadt

Themen

« Aufenthaltsqualitat verbessern

« Nachverdichtungs- und Entwicklungspoten-
ziale nutzen

« Nutzungsvielfalt erhalten und ausbauen

Wichtigste MalBnahmen

« Barrierefreie Umgestaltung der FuBganger-
zone

« Weiterentwicklung qualitatvoller Griinstruk-
turen

« Modernisierung von Einzelhandelsobjekten

Beteiligte
Stadt Buchholz, Eigentiimer, Einzelhandler,

Buchholz Marketing e.V., Biirgerinnen und
Burger

Entwicklungsziele und MaBnahmen

Um die Aufenthaltsqualitat in der Innenstadt weiterhin zu verbessern, ist die Umsetzung des be-
reits in 2013 entwickelten Gestaltungskonzeptes Innenstadt von besonderer Bedeutung. Zu den im
Konzept vorgeschlagenen MaBnahmen gehdren u.a. die Weiterentwicklung qualitatvoller / attrak-
tiver Griinstrukturen, die Erganzung von Kinderspielangeboten sowie die barrierefreie Umgestal-
tung der Innenstadt durch Anpassung der StraBenbeldge, insbesondere in den westlichen Ab-
schnitten der FuBgangerzone sowie dem Thomasweg.

Neben den Vorschlagen im Gestaltungskonzept sind u.a. eine Begriinung und Umgestaltung eini-
ger Pldtze als konsumfreie Treffpunkte im 6ffentlichen Raum (z.B. Peets Hoff, Caspers Hoff, Wy-
rowski-Platz, Kino-Vorplatz), eine Aufwertung des Rathausparks sowie ein Beleuchtungskonzept fiir
Gebaude und Baume weitere MaBnahmen zur Erh6hung der Aufenthaltsqualitat in der Innenstadt.

Der Ausbau von Kunst und Kultur im &ffentlichen Raum sowie die Initiierung von Veranstaltungen
wie beispielsweise eines Biomarktes oder interkultureller Feste sowie die Einrichtung eines kosten-
losen WLAN im Innenstadtbereich kénnen ebenfalls die Aufenthaltsqualitat erhdhen. Zur Finanzie-
rung der MalBnahmen sollten Mehrjahresprogramme zur Umsetzung des Gestaltungskonzeptes
und des Begriinungskonzeptes Innenstadt aufgelegt werden.

Zur weiteren Profilierung der Innenstadt sollten vorhandene Nachverdichtungs- und Entwick-
lungspotenziale besser genutzt werden. Das bereits in Arbeit befindliche Leitprojekt Innenentwick-
lung ,Buchholzer Zentrum — Vom Dorfkern zum Stadtkern” spiirt diese Flachenpotenziale auf und
macht in Abstimmung mit den Grundstiickseigentiimern planerische Vorschlage fiir eine bessere
Ausnutzung der Grundstiicke. Wiinschenswert ware es, Standortgemeinschaften in Zusammenar-
beit mit den lokalen Einzelhandlern zu bilden.

Um die Nutzungsvielfalt in der Innenstadt zu erhalten und auszubauen, soll das Wohnen in der
Innenstadt gestarkt werden. Dies kdnnte durch Priifung und Férderung eines Wohnanteils bei je-
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der baulichen, innerstadtischen Entwicklung erfolgen. Nutzungskonflikte kénnen durch die zeitli-
che Begrenzung von Anlieferungen und larmintensiven Veranstaltungen reduziert werden.

Zur Belebung der Innenstadt sollen berdies weitere (Auf3en-)Gastronomiebetriebe durch Flachen-
identifizierung und Anwerbung von entsprechenden Betreibern angesiedelt werden. Die Erweite-
rung des Angebotes an Kulturstatten und Raumlichkeiten fiir kulturelle Nutzungen, z.B. durch eine
Erweiterung der Empore, die Einrichtung eines Kulturbiiros oder die Schaffung einer fest installier-
ten Biihne im offentlichen Raum kdonnen ebenfalls zur Belebung der Innenstadt beitragen.

Neben den erwdhnten Nutzungen soll der Einzelhandel als klassische Innenstadtnutzung durch
Mobilisierung von Einzelhandelsflaichen und Optimierung des Angebotes gestarkt werden. Die
Modernisierung des City Centers - bestenfalls im Zusammenspiel mit einer Entwicklung des be-
nachbarten Grundstiicks ,City-Center II” - spielt hierbei eine wesentliche Rolle. Zusatzlich konnten
Leerstande durch Zwischennutzung Uberbriickt, Geschafte mit ausgewadhltem Branchenbesatz
angesiedelt (z.B. Angebote fiir Familien und Senioren) und zuséatzliche Ladenlokale vornehmlich in
den Lauflagen Breite StraBe / Poststra3e geschaffen werden, um den Einzelhandel zu starken.

Die Erreichbarkeit der Innenstadt und die Verbesserung des Verkehrsflusses kann durch die Um-
gestaltung von Knotenpunkten und StralBenrdumen, Geschwindigkeitsreduzierungen und ein op-
timiertes Parkleitsystem erreicht werden. Fulganger und Radfahrer profitieren von einer barriere-
freien Umgestaltung der zentralen Innenstadtbereiche.

Finanzierungs- und Férdermaglichkeiten

e Bereits gefordert im Rahmen des Leitprojektes Innenentwicklung der Metropolregion Ham-
burg

e Stadtebaufordermittel (Programm: Aktive Stadt- und Ortsteilzentren)

o  KfW-Programm IKK ,Barrierearme Stadt”

Hemmnisse

e Einflussmoglichkeiten der Stadt aufgrund von Eigentumsverhaltnissen begrenzt

e Nutzungskonflikte
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8.2. Schwerpunkt 2: Bahnhofsinsel

Themen
« Reaktivierung der Bahnhofstra3e

Wichtigste MalBnahmen

« Stadtebaulicher Ideenwettbewerb

« Ansiedlung vielféltiger Nutzungen zur stad-
tebaulichen Reaktivierung der Bahnhofstra-
Be

« Komplettumbau des gesamten Areals unter

. v,

Erhaltung der GroBbdume - WY dnff D - %
[ 7 v 8 m_} :""‘5
. = :‘1' o -

Beteiligte gy W= R ;N';.

. - a0 ol & 5. '
Eigentiimer vorhandener Immobilien, Investor, way i I 1 ""’F [ !
" ."h ; — m~ ey i g

Deutsche Bahn, Stadt Buchholz loyi: § I ~~r =
ey el i ,: 3

Entwicklungsziele und MaBnahmen

Die Bahnhofsinsel liegt unmittelbar stidlich der Buchholzer Innenstadst, ist aber im Norden wie im
Stden durch den Verlauf zweier Bahnlinien stadtebaulich und verkehrstechnisch isoliert.

Der Bereich ist durch eine geringe Bebauungsdichte und eine maflige Aufenthaltsqualitat gekenn-
zeichnet. Einst als reprasentativer Zugang zur Stadt von grundsatzlicher Bedeutung, ist dieser
Stadtraum heute in eine Art Identitadtskrise geraten.

Fir den Einzelhandel hat dieser Bereich nur noch eine sehr eingeschrankte Bedeutung, gleichzeitig
kann die Aufgabe der Verknlpfung verschiedener Verkehrstrager nur liickenhaft erfiillt werden.
Umgeben von Larmemissionen und nur wenigen reizvollen Gebduden oder verbliebenen Grof3-
bdaumen konnte die Stadtentwicklung in den letzten Jahren kaum Impulse setzen.

Aktuell ergibt sich durch ein von einem Investor getragenes stadtebauliches Projekt die Chance,
diese Flache - ihrer Lage im Stadtgebiet entsprechend - mit kompatiblen Nutzungen zu versehen
und stadtebaulich aufzuwerten. Geplant sind ein Hotel, bezahlbare Wohnungen fiir alle Alters-
gruppen, Praxen, Gastronomiebetriebe, ein Hofladen, Carsharing-Angebote und eine Fahrradstati-
on. Ggf. kdnnten auch die P+R-Parkflachen durch ein Parkhaus ersetzt werden und die Touristin-
formation hierhin umziehen. Um L&sungsansatze flir das Areal einzugrenzen, findet zurzeit ein
stadtebaulicher Ideenwettbewerb statt, auf dessen Grundlage eine Anderung bzw. Neuaufstellung
des Bebauungsplans erfolgen kann.

Neben der Aufwertung der Bahnhofsinsel sollte auch der Bahnhof selbst - inklusive des Bahnhof-
vorplatzes - durch PflegemaBnahmen, eine erweiterte Uberdachung und Erganzung des Baumbe-
standes aufgewertet werden. Um die Barrierefreiheit des Bahnhofs zu gewahrleisten, muss dartiber
hinaus die Funktionsfahigkeit der Fahrstiihle dauerhaft und zuverldssig sichergestellt werden.

Finanzierungs- und Férdermaglichkeiten

e Stadtebaufordermittel (Programm: Stadtumbau West)
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e Programm ,Larmsanierung an bestehenden Schienenwegen der Eisenbahnen des Bundes”

Hemmnisse

e Ansiedlung von larmempfindlichen Nutzungen aufgrund der Larmemissionen der Bahn
schwierig

8.3. Schwerpunkt 3: Westliches Bahnhofsumfeld

Themen

» Bahnhofsumfeld aufwerten

 Inwertsetzung von Brachflachen durch Be-
bauung

« Umweltverbund stdrken / Berticksichtigung
von Chancen fiir den Fahrradverkehr

Wichtigste MalBnahmen

« Neubau des ZOB und der ,Stdtangente”

« Umnutzung des Lokschuppens unter Be-
riicksichtigung des Denkmalschutzes

Beteiligte
Stadt Buchholz, Deutsche Bahn, Verkehrsge-

sellschaften, Eigentiimer vorhandener Immo-
bilien

Entwicklungsziele und MaBnahmen

Historisch bedingt befinden sich parallel zur Bahnlinie Hamburg-Bremen groBere Brachflachen, die
seinerzeit als Bahnbetriebsflaichen genutzt wurden. Diese sollten aktiviert und bebaut werden.
Aufgrund der Larmproblematik kommen hier vornehmlich gewerbliche Nutzungen in Frage. Ange-
sichts der umgebenden Wohnbebauung und mangelhaften ErschlieBung kommen hier jedoch
keine verkehrsintensiven Nutzungen in Frage. Angestrebte Nutzungen waren vielmehr Hand-
werksbetriebe, Biiros etc., deren Gebaude als Larmschutzriegel fiir die angrenzende Wohnbebau-
ung dienen kénnen.

Eine besondere Aufgabe ist es, eine neue Nutzung fiir den Lokschuppen zu finden, da hierdurch
die stadtebauliche und architektonische Qualitdt des Quartiers und damit ein Stlick Baukultur in
Buchholz erhalten bleiben wiirde.

Zur Starkung des Umweltverbundes sollte sowohl das P+R-Angebot (Erweiterung Parkhaus Sid,
Neubau einer P+R-Anlage nordlich der Bahn) als auch das B+R-Angebot (mehr Boxen / Kéfige,
Fahrradstation) ausgebaut werden. Dariiber hinaus verbessert eine Verlagerung des Treffpunkts
(Stadtbus) und des ZOB (Regionalbusse) an den Bahnhof die Verkniipfung von Bussen und Bahn.
Hierbei sollte gepriift werden, ob und inwieweit der Treffpunkt in der Innenstadt parallel erhalten
bleiben kann. Im Zuge des ZOB-Neubaus kénnte eine slidliche Umfahrung der Innenstadt parallel
zur Bahnlinie geschaffen werden (die sogenannte ,Slidtangente”), um insbesondere die Bremer
StralBe (Ostlicher Abschnitt) sowie die Neue Straf3e zu entlasten. Zuséatzlich konnte eine Fahrradwe-
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geverbindung parallel zur Bahn entwickelt werden, um eine alternative Radverbindung zur stark
befahrenen Bremer Stral3e zu erhalten. Weitere MaBnahmen zur Starkung des Umweltverbundes
konnten der (Um-)Bau einer Fahrradbriicke Uber die Bahngleise (Tigerbriicke mit Rampen verse-
hen) und die Ansiedlung von Carsharing-Angeboten am Bahnhof sein.

Finanzierungs- und Férdermaglichkeiten

Stadtebauférdermittel (Programm: Stadtumbau West)

Programm ,Larmsanierung an bestehenden Schienenwegen der Eisenbahnen des Bundes”
Forderfonds der Metropolregion Hamburg - Férderfonds Hamburg/Niedersachsen — ZOB
,EFRE-Programm fiir 2014-2020" - OPNV

Landesmittel StraBenbau (ehemals GVFG) — ZOB

Programm ,Klimaschutzinitiative - Klimaschutzprojekte in sozialen, kulturellen und o6ffentli-
chen Einrichtungen” Neubau ZOB, B+R, Radwegebau

Programm ,Zuwendungen zur Erhaltung und Pflege von Kulturdenkmalen” Land Niedersach-
sen - Lokschuppen

Hemmnisse

Ansiedlung von larmempfindlichen Nutzungen aufgrund der Larmemissionen der Bahn
schwierig

Ansiedlung von verkehrsintensiven Nutzungen im Sidwesten des Plangebietes (Umgebung
Lokschuppen) ggf. aufgrund der angrenzenden Wohnbebauung schwierig

Bodenverunreinigungen durch vorherige/derzeitige Nutzung
Deutsche Bahn mit unterschiedlichen Rahmen gebenden Faktoren

Mangelhafte StraBenerschlieBung (Nord + Siid)
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8.4. Schwerpunkt 4: Siidstadt

Themen

« Konversionsflache entwickeln und
stadtebauliche Missstande beseitigen

« Chance fiir eine innenstadtnahe Wohnbau-
flachenentwicklung nutzen

Wichtigste MaBnahmen

« Altlastensanierung

« Umwandlung der ehemaligen Industriefla-
che zu Wohnbauland

« Entwicklung der angrenzenden Flachen an
der Soltauer Stral3e

Beteiligte
Stadt Buchholz, Riutgerswerke, Projektentwick-

ler

Entwicklungsziele und MaBnahmen

Das Rutgersgeldande ist seit der Aufgabe der industriellen Nutzung als Holzimpragnierwerk eine
Brachflache und pragt das Erscheinungsbild des sidlichen Bahnhofumfeldes. Aufgrund der Lage
direkt am Bahnhof und in unmittelbarer Nahe zur Innenstadt ist die Flache eine attraktive poten-
zielle Wohnbauflache. Durch die Konversion dieser Flache kann die Flachenneuinanspruchnahme
fur Siedlungszwecke gemal3 den im ISEK Buchholz 2030 formulierten Grundsatzen der Siedlungs-
entwicklung reduziert werden. Allerdings miissen die Verunreinigungen des Bodens vor einer Um-
nutzung zu Wohnbauland beseitigt werden. Hierfiir wird derzeit ein Sanierungsplan aufgestellt.

Ein Rahmenplan, der die Grundlage fiir einen aufzustellenden Bebauungsplan bilden wird, sollte
aufgrund der Zentrumsnahe der Flache eine verdichtete Wohnbebauung fiir alle Bevolkerungs-
gruppen (siehe Kapitel 6.2.2) vorsehen. Um die Larmemissionen der Bahn abzumildern, kdnnte der
nordliche Bereich in Form eines gewerblichen Bauriegel mit wohngebietsvertraglicher Gewerbe-
nutzung ausgebildet werden. Eine Durchgriinung des Quartiers, bzw. eine Fortfiihrung der Griinen
Achse vom Steinbachtal zur Innenstadt sollte - auch fiir den Rad- und FuBverkehre- in die Planung
Eingang finden.

Im Zusammenhang mit der Uberplanung der ehemaligen Riitgersfliche wére eine zeitgleiche Ver-
lagerung des stadtischen Bauhofs wiinschenswert, um diese Flache in den Entwicklungsraum auf-
nehmen zu kénnen. Auch die Zukunft des ansdssigen Gewerbebetriebs im slidlichen Abschnitt des
Areals spielt in diesem Zusammenhang eine Rolle, da dieser Betrieb eine stadtebauliche Entwick-
lung durch Emissionen aktuell einschrankt.

Eine Nachverdichtung und Konversion der angrenzenden Flachen an der Soltauer StraBe ist eben-
falls sinnvoll, wére aber auch ohne zeitgleiche Entwicklung des Riitgers-Areals moglich.

Finanzierungs- und Férdermaglichkeiten

e Stadtebaufordermittel (Programm: Stadtumbau West)
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e  Wohnraumférderung - Mietwohnraum fiir gemeinschaftliche Wohnformen einschlie8lich des
generationeniibergreifenden Wohnens (Land Niedersachsen)

e  Wohnraumférderung - Mietwohnungen fur dltere Menschen einschlief3lich des generationen-
Ubergreifenden Wohnens und Menschen mit Behinderungen (Land Niedersachsen)

Hemmnisse

e Altlasten - vor Wohnnutzung sind Sanierungsplanung und -umsetzung erforderlich
e Larmemissionen der Bahn
e Langwierige und komplexe Abstimmungs- und Moderationsverfahren

e Verkehrsproblematik, so lange weder der Miihlentunnel noch der Ostring fertig sind

8.5. Schwerpunkt 5: Sportpark

Themen
» Weiterentwicklung des Sportzentrums . - L8 i
« Lokale und regionale Profilierung als Sport- ‘ﬂ# @ﬂl ’%' il Am = [
stadt - L _ TFa N i 3¢
RTLLUT G B :}i;.wl“n L= $ : “ :
Wichtigste MaBnahmen i - e

« Erarbeitung eines rdumlichen Entwicklungs-
konzeptes

« Sanierung und Erweiterung des Bad Buch-
holz

« Anbindung der Flache an den Stadtbus

Beteiligte i i
Stadt Buchholz, Stadtwerke Buchholz (Bad Y
Buchholz), Sportvereine o F;;

Entwicklungsziele und MaBnahmen

Um Synergien zu nutzen, wurden Sportanlagen und diverse Sportangebote in den vergangenen
Jahr im Sportzentrum Am Holzweg gebiindelt. Neben dem Bad Buchholz und der Nordheidehalle
finden sich hier verschiedenste Sportanlagen.

Die Lage am Rand des Siedlungsgebietes eignet sich aufgrund der entstehenden Larmemissionen
ausgezeichnet fiir eine Sport- und Freizeitnutzung, birgt allerdings, damit einhergehend, den
Nachteil einer schwierigen Erreichbarkeit. Insbesondere die Rad- und OPNV-Anbindung sollte da-
her in Zukunft verbessert werden.

Um auch in Zukunft dem Sport Raum fiir Entwicklung zu geben (vgl. Kadhler, Prof. Dr. R. 2015a+b),
sollte ein Masterplan ,Sportpark Buchholz” erstellt werden, um die ermittelten Bedarfe hinsichtlich
einer baulichen Erweiterung des Sport- und Freizeitangebotes sowie einer Entwicklung der Freifla-
chen (Platz fiir Trendsportarten, z.B. Parcours, Crossfit, multifunktionale Flachen fir informellen
Sport oder eine Finnen-Laufbahn) am Standort zu priifen. Aufgrund der eingeschrankten Flachen-

111



Integriertes Stadtentwicklungskonzept Buchholz 2030 Endbericht

reserven wird eine Ausdehnung des Sportzentrums vermutlich auf die andere Seite der Bendestor-
fer Stralle erfolgen mussen. Hierbei sind konkurrierende Flachenanspriiche durch die Erweite-
rungsabsichten der Feuerwehr sowie eine mogliche Verlagerung des Baubetriebshofs zu beachten.
Darliber hinaus ist die Planung mit der angestrebten Wohnbaulandentwicklung stidlich der Ben-
destorfer Strale (Oststadt) beziliglich Nutzungskonflikten (Larmemissionen) und Synergien (ge-
meinsame OPNV-Anbindung) in Einklang zu bringen.

Im Rahmen des Konzeptes sind u.a. auch die Entwicklungsmdglichkeiten und Qualitatsverbesse-
rungen fiir das Bad Buchholz zu eruieren. Ebenfalls sind die Themen der inneren ErschlieBung fir
FuB- und Radfahrer sowie die Planung und Umsetzung einer Ein- und Durchgriinung von Bedeu-
tung.

Im Entwicklungskonzept sollten dariiber hinaus Vorschlage erarbeitet werden, um den inneren
Zusammenhang der einzelnen Angebote untereinander zu verbessern und um zukiinftig weitere
Synergien zu schopfen. Insgesamt sind eine gemeinsame Vermarktung und ein Betriebskonzept
mit professioneller, zentraler Betriebsflihrung der Sportanlagen und zur Profilierung des Standor-
tes anzustreben.

Finanzierungs- und Férdermaglichkeiten

e Richtlinie zur Férderung von Klimaschutzprojekten in sozialen, kulturellen und o6ffentlichen
Einrichtungen im Rahmen der Nationalen Klimaschutzinitiative (Sanierung Bad Buchholz)

e Marktanreizprogramm Bafa (Sanierung Bad Buchholz)
o  KfW 148 - Investitionskredit Kommunale und Soziale Unternehmen (Sanierung Bad Buchholz)
e Landessportbund Niedersachsen

e Sponsoren

Hemmnisse

e Nutzungskonflikte

e Eigentumsverhaltnisse
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8.6. Schwerpunkt 6: Oststadt

Themen
« Bauliche Entwicklung innenstadtnaher Fla-
chen insbesondere als Wohnbauflachen

Wichtigste MalBnahmen

« Rahmenplan Buchholz Ost

« Entwicklung vielfdltiger Wohnformen in
einem neuen Ortsteil

« Harmonisierung mit 6stlicher Umfahrung

« Beriicksichtigung einer guten Fahrrad- und
BuserschlieBung

Beteiligte
Stadt Buchholz, Eigentiimer der benétigten

(landwirtschaftlichen) Flachen

Entwicklungsziele und MaBnahmen

Um in der Ndhe der Innenstadt, des Bahnhofs und des Schul- und Sportzentrums neue Wohnbau-
flachen zu erschlieBBen, sollte eine Stadterweiterung in Richtung Osten angestrebt werden. Damit
wird dem Grundsatz der Siedlungsentwicklung Rechnung getragen, dass Neuausweisungen von
Bauland in der Nahe vorhandener Infrastrukturen erfolgen sollen, zumal der Grundriss der Stadt
auffallend einseitig ausgepragt ist und der Osten der Stadt heute nur sehr eingeschrankt stadte-
baulich genutzt wird. Wohnbauflachen in diesem Bereich starken die Kernstadt, da die Innenstadt
als zentraler Versorgungsbereich einen gréBeren (fuBBlaufigen) Einzugsbereich bekommt. AuB3er-
dem ist die Flache aufgrund der GroBe und Lage geeignet, alle im Wohnungsmarktkonzept identi-
fizierten Defizite in der Wohnraumversorgung fiir alle Generationen und Einkommensklassen ab-
zudecken. Mit der Entwicklung der Oststadt ware durch die dort siedelnde Bewohnerschaft eine
weitere Linie des Stadtbusses realisierbar, die dann (iber die Oststadt bis zum Sportzentrum fiihren
kdnnte.

Fiir die Entwicklung der Flachen ist zunachst ein Rahmenplan zu entwickeln, der die Bebauung,
Freiraumstrukturen und die ErschlieBung des Gebietes darstellt. Insbesondere sind hier eine
HaupterschlieBung zwischen Liineburger Strale und Bendestorfer Strale sowie Anbindungen an
die Innenstadt, an das Schulzentrum und an das Sportzentrum zu entwickeln. Schlie8lich spielt die
mogliche Umsetzung einer 6stlichen EntlastungsstralBe eine Rolle, welche in der Fassung des plan-
festgestellten Ostrings Ostlich am Gebiet vorbeilduft, aber als konzipierte Kreisstral3e selbst keine
ErschlieBungsfunktion tGibernimmt. Gegebenenfalls kann hierbei eine neue Fuf3- und Radwegever-
bindung zur Innenstadt Uber eine Briicke Uiber die Bahn von der Strale Am Radeland zum ltzen-
bittler Weg etabliert werden. Neben der Bebauung und der ErschlieBung ist bei der Entwicklung
der Flachen auf eine gute Ein- und Durchgriinung zu achten. Insbesondere sind Freizeitwege von
der Innenstadt zur freien Landschaft zu entwickeln.

Der Rahmenplan ist mit der angestrebten Sportentwicklung am Holzweg im Hinblick auf Nut-
zungskonflikte (Lirmemissionen) und Synergien (gemeinsame OPNV-Anbindung) in Einklang zu
bringen. Die im raumlichen Leitbild verankerten Zielsetzungen sind einzuhalten.
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Finanzierungs- und Férdermaglichkeiten

e  Wohnraumférderung - Mietwohnraum fir gemeinschaftliche Wohnformen einschlie8lich des
generationenilibergreifenden Wohnens (Land Niedersachsen)

e  Wohnraumférderung - Mietwohnungen fir dltere Menschen einschlief3lich des generationen-
Ubergreifenden Wohnens und Menschen mit Behinderungen (Land Niedersachsen)

Hemmnisse

e Die Entwicklung hangt eng mit der Realisierung der ostlichen Umfahrung zusammen, da jede
ErschlieBung der Oststadt mit einer moglichen Variante dieser Stral3e harmonisieren muss.

e Die Verfligbarkeit sowohl der stadtischen wie auch der privaten Flachen ist nicht (abschlie-
Bend) geklart

e Sudliche und westliche Flachen sind larmbelastet (Bahn)

e Larmemissionen gehen auch von der Feuerwehr und dem Sportzentrum aus

8.7. Schwerpunkt 7: Holm-Seppensen

Themen
» Gestalterische Aufwertung der Ortsmitte

Wichtigste MalBnahmen

» Fortschreibung des vorhandenen Rahmen-
plans

« Umsetzung der im Rahmenplan erarbeite-
ten MaBBnahmen u.a. Entwicklung eines
zentralen Dorfplatzes, altengerechtes Woh-
nen

Beteiligte " 3
Stadt Buchholz, Ortsrat, Biirgerinnen und Biir- B e e
ger, Eigentiimer der benétigten Flachen, ggf. Has A
Projektentwickler s

Entwicklungsziele und MaBnahmen

Der Rahmenplan ,Holm-Seppensen Ortsmitte” wurde 2009 beschlossen, ist bisher aber nur teilwei-
se umgesetzt. Fiir die Zukunft gilt es daher, den Rahmenplan zu aktualisieren und wo méglich wei-
ter umzusetzen. Zu den MafBnahmen, die bisher noch nicht realisiert wurden zahlen, z.B. der Aus-
bau des offentlichen Parkplatzes am Lohbergenweg, die Erweiterung des Gehweges im zentralen
Bereich am Niedersachsenweg sowie die Gestaltung des Ortskerns bzw. eines Dorfplatzes am
Bahnhofsweg. Die Flache gehort der Stadt Buchholz und dient derzeit als Parkplatz bzw. erschlie3t
direkt angrenzende private Stellpladtze. Fiir die 6ffentlichen und privaten Stellpldatze misste in Ab-
stimmung mit dem Eigentiimer des benachbarten Arztehauses eine adidquate Lésung gefunden
werden. Ebenfalls wurde die kommunale Bauflache fiir altengerechtes Wohnen am Lohbergenweg

114



Integriertes Stadtentwicklungskonzept Buchholz 2030 Endbericht

/ Ecke Eidigweg bislang nicht entwickelt. Mittlerweile wird am Niedersachsenweg jedoch eine
Wohnanlage mit altengerechten Wohnungen gebaut, so dass fiir den Standort Lohbergenweg /
Ecke Eidigweg eine neue Nutzungsoption zu untersuchen ist.

Neben den im Rahmenplan fiir die Ortsmitte vorgeschlagenen MalBnahmen, sollte das Sport- und
Freizeitangebot in Holm-Seppensen verbessert werden. Hierzu zdhlen unter anderem die Aufwer-
tung des vorhandenen Spielplatzes am Jungfernstieg sowie die Weiterentwicklung des Badetei-
ches und Nutzbarkeit des Umfeldes auch auBBerhalb der Badesaison.

Finanzierungs- und Férdermaglichkeiten

e Stadtebaufordermittel (Programm: Aktive Stadt- und Ortsteilzentren)

e  Wohnraumférderung - Mietwohnungen fiir dltere Menschen einschlie8lich des generationen-
Ubergreifenden Wohnens und Menschen mit Behinderungen (Land Niedersachsen)

Hemmnisse

e Flachenverfiigbarkeit fiir den geplanten Dorfplatz

8.8. Schwerpunkt 8: Sprotze

Themen W
« Schaffung einer neuen Ortsmitte mit erwei- i
tertem Einzelhandel und Identitat starken- >
der Ortsmitte s

2y
7 iy
£

[

Wichtigste MalBnahmen

« Umsetzung der im Rahmenplan erarbeite-
ten MaBBnahmen u.a. Schaffung eines Dorf-
platzes und neuer Wohnbauflachen

« Aufstellung B-Plan ,Neue Ortsmitte Sprétze

"

Beteiligte ol ot 4
Stadt Buchholz, Ortsrat, Birgerinnen und Bir- 273 okt

ger, Eigentiimer der Flachen, ggf. Projektent- e E :
wickler und Betreiber fiir diverse Nutzungen s S Y A

Entwicklungsziele und MaBnahmen

Der in der Ortsmitte ortsansassige Nahversorger plant derzeit eine Erweiterung des Lebensmittel-
marktes und wird aufgrund der begrenzten Flachenverfligbarkeit am jetzigen Standort an eine
andere Stelle der Ortschaft umsiedeln. Dadurch besteht fiir Sprétze die Chance, die Ortschaft zu
strukturieren, eine neue Ortsmitte zu etablieren und die frei werdenden Flachen neu zu bebauen.
Aus diesem Grund wurde 2014 ein Rahmenplan aufgestellt.

Neben dem Neubau des Verbrauchermarktes und der Schaffung einer neuen Ortsmitte sind die
Etablierung einzelner weiterer Einzelhandels-, Dienstleitungs- und Gastronomienutzungen sowie
die Gestaltung eines neuen Dorfplatzes mit Gastronomie an der Niedersachsenstral3e zur Starkung
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der neuen Ortsmitte die zentralen Mallnahmen des Rahmenplans ,Sprotze Ortsmitte”. Auf der Fla-
che des ehemaligen Verbrauchermarktes wird ein Projekt mit Wohnen, Handel und Dienstleistun-
gen vorgeschlagen. In direkter Nachbarschaft dazu befindet sich eine Hofanlage, die mittelfristig
einer neuen Nutzung zugefiihrt werden soll. Unter Beibehaltung der baulichen Hofstrukturen wird
hier eine Wohnnutzung - Wohnprojekt, Mehrgenerationenwohnen - vorgeschlagen.

Zur Starkung der neuen Ortsmitte soll der Verkehr auf der Niedersachsenstraf3e beruhigt und wich-
tige FuBwegeverbindungen aus- und aufgebaut werden. Darliber hinaus soll die Achse zum Bahn-
hof Sprétze gestarkt werden. Um den OPNV zu stérken, ist in Sprétze dariiber hinaus eine behut-
same Erweiterung des P+R-Parkplatzes geplant.

Finanzierungs- und Férdermaglichkeiten

o Stadtebaufordermittel (Programm: Aktive Stadt- und Ortsteilzentren)

e Zuwendungen zur integrierten landlichen Entwicklung (ZILE) - Land Niedersachsen

Hemmnisse

e Flachenverfligbarkeit fiir Projekt Mehrgenerationenwohnen im Zentrum

8.9. Schwerpunkt 9: Dibbersen

Themen
« Entwicklung einer neuen Dorfmitte
o Ausbau der dorflichen Strukturen

Wichtigste MalBnahmen

« Umsetzung der im Dorferneuerungsplan
und im Gestaltungskonzept erarbeiteten
MaBnahmen u.a. Riickbau der ehemaligen
BundesstralRe zur Gemeindestral3e, Verbin-
dung der alten und neuen Dorfmitte

Beteiligte
Stadt Buchholz, Ortsrat, Blirgerinnen und Biir-

ger, Eigenttiimer der Flachen

Entwicklungsziele und MaBnahmen

Der Erhalt der bestehenden, historisch gewachsenen Dorfstrukturen und die Harmonisierung die-
ser mit neueren Siedlungsformen der letzten Jahrzehnte sind Gegenstand des 2010 erstellten
Dorferneuerungsplans fiir Dibbersen und Dangersen. Von diesem Plan sind bereits einige Mal3-
nahmen wie beispielsweise die Umgestaltung des Weges Zur Muhle, die Gestaltung der Einmiin-
dung des Postwegs mit Bushaltestelle oder die Gestaltung eines zentralen Platzes mit Infobereich
und Aufenthaltsqualitdt an der Emsener Stral3e umgesetzt worden.
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Bis Ende des Jahres 2014 war ein grof3er Teil des Ortschaftsgebietes durch die sehr stark belastete
BundesstraBe B 75 gepragt. Dies hatte dazu gefiihrt, dass die dorfliche Struktur entlang dieser
Fernstral3e durch Gebaude mit gewerblicher oder Handelsnutzung ersetzt wurde. Durch die Verle-
gung der B75 wird die Harburger StraBe massiv vom Durchgangsverkehr entlastet. Dadurch ergibt
sich fir Dibbersen die Mdglichkeit zu einer Neustrukturierung der Ortsmitte. 2014 wurde hierfir
ein Konzept entwickelt, das einen Rlckbau und eine Umgestaltung der Bundesstra3e von einer
DurchgangsstralBe fiir den Fernverkehr zu einer Dorfstral3e, die Entwicklung einer neuen Dorfmitte
an der Harburger Stra3e und die Verbindung der alten und neuen Dorfmitte vorsieht. So kénnen
hier durch langfristige Verlagerung von nicht mal3stabsgerechten Gewerbebetrieben verloren ge-
gangene Qualitaten dorflicher Siedlungs- und Wohnstrukturen zuriickgewonnen werden. Mit dem
Rickbau des offentlichen StraBenraums besteht zudem die Gelegenheit, den privaten Grund-
stlicksanliegern eine Arrondierung ihrer Grundstiicke zur Harburger Stra8e hin zu ermoglichen, da
erhebliche Flachen aus der bisherigen StraBenparzelle nicht mehr bendétigt werden. Von dieser
Grundstiicksarrondierung profitieren die Anlieger ebenso wie das Ortsbild, da mit den verschobe-
nen Grundstlicksgrenzen auch der Strallenraum neu gefasst werden kann.

Weitere MalBnahmen, die das Dorferneuerungsprogramm vorsieht, sind die StraBenraumerneue-
rungen von den StraBen Alte Dorfstral3e, Am Heidland, SchulstraBBe und Milchweg, die Gestaltung
vom Ehrenmal und Verkehrsberuhigung am Spielplatz sowie die Gestaltung am Schiitzenhaus.

Finanzierungs- und Férdermaglichkeiten

e Dorferneuerungsprogramm

Hemmnisse

e Flachenverfugbarkeit
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8.10. Schwerpunkt 10: Erweiterter Innenstadtbereich

Themen
« Nachverdichtung im erweiterten Innen-
stadtbereich

Wichtigste MalBnahmen
» Aktivierung der Flachen durch Eigentiimer-
gesprache

Beteiligte
Stadt Buchholz, Eigentiimer der benétigten

Flachen, Makler, Sparkassen und Banken

Entwicklungsziele und MaBnahmen

Zur Deckung des Wohnraumbedarfs der Stadt Buchholz wird - vor allem auch im Sinne einer nach-
haltigen Entwicklung und Reduzierung der Flachenneuinanspruchnahme - eine Nachverdichtung
des erweiterten Innenstadtbereichs angestrebt. Dies ist aufgrund des Giberwiegenden Privateigen-
tums derartiger Flachen jedoch nicht ohne Weiteres moglich.

Um eine Nachverdichtung gezielt zu férdern, sollen zundchst Nachverdichtungspotenziale im Un-
tersuchungsgebiet ermittelt werden (Baullicken, Aufstockungs- und Nachverdichtungsmdglichkei-
ten, Konversion etc.). Anschlielend soll ein gestalterischer Rahmen- oder Leitlinienplan als Grund-
lage - mit Aussagen zu Geschossigkeit, Dichte und Freiraum-/ Griinausstattung - erarbeitet und
entwickelt werden, um die stadtebauliche Qualitdten zu sichern und perspektivisch festzuschrei-
ben. Hierfiir ist ggf. eine Anderung / Anpassung vorhandener Bebauungsplane (z.B. héhere Ge-
schossigkeit, hohere Dichte) erforderlich.

Zur Aktivierung der Flachen konnen Erfahrungen des Leitprojektes Innenentwicklung angewendet
werden, in dem private Eigentlimer durch gezielte Gesprache informiert und motiviert werden
sollen, eine bessere Ausnutzung dieser wertvollen Innenstadtlagen zu initiieren. Eine weitere M6g-
lichkeit ist die Etablierung einer Flachenborse.

Finanzierungs- und Fordermaoglichkeiten

e Nicht bekannt

Hemmnisse

e Wenig Einfluss der Stadt auf die Aktivierbarkeit der Flachen aufgrund von Eigentumsverhalt-
nissen. Nachverdichtungsstrategie kann daher nur als Angebotsplanung betrieben werden.
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9. Handlungsfelder, Entwicklungsziele und MaBnahmen fiir die Stadt
Buchholz

In den vorhergehenden Kapiteln wurden die Starken und Schwachen der Stadt Buchholz mit ihren
Ortschaften analysiert. Es sind sowohl die Ergebnisse der Blirgerwerkstatten, der Stadtspaziergan-
ge, der Expertenwerkstatten, der Jugendbeteiligung, der Politikerwerkstatten, der Onlinebeteili-
gung als auch die Ergebnisse aus den Expertisen und Fachgutachten eingeflossen. Aus dieser Star-
ken-Schwachen-Analyse und unter Berlicksichtigung der ibergeordneten regionalen und landes-
planerischen Vorgaben sowie der in Kapitel 7 genannten Kriterien zur Siedlungsentwicklung und
des raumlichen Leitbildes lassen sich nunmehr zentrale Handlungsfelder, Entwicklungsziele und
MafBnahmen ableiten, die ein besonderes Gewicht fiir die zuklinftige Entwicklung der Stadt Buch-
holz haben werden und haben sollen.

Die Handlungsfelder wurden aus den Themenfeldern der Starken-Schwachen-Analyse und den
Grundsatzen der Siedlungsentwicklung entwickelt und stellen thematisch zusammengefasste Be-
reiche dar, in denen ,Starken gestarkt” und ,Schwachen behoben” werden sollen. Die Starken der
Stadt gilt es zu erhalten und wo noétig weiter auszubauen, um damit eine zusatzliche Profilierung
der Stadt zu bewirken. Durch eine solche Profilierung kann sich auch eine bessere Identifikation der
Burger mit ihrer Stadt entfalten. Fiir die in der Bestandsanalyse erkannten Schwachen, fiir die ein
besonderer Handlungsbedarf besteht, sind kurz- und mittelfristig dringend MaBnahmen zu ergrei-
fen, um den Standort Buchholz sowohl fiir die Bewohner wie auch fiir Kunden, Besucher, Arbeit-
nehmer und Unternehmer attraktiv zu erhalten.

Eine der wichtigsten Voraussetzungen fir die Entwicklung der Stadt Buchholz - vor allem als Wohn-
und Wirtschaftsstandort - ist der Erhalt der Qualitdten bereits vorhandener Infrastruktureinrichtun-
gen sowie deren bedarfsgerechter Ausbau. Dies qilt fiir alle Bereiche des stadtischen Zusammenle-
bens: vom Bildungs-, Kultur-, und Sozialbereich, liber die Bereiche Sport und Gesundheit, Nahver-
kehr und Nahversorgung bis hin zu den Bereichen Einzelhandel und Wirtschaft. Die Qualitaten in
diesen Bereichen sind zentrale Standortfaktoren der Stadt und bilden das Fundament fiir eine zu-
kunftsfahige Entwicklung. Nur durch eine vielseitige, intakte Infrastruktur ldsst sich dauerhaft eine
ausgewogene Bevolkerungsstruktur bewahren. Der Erhalt und bedarfsgerechte Ausbau der Quali-
taten betrifft (nahezu) alle Handlungsfelder und wird insbesondere im Handlungsfeld ,Qualitatvol-
le Stadt mit guter sozialer und technischer Infrastruktur” vertieft behandelt. Hierbei liegt der
Schwerpunkt auf den Infrastruktureinrichtungen der Stadt Buchholz. Einrichtungen des Landkrei-
ses Harburg werden hierbei nur am Rande betrachtet.

Der Erhalt und bedarfsgerechte Ausbau der infrastrukturellen Qualitaten ist wiederum gekoppelt
an die demografische Entwicklung der Stadt. Die Berlicksichtigung der demografischen Verande-
rungen ist ein zentraler Bestandteil einer nachhaltigen Stadtentwicklung. Themen einer nachhalti-
gen und innovativen Entwicklung der Stadt Buchholz werden insbesondere im Handlungsfeld ,Fit
fir die Zukunft” betrachtet. Aber auch in allen anderen Handlungsfeldern finden diese Themen
ihren Niederschlag und werden an geeigneter Stelle anhand konkreter Projektvorschlage behan-
delt.
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Insgesamt wurden folgende sieben Handlungsfelder fiir das ISEK Buchholz 2030 herausgearbeitet:
« Handlungsfeld ,Fit fiir die Zukunft”

« Handlungsfeld ,Stadtisch und landlich zugleich”

« Handlungsfeld ,Qualitatvolle Stadt mit guter sozialer und technischer Infrastruktur”

« Handlungsfeld ,Lebenswerter Wohnstandort fiir alle”

o Handlungsfeld ,Griine und sportliche Stadt”

« Handlungsfeld ,Mobil und gut erreichbar”

« Handlungsfeld ,Dynamischer Wirtschafts- und Einzelhandelsstandort”

Jedem Handlungsfeld sind spezifische Entwicklungsziele sowie deren Konkretisierungen zugeord-
net, welche die mal3geblichen Schwerpunkte zur Ausgestaltung des Handlungsfeldes aufzeigen.
Mit Hilfe der Entwicklungsziele und der konkreten Ziele lasst sich somit ablesen, welche zentralen
Aufgaben in dem jeweiligen Handlungsfeld bearbeitet werden miissen.

Aus den allgemeinen und konkreten Entwicklungszielen wurden rund 280 beispielhafte MaBnah-
men abgeleitet. Den tabellarisch aufbereiteten MaBnahmen sind, soweit bekannt, die wichtigsten
handelnden Akteure, erkennbare Realisierungshemmnisse, Rahmenbedingungen zur Umsetzung
etc. zugeordnet. Ebenfalls ist vermerkt, ob die MalBnahme Teil eines rdaumlichen Schwerpunktes ist
(siehe Kapitel 8). Eine direkte Zuordnung der Malinahmen zu bestimmten Férderprogrammen war
auf dieser umfanglichen Bearbeitungsebene nicht moglich. Dies wird bei jeder weiteren Konkreti-
sierung wichtiger Bestandteil der jeweiligen Projektbeschreibung werden.

Alle MaBBnahmenvorschldage sind das zusammengefasste Ergebnis aus der Starken-Schwachen-
Analyse mit den daraus abgeleiteten Leitlinien der Siedlungsentwicklung und spiegeln somit das
Meinungsbild von Biirgern, Experten, der Verwaltung, der politischen Gremien und der Ergebnisse
der Fachgutachten wider. Einige MaBBnahmenvorschldge werden in mehreren Themenfeldern be-
handelt. Teilweise werden sie dort eher nachrichtlich vermerkt. In diesem Fall sind sie in einem
hellen grau dargestellt ohne weitere Detaillierung bzgl. der Akteursstruktur, Zuordnung zu einem
raumlichen Schwerpunkt etc.

In einem Fazit werden die im Rahmen der Abschlusswerkstatt der Biirger herausgearbeiteten zent-
ralen MaBnahmen noch einmal benannt sowie allgemeine Unterscheidungsmerkmale der Ma@3-
nahmenebenen herausgearbeitet.
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9.1. Handlungsfeld ,Fit fiir die Zukunft”

Die Stadt Buchholz strebt eine nachhaltige, zukunftsgerichtete und innovative Stadtentwicklung
an. Daher liegt beim ISEK Buchholz 2030 ein besonderes Augenmerk auf der Zukunftsfahigkeit der
Konzepte und Projekte.

Unter dem Handlungsfeld ,Fit flir die Zukunft” lassen sich selbstverstandlich viele Themenbereiche
und Projekte subsumieren. An dieser Stelle sollen aber insbesondere folgende Themen betrachtet
werden:

e Teilhabe, Inklusion und Chancengleichheit fiir alle Bevolkerungsgruppen,

¢ Umgang mit dem demografischen Wandel,

e transparente Beteiligungsformen und Forderung des biirgerschaftlichen Engagements,
e Klimaschutz,

e stadtische Finanzen sowie

e Monitoring

Weitere zukunftsgerichtete Ziele und MaBnahmen sind auch in den weiteren sechs Handlungsfel-
dern zu finden.

Insbesondere die Auswirkungen des demografischen Wandels und Strategien diesem zu begeg-
nen, werden fir die Stadt Buchholz in Zukunft ein wichtiges Aufgabenfeld darstellen. Die Bevolke-
rung wird in Zukunft anhaltend dlter, wohingegen der Anteil der jiingeren Bevolkerung dauerhaft
abnimmt. Hinzukommt, dass das Wachstum sich insgesamt weiter verlangsamen wird. Um auf die-
se Veranderungen in der Bevolkerungsstruktur rechtzeitig reagieren zu kénnen, sollten geeignete
Strategien und Ma3nahmen ergriffen werden.

Ein Schwerpunkt zukinftiger Arbeit wird es daher sein, starker auf die Bedurfnisse der wachsenden
Zahl der Senioren zu reagieren. Zudem ist es von Relevanz, dass sich die Stadt im Wettbewerb um
Familien riistet, um auch in Zukunft die bestehende Infrastruktur wie Kindergarten, Schulen und
Sportanlagen auszulasten.

Um den vermeintlich schwacheren Bevolkerungsteilen mit Sorgfalt und Achtung zu begegnen,
sollte es zukiinftig unerlasslich sein, diese fiir bevorstehende Projekte der Stadtentwicklung noch
starker in den Fokus zu nehmen. In diesem Zusammenhang sind auch der Abbau von Hindernissen
und Barrieren sowie die Schaffung der Voraussetzung fiir Inklusion zu sehen. Auch das aktuelle
Thema der Integration der weiter wachsenden Zahl der Fliichtlinge stellt einen wichtigen Schwer-
punkt dieses Handlungsfeldes dar.

Um die Interessen aller Biirger in der Zukunft noch starker zu berlicksichtigen, sollte eine breite
und dem jeweiligen Projekt angepasste transparente Beteiligung angestrebt werden. Nur durch
eine lebendige und aufrichtige Streit- und Dialogkultur mit den Bewohnern einer Stadt, ist eine
Kultur der Verantwortung moglich. Eine starke lokale Identifikation ist auBerdem die Basis fiir ein
starkes Engagement. Angebote, vor allem im kulturellen, sozialen und sportlichen Bereich, konnen
nur durch starke Netzwerke und Kooperationen sowie breites ehrenamtliches Engagement erhal-
ten und weiterentwickelt werden.

Ein wichtiges Zukunftsthema stellt der Klimaschutz dar. Zur Reduzierung des CO,-Ausstof3es hat
die Stadt Buchholz im Jahr 2012 dem Rat das Integrierte Klimaschutzkonzept vorgelegt. Die in dem
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Konzept formulierten Leitlinien und MaBBnahmen sollen in den kommenden Jahren weiter umge-
setzt und stetig aktualisiert werden. Hierzu gehoren beispielsweise die Energieoptimierung im
Gebaudebestand, die Integration von klimaschutzrelevanten Inhalten in die Bauleitplanung sowie
die Forderung klimafreundlicher Energieversorgung.

Die Handlungsfahigkeit von Kommunen hdangt maBgeblich von den finanziellen Rahmenbedin-
gungen ab. Basis flir die Umsetzung von Projekten und Malinahmen ist ein solider stadtischer
Haushalt. Durch die konsequente und effektive Ausschopfung von Fordermitteln als fester Be-
standteil der Finanzierungsplanung, konnen kommunale Haushalte dauerhaft entlastet werden
und Spielraume fiir die Umsetzung von Projekten geschaffen werden.

Am Beispiel der demografischen Veranderungen lasst sich ablesen, wie wichtig eine regelmaflige
Situations- und Bedarfsanalyse, das sogenannte Monitoring, ist. So missen beispielsweise Aussa-
gen zur Wohnungsmarktentwicklung immer an die aktuellen Bevolkerungsprognosen, an allge-
meine Entwicklungen am Immobilienmarkt, an Veranderungen von gesellschaftlichen Praferenzen
etc. angepasst werden. Ansonsten kénnte ein Uberangebot bzw. ein nicht am Bedarf orientiertes
Angebot entstehen. Das Monitoring sollte fiir alle zentralen Themen des ISEK Buchholz 2030 in re-
gelmaBigen Abstéanden erfolgen und ware somit Bestandteil der mittelfristigen Finanzplanung.
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Uberge-
ordne-

tes Ent-

wick-

lungs-

ziel

Konkreti-
siertes Ent-

wicklungs-

ziel

Beispielhafte MaBnahmen

Bemerkungen (Einschatzungen,
Hemmnisse, Querverweise zu

anderen Handlungsfeldern (HF)

000))

Endbericht

Raumlicher Schwer-
punkt (RS)*

Akteure

(Stadt bein-
haltet alle
Teile der
‘Stadtverwal-
tung und die
Politik)

Teilhabe
fur alle
ermogli-
chen

Offentliche
Raume auf
Barrieren
prifen und
barrierefrei
umgestalten

Konzept fur &ltere / mobilitats-
eingeschrankte Menschen entwi-
ckeln und als Mehrjahrespro-
gramm "Barrierefreie &ffentliche
Raume" erstellen, umsetzen und
fortschreiben

Kooperationen mit Verbanden und
Ubergeordneten Institutionen for-
dern

Stadt, Senioren-
beauftragte,
Inklusionsbeirat

Konzept fur Sehbehinderte als
Mehrjahresprogramm "Barriere-
freie offentliche Raume" erstellen,
umsetzen und fortschreiben

Kooperationen mit Verbanden und
Ubergeordneten Institutionen for-
dern

Stadlt, Inklusi-
onsbeirat

StralRenbeldge in der Fullgdnger- | - Erste Schritte umgesetzt RS 1 | Stadt, angren-
zone anpassen - Siehe auch HF "Stadtisch und zende EigentU-
landlich zugleich" mer
Funktionsfahigkeit der Fahrstiihle | Aufzige teilweise im Eigentum der RS2 | Stadt, Bahn
am Bahnhof Buchholz sicherstel- | Bahn, hier keine Einflussmoglichkei-
len ten durch die Stadt
Schragaufzug am Bahnhof Sprot- | In Arbeit Stadt, Bahn
ze nachristen
Gebaude Barrierefreiheit bei offentlichen Stadt, EigentU-
barrierefrei Gebauden prifen und wo még- mer
gestalten lich und notig herbeifiihren
(Rampen nachrlsten etc)
Barrierefreien Zugang zu &ffent- | Stadt nur Ideengeber, Projektinitia- Stadt, Eigentu-
lich zuganglichen, privaten Ge- | tor, Umsetzung durch Private mer
bauden initiieren (Rampen nach-
rdsten etc)
Einrichtung einer Beratungsstelle |- Derzeit zahlreiche Fordermdaglich- Stadt
fur Fordermaoglichkeiten zum keiten fUr altersgerechten und bar-
altersgerechten und barrierefrei- | rierefreien Umbau vorhanden
en Umbau von Wohnrdumen - Siehe auch HF "Lebenswerter
prifen Wohnstandort fir alle"
Inklusion Mehrjahresprogramm "Inklusi- - Gesetzliche Vorgaben beachten Stadt
ermdoglichen | onsgerechte Ausstattung der - Siehe auch HF "Qualitatvolle Stadt
stadtischen Schulen” erstellen, | mit guter sozialer und technischer
umsetzen und fortschreiben Infrastruktur”
Teilhabe am | Konsumfreie Treffpunkte in der RS1 |Stadt
offentlichen | Innenstadt schaffen
L?beh unab- Sozialtickets im Stadtbus einflh- | Keine Einflussmdglichkeiten da Stadt, HW
hangig vom « :
len Hi ren Landersache (Hamburg hat ein
sozialen Hin- Sozialticket, Niedersachsen hat es
tergrund .
. nicht)
ermoglichen
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Uberge-
ordne-

tes Ent-

wick-

lungs-

ziel

Konkreti-
siertes Ent-

wicklungs-

ziel

Beispielhafte MaBnahmen

Bemerkungen (Einschatzungen,
Hemmnisse, Querverweise zu

anderen Handlungsfeldern (HF)

000))

Raumlicher Schwer-

Endbericht

punkt (RS)*

Akteure

(Stadt bein-
haltet alle
Teile der
‘Stadtverwal-
tung und die
Politik)

Teilhabe | Teilhabe von | Bereitstellen von Flachen in 6f- Jugendbeteiligung bericksichtigen Stadt, Jugendli-
fur alle Jugendlichen | fentlichen Rdumen zur kreativen che
ermogli- | am offentlich | Gestaltung durch und fir Ju-
chen Leben ermdg- | gendliche z.B. "Chilldecks"
lichen
Teilhabe élte- | Konzept fur Sitzgelegenheiten im | Erarbeitung schwerpunktmaBig Seniorenbeauf-
rer/ mobili- | 6ffentlichen Raum entwickeln durch Senioren tragte, Inklusi-
tatsein- und umsetzen onsbeirat, Stadt
geschrankter Konzept flr wohnortnahe Treff- | Erarbeitung schwerpunktmaflig Seniorenbeauf-
Menschen am L : ; .
) i punkte im &ffentlichen Raum durch Senioren tragte, Inklusi-
Oﬁethheh_ entwickeln z.B. onsbeirat, Stadt
Leben emOg- | g vegungsangebote
. gungsang
lichen
Integrations- | Integrationsplan interdisziplindr | Intensive Abstimmung mit dem Stadt, Bundnis
arbeit fir entwickeln und umsetzen Landkreis Harburg und Austausch fur Flichtlinge,
Flichtlinge von Best-practice-Beispielen Landkreis Har-
weiter aus- burg
bauen BUndnis fur Fliichtlinge finanziell Stadt
weiterhin unterstitzen
Sprachkurse fur Fluchtlinge diffe- | Aufgabe der Bildungstrager und VHS, Ehrenamt-
renziert nach Leistungsniveau Ehrenamtlichen, kaum Einflussmog- liche
anbieten lichkeiten der Stadt
Beschaftigungsmaglichkeiten - Herbergsverein Winsen ermittelt Stadt, Landkreis
schaffen Arbeitsangebote und vermittelt Harburg
diese
- Geeignete Arbeitsmdglichkeiten
i.S. des Ein-Euro-Jobs nur schwer zu
finden
Standorte fUr Unterbringungs- In Arbeit Stadt, Landkreis
maoglichkeiten identifizieren und Harburg, Eigen-
vorbereiten timer
Eigene stadtische Standards fur Stadt, Landkreis
Unterbringungsmaoglichkeiten Harburg
definieren (bauliche Gestaltung,
offentliche Raume) und entspre-
chend umsetzen
Auswir- Einwohner- Wohn- und Wirtschaftsstandort | Siehe u.a. HF "Qualitatvolle Stadt mit
kungen zahl halten starken guter sozialer und technischer Infra-
des de- und Bevolke- struktur", "Lebenswerter Wohn-
mografi- | rungsriick- standort fur alle" und HF "Dynami-
schen gang entge- scher Wirtschafts- und Einzelhan-
Wandel genwirken delsstandort”
begegnen
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Uberge-
ordne-

tes Ent-

wick-

lungs-

ziel

Konkreti-
siertes Ent-
wicklungs-

ziel

Beispielhafte MaBnahmen

Bemerkungen (Einschatzungen,
Hemmnisse, Querverweise zu

anderen Handlungsfeldern (HF)

000))

Raumlicher Schwer-

Endbericht

punkt (RS)*

Akteure
(Stadt bein-
haltet alle
Teile der
‘Stadtverwal-
tung und die
Politik)

Auswir- Fachkrafte- Attraktive Arbeitspldtze anbieten | Siehe HF "Dynamischer Wirtschafts-
kungen mangel ent- und Einzelhandelsstandort”
des de—. gegen wirken Bezahlbaren Wohnraum schaffen | Siehe HF "Lebenswerter Wohn-
mografi- standort fir alle"
schen
Wandel Gute Erreichbarkeit von Buchholz | Siehe HF "Mobil und gut erreichbar"
begegnen und innerhalb von Buchholz
sicherstellen
Zukunftswerkstatt weiter unter- | Kontinuierliche Aufgabe Stadt
stutzen
Veranstaltungen zur Berufsinfor- | Aufgabe der Bildungstrdger und Schulen, Wirt-
mation an Schulen weiter fortfiih- | Wirtschaft, kaum Einflussmoglich- schaft, Landkreis
ren und ggf. ausbauen keiten der Stadt Harburg
Konzept zur nachhaltigen Perso- | - Fachkrdftemangel in verschiede- Stadt, Unter-
nalentwicklung in der Stadtver- | nen Berufszweigen bereits absehbar nehmens-/
waltung aufstellen, Leitbild aktua- | - Alterstruktur in den technischen Organisations-
lisieren und anwenden Berufen derzeit unausgeglichen beratung
- Mitarbeitermotivation / Gesund-
heitsvorsorge
Initiativen zur Reduzierung des - Gesamtgesellschaftliches Problem Bund, Land
Fachkraftemangels unterstitzen, | nicht auf kommunaler Ebene l6sbar Niedersachen,
z.B. StadtLandPraxis - Kontinuierliche Aufgabe Landkreis Har-
burg, Stadt,
Initiativen
Verdnderung | Familienfreundliche Infrastruktur | Siehe HF "Quialitatvolle Stadt mit
der Alters- erhalten und ausbauen guter sozialer und technischer Infra-
struktur ab- struktur”
mildern, Wohnbauland fir Familien schaf- | Siehe HF "Lebenswerter Wohn-
Alters- . fen standort fur alle"
durchschnitt
senken
Infrastruktur /| Barrierefreie Wohnungen schaf- | Siehe HF "Lebenswerter Wohn-
Gebdude etc. |fen standort fir alle"
an die zukunf-
tige Alters-
struktur an-
passen
Blrgerbe- | Mitwirkung Leitfaden fir Beteiligungsformen Stadt
teiligung | ermdglichen | entwickeln
und Bir- | und Transpa-
gerenga- | renz erhdhen
gement
fordern
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Uberge-  Konkreti- Beispielhafte MaBnahmen Bemerkungen (Einschatzungen, & Akteure
v
ordne- siertes Ent- Hemmnisse, Querverweise zu E . (Stadt bein-
tes Ent- wicklungs- anderen Handlungsfeldern (HF) o g haltet alle
wick- ziel 000) E E Teile der
lungs- ié §_ Stadtverwal-
ziel 3 tung und die
e Politik)
Blrgerbe- | Mitwirkung Jugendrat einrichten EinfUhrung ggf. nach den Sommer- Stadt, Politik,
teiligung | ermdglichen ferien 2015 Jugendliche
und BUr- | und Transpa-
gerenga- | renz erhdhen
ge;nent BUrgermoderatoren ausbilden Stadt, Interes-
oraem und einsetzen sierte Burger
BlUrgerhaushalt starken Bislang nur geringe Beteiligung Stadt, Interes-
sierte Burger
Engagement | Konzept zur Starkung des Ehren- Stadt
fordern amtes entwickeln und umsetzen
Kooperati- | Netzwerke Netzwerke initiieren Stadt, Netzwer-
onen und Koopera- | - Kontakte herstellen ke
fordern tionen unter- | - erste Treffen organisieren
und An- stltzen
?ebot§|n— Vorhandene | Raumbdrse einrichten (freie Ka- | - Satzung Uber die Benutzung von Stadt, Eigenti-
ormatio- Infrastruktu- pazitdten, z.B. Schulen und Kin- offentlichen Einrichtungen der mer, Nutzer
nen ren fir andere | dergarten abends fir Vereine und | Stadt Buchholz durch Rat verab-
verbessern

Nutzer 6ffnen

ehrenamtliche Aktivitaten nut-
zen)

schiedet

- Versicherungsschutz ungeklart

- Schliel3dienste (Hausmeister) zeit-
lich begrenzt

Angebotsin-
formation
verbessern

Zentrale Anlaufstelle / Bera-
tungsburo "Blrgerengagement”
einrichten z.B. fur

- BUrgerinitiative Pro Buchholz

- Seniorenbeauftragte

- Inklusionsbeirat

- Arbeitskreis Alter, Pflege und
Demenz

- Baugruppen

Selbstorganisiertes Blro in einem
anzumietenden Raum, Stadt hilft
bei Vermittlung des Raumes

Diverse Initiati-
ven, Stadt

Vorhandene Broschren Uberar-
beiten, ggf. neue themenspezifi-
sche Broschiiren auflegen, z.B.
Gesundheit und Pflege, Wohnen
im Alter etc.

Corporate Design der Stadt beach-
ten

Stadt, Grafikbu-
ro, Verlag

Informationen zu Angeboten im
Internet / fir neue Medien aufbe-
reiten

Stadt

Ubersichtlichen und umfassen-
den Veranstaltungs- und Termin-
kalender entwickeln und verbrei-
ten

Siehe auch HF "Qualitatvolle Stadt
mit guter sozialer und technischer
Infrastruktur"

Stadt, Buchholz
Marketing e.V,,
Veranstalter
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Uberge-
ordne-

tes Ent-

wick-

lungs-

ziel

Konkreti-
siertes Ent-

wicklungs-

ziel

Beispielhafte MaBnahmen

Bemerkungen (Einschatzungen,
Hemmnisse, Querverweise zu

anderen Handlungsfeldern (HF)

000))
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Endbericht

punkt (RS)*

Akteure

(Stadt bein-

haltet alle
Teile der

Stadtverwal-

tung und die
Politik)

Klima- Klimaschutz- | Leitfaden klimafreundliche und | - Kontinuierliche Aufgabe Stadt, Investo-
schutzre- | relevante energieeffiziente Siedlungsent- | - Eigene Energiekonzepte wichtig, ren
levante Inhalte in die | wicklung anwenden z.B. da klassische Energieversorgung
Inhalte Bauleitpla- - Energiekonzepte bei jedem von Wohngebieten (Gas) aufgrund
planungs- | nung integrie- | Bebauungsplan energieeffizienter Gebdude teilwei-
rechtlich | ren se nicht mehr rentierlich
absichern - Siehe Kriterienkatalog zur Entwick-
lung von Wohnbauflachen
Modellhafte klimafreundliche Stadt, Investo-
Baugebiete initiieren ren
Baumbestand und Griinflichen | - Siehe HF "Griine und sportliche
als CO.-Speicher erhalten und Stadt"
erweitern - Baumschutzsatzung als unterstit-
zendes Instrument
Energie- Kommunales |, "Energetischen Sanierung stadti- | Erhebliche Kosteneinsparungspo- Stadt
optimie- | Energiema- scher Gebdude" erstellen, umset- | tenziale durch niedrigen Energie-
rung im nagement zen, fortschreiben verbrauch
Gebaude- | ausweiten Schulung der Hausmeister und Stadt, Haus-
bestand Nutzer z.B. meister, Nutzer
- energiesparendes Verhalten
Potenziale fir Contracting (Aus- Stadt, Stadtwer-
lagerung von Energiedienstleis- ke Buchholz
tungen) prifen GmbH,
Dienstleister
Energetische | Férderprogramm Stadtklima der Stadt
Sanierung von | Stadt Buchholz erhalten und
privaten Im- | weiterentwickeln;
mobilien Fordermittelberatung
fordern
Klima- Umweltver- | HW-Profi Card fur Mitarbeiter der | - In Vorbereitung Stadt
freundli- bund starken | stadtischen Verwaltung einflhren | - Siehe auch HF "Mobil und gut
che Mobi- erreichbar"
litdt voran-
treiben
Klima- Regenerative | Potenziale fur ¢ffentliche Gebau- Stadt, Stadtwer-
freundli- Energien de ermitteln fiir ke Buchholz
che Ener- |ausbauen - Photovoltaik GmbH
gieversor- - Solarthermie
gung
fordern
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Endbericht

Uberge-  Konkreti- Beispielhafte MaBnahmen Bemerkungen (Einschatzungen, & Akteure
ordne- siertes Ent- Hemmnisse, Querverweise zu % . (Stadt bein-
tes Ent- wicklungs- anderen Handlungsfeldern (HF) o g haltet alle
wick- ziel 000) E E Teile der
lungs- = §_ Stadtverwal-
ziel § tung und die
= Politik)
Offentlich- | Klimaschutz | Internetauftritt StadtKlima weiter Stadt
keitsarbeit | im offentli- entwickeln
fu‘r den chen Be.— Kampagnen fiir verschiedene Stadtische Einrichtungen sparen Stadt, Schulen
Klima- wusstsein Zielgruppen initiieren, zB. 50/50 | Energie und bekommen Teile des
schutz verankern . . :
] Projekt eingesparten Geldes zur eigenen
vorantrei- Verfigung
ben
N Kooperation | Projekt "Energiesparen - finanz- In Arbeit Stadt, Klimafo-
_g mit lokalen schwache Haushalte" umsetzen rum, Soziale
4 Akteuren des Trager
£ Klimaschutzes
x weiterflhren
und ausbauen
Klimaschutz Energieberatung fir Buchholzer Stadt, Wirtschaft
im Bewusst- | Unternehmer initiieren
sein von Un- Positiv-Siegel z.B. "Buchholzer Stadt
ternehmen Klimabetrieb" entwickeln
verankern
Nachhalti- | Haushalt Forderdatenbank aufbauen und | - Kontinuierliche Aufgabe- Verwen- Stadt
ge und konsolidieren | Fordermoglichkeiten ausschép- | dung von Férdermitteln soll kein
innovative |und Schulden |fen Bonus sein, sondern aktiver Be-
Haus- abbauen standteil der kommunalen Investiti-
g haltspolitik onen werden
N
E anstreben Wohn- und Wirtschaftsstandort | Siehe u.a. HF "Quialitétvolle Stadt mit
ic starken guter sozialer und technischer Infra-
struktur", HF "Lebenswerter Wohn-
standort fir alle" und HF "Dynami-
scher Wirtschafts- und Einzelhan-
delsstandort”
Monito- Regelmallige | Umsetzung und Aktualisierung Kontinuierliche Aufgabe Stadt, Externe
ring Situations- vorhandener Konzepte und Gutachter
durchfih- | und Bedarfs- | Mehrjahresprogramme tberwa-
2 |ren analyse chen
5 durchfihren |- ISEK Buchholz 2030
'E - Wohnungsmarktkonzept
s - Klimaschutzkonzept
- Mobilitatskonzept
- Mehrjahresprogramme "Stra-
Ben", "Schulen" etc.

* RS 1: Innenstadt, RS 2: Bahnhofsinsel, RS 3: Westl. Bahnhofsumfeld, RS 4: Stidstadt, RS 5: Sportzentrum, RS 6: Oststadt, RS 7: Holm-Seppensen,
RS 8: Sprotze, RS 9: Dibbersen, RS 10: Nachverdichtung im erweiterten Innenstadtbereich
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9.2. Handlungsfeld ,Stadtisch und landlich zugleich”

Die Buchholzer Innenstadt ist durch die gemischte Nutzungsstruktur das lebendige Zentrum der
Stadt: von Einzelhandel Giber Dienstleistungen, Gesundheitswesen, kulturelle und soziale Angebote
bis hin zum Wohnen ist alles vorhanden. Dieses Potenzial sollte erhalten bleiben. Zudem sollte die
Innenstadt zu einem Ort mit besonderen Aufenthalts- und Nutzungsqualitdten ausgebaut werden.
Da die Innenstadt einen zentralen Stellenwert fiir die Buchholzer Stadtentwicklung einnimmt, wird
sie im Rahmen des ISEK Buchholz 2030 auch als raumlicher Schwerpunkt ndaher betrachtet. Dabei
bilden zum einen der ,innere Ring” (siehe Kapitel 8.1) wie auch die erweiterte Innenstadt (siehe
Kapitel 8.10) und das siidlich angrenzende Areal rund um den Bahnhof (siehe Kapitel 8.2 und 8.3)
eigene raumliche Schwerpunkte.

Die Erhohung der Aufenthaltsqualitat wurde bei der ersten Blirgerwerkstatt mehrheitlich als wich-
tigste Aufgabe der zukiinftigen Stadtentwicklung identifiziert. Die Umsetzung vorhandener Kon-
zepte wie das Gestaltungskonzept sind hierfiir wichtige Bausteine. Als konkretes Beispiel wurde im
Rahmen der Biirgerbeteiligung in diesem Zusammenhang eine weitere Begriinung des Platzes
Peets Hoff benannt. Auch kénnen weitere Veranstaltungen die Aufenthaltsqualitdt erhohen.

Fiir eine konsequente Weiterentwicklung der Buchholzer Innenstadt sollten zudem die Nachver-
dichtungs- und Entwicklungspotenziale zielgerichtet genutzt werden. Dadurch kann die Qualitat
durch den Ausbau der Nutzungsvielfalt — beispielsweise im Bereich des Einzelhandels, des Woh-
nens und der Gastronomie — erhéht werden. Hierbei konnte ein professionelles Citymarketing un-
terstiitzend wirken (siehe Kapitel 9.7).

Auch wenn der rdumliche Fokus auf dem Areal innerhalb des Innenstadtringes liegt, ist der Bahn-
hof inklusive seines Umfeldes als direkt angrenzender stadtischer Raum funktional mit der Innen-
stadt verwoben. Daher kann eine Aufwertung und Inwertsetzung dieses Stadtteilraumes der Wei-
terentwicklung der Innenstadt sowie der Verbindung zur stidlichen Stadt dienen. Insbesondere die
Bahnhofsinsel konnte hier eine Scharnierfunktion ibernehmen. Derzeit wird versucht, mit Hilfe
eines Investors, eine stadtebauliche Neuordnung und Aufwertung dieses Areals zu erreichen. Aus
bauhistorischer Perspektive ist auch der Erhalt des weiter westlich gelegenen denkmalgeschiitzten
Lokschuppens eine wichtige Aufgabe. Die Steigerung der Attraktivitat des Bahnhofsumfeldes wur-
de im Rahmen der Birgerwerkstatt als wichtige mittelfristige MaBnahme erkannt. Die Birger ha-
ben vorgeschlagen, den Lokschuppen in diesem Zusammenhang als Kulturflache zu aktivieren.

Neben der Innenstadt sollen auch die Ortschaften mit ihren jeweils eigenen wertvollen Eigenschaf-
ten gefordert und erhalten werden. Ein wesentlicher Aspekt ist hierbei, dass die Ortschaften als
eigenstandige und unabhangige Siedlungskorper mit ihren individuellen Qualitaten erfahrbar und
ablesbar bleiben. Dieses Ziel kann fiir die Ortschaft Steinbeck nur noch eingeschrankt verfolgt wer-
den, da der Siedlungskorper aufgrund der raumlichen Ndahe mit der Kernstadt zusammengewach-
sen ist, so dass lediglich fiir Teile der Ortschaft eigenstandige Charakteristika definiert werden kon-
nen. Besonderes Augenmerk ist in diesem Zusammenhang auf die Ortschaft Holm-Seppensen zu
legen. Hier drohen die historischen Ortsteile Seppensen und Holm-Seppensen bzw. Buchholz zu-
sammenzuwachsen.

Um die Eigenstandigkeit der Ortschaften insgesamt zu akzentuieren, sollen beispielsweise griine
Ortsrander herausgebildet werden. Besonders wichtig fiir die dorfliche Entwicklung ist es, die noch
in einigen Ortskernen vorhandenen Infrastruktureinrichtungen zu erhalten und bedarfsgerecht zu
fordern und eine maf3volle Baulandentwicklung zu gewahrleisten. Zur Starkung der Ortschaften
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sind die vorhandenen bzw. in Aufstellung befindlichen Konzepte (Rahmenplan Holm-Seppensen,
Rahmenplan Sprotze, Dorferneuerungsplan Dibbersen) zu berlicksichtigen (siehe Kapitel 8).

Um die historischen Ortsbilder auch fiir die Zukunft zu erhalten, kdnnten Gestaltungsfibeln bzw.
der ortlichen Struktur entsprechende Nutzungskonzepte fiir z.B. leer fallende Bauernhofe und eine
Begrenzung der Nachverdichtung in sensiblen Bereichen helfen.

Insgesamt sollten fiir die wenigen vorhandenen historischen Gebaude, die derzeit nicht oder unzu-
reichend genutzt werden, zukunftsfahige Nutzungskonzepte erarbeitet werden. Mit einer neuen,
bestenfalls 6ffentlichkeitswirksamen Nutzung kénnen diese Gebdude fiir die junge Stadt Buchholz
Identitat stiftend wirken.

Damit kann Buchholz im Zentrum eine stadtische Identitat entwickeln und in den Ortschaften die
vorhandene dorfliche Identitat erhalten.
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Uberge-
ordne-

tes Ent-

wick-

lungs-

ziel

Konkreti-
siertes Ent-

wicklungs-

ziel

Beispielhafte MaBnahmen

Bemerkungen (Einschatzungen,
Hemmnisse, Querverweise zu

anderen Handlungsfeldern (HF)

000))

Endbericht

Raumlicher Schwer-
punkt (RS)*

Akteure

(Stadt bein-
haltet alle
Teile der
‘Stadtverwal-
tung und die
Politik)

Aufent-
haltsquali-
tatin der
Innenstadt
verbessern

Malnahmen
zur Erhéhung
der Aufent-
haltsqualitat
in der Innen-
stadt umset-
zen

- Gestaltungs-
konzept um-
setzen

- Begri-
nungskonzept
umsetzen
(inkl. Sauber-
keit verbes-
sern)

Mehrjahresprogramm "Umset-
zung Gestaltungskonzept Innen-
stadt” erstellen, umsetzen und
fortschreiben

Sponsoren akquirieren

Mehrjahresprogramm "Umset-
zung Begriinungskonzept Innen-
stadt" erstellen, umsetzen und
fortschreiben

Sponsoren akquirieren

StralBenbeldge der Fullgéngerzo-
ne barrierefrei anpassen

- Erste Schritte umgesetzt
- Siehe auch HF "Fit fur die Zukunft"

Peets Hoff z.B. temporér begri-
nen

- Multifunktionale Nutzung des
Platzes erhalten

- Einbauten fur Veranstaltungen
entfernen ist hoher Kostenfaktor

Caspers Hoff als éffentlich nutz-
baren Freiraum ausbilden und
autoarm gestalten

- Kinder- und Jugendbeteiligung
beriicksichtigen

- Ggf. Anpassung B-Plan notwendig
- Autoarme Umgestaltung ggf.
schwierig, da Caspers Hoff wichtiger
stadtischer Parkplatz

Platz an der KirchenstraBe / Wy-
rowski-Platz umgestalten und
aufwerten

- Kinder- und Jugendbeteiligung
beriicksichtigen

- Im Zusammenhang mit Umwand-
lung Kirchenstral3e in verkehrsberu-
higten Geschaftsbereich umsetzen,
siehe auch HF "Mobil und gut er-
reichbar"

Kino-Vorplatz umgestalten und
aufwerten

- Kinder- und Jugendbeteiligung
beriicksichtigen

- Technische Mangel vorhanden
- Umgestaltung des Platzes ist im
Zusammenhang mit MaBnahme
"Erneuerung Bremer Straf3e" zu
bearbeiten

Spielkonzept fur Kinder gemal3
Gestaltungskonzept umsetzen

- Kinder- und Jugendbeteiligung
bertcksichtigen

- Multifunktionale Nutzung der
Fugdngerzone erhalten

- Sponsoren akquirieren

RS 1

Stadt, Eigenti-
mer, Sponsoren

Stadt, Sponso-
ren

Stadt, angren-
zende Eigentl-
mer

Stadt, angren-
zende Eigentl-
mer

Stadt

Stadt, angren-
zende Eigentl-
mer

Stadt, angren-
zende Eigentl-
mer

Stadt, Sponso-
ren
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Endbericht

Uberge-  Konkreti- Beispielhafte MaBnahmen Bemerkungen (Einschatzungen, & Akteure
ordne- siertes Ent- Hemmnisse, Querverweise zu % . (Stadt bein-
tes Ent- wicklungs- anderen Handlungsfeldern (HF) o g haltet alle
wick- ziel 000) E E Teile der
lungs- = §_ Stadtverwal-
ziel § tung und die
e Politik)
Aufent- Mallnahmen | FuBgédngerzone "aufraumen", z.B. | Findlinge weiter verwenden in Stadt
haltsquali- | zur Erhéhung | Findlinge, Schilder einem "Findlingspark", siehe HF
tétin der | der Aufent- ,Griine und sportliche Stadt”
Innenstadt | haltsqualitat
verbessern |in der Innen- | Beleuchtungskonzept fir Gebdu- | Sponsoren akquirieren Stadt, Eigenti-
stadt umset- | de und Bdume entwickeln und mer, Sponsoren
zen umsetzen
Weitere An- | Weitere Veranstaltungen mit Siehe auch HF "Qualitatvolle Stadt RS 1 | Stadt, Buchholz
gebote im Rucksicht auf Anwohner in den mit guter sozialer und technischer Marketing e.V.,
offentlichen offentlichen Rdumen initiieren Infrastruktur" Veranstalter,
Rauminder |zB. Vereine, Gewer-
Innenstadt - Biomarkt betreibende
etablieren - Interkulturelle Feste
- Beachvolleyballturnier
Kostenloses WLAN in der Innen- Buchholz Digital
stadt einrichten GmbH, Stadt
Nachver- | Nachverdich- | Leitprojekt Innenentwicklung - In Arbeit RS1 | Stadt, Grundei-
dichtungs- | tungs- und durchfihren - Finanzierung wird zu grof3en Tei- gentimer, Ge-
und Ent- | Entwick- - Nachverdichtungspotenziale len durch Férderfonds Metropolre- werbetreibende
wick- lungspotenzi- | und stadtebauliche Missstande gion Hamburg untersttzt
lungspo- | alein der identifizieren
tenziale in | Innenstadt - Leitlinienplan fur die Innenstadt
der Innen- | nutzen entwickeln
stadt nut- - Grundeigentimer und Gewer-
zen betreibende aktivieren
Bebauungsplane im Sinne der Stadt
Ergebnisse des Leitprojektes
anpassen
Entwicklung der Flache Parkplatz | Entwicklung der Flache mit Hilfe Stadt, Investor
City Center initiieren, Investoren | eines Investorenwettbewerbs mit
suchen definierten stadtischen Vorgaben
Nutzungs- | Einzelhan- Einzelhandelsflachen mobilisie- | Siehe HF "Dynamischer Wirtschafts-
vielfaltin | delsstandort | ren und Einzelhandelsstandort"
der Innen- | Innenstadt
stadt er- starken Einzelhandelsangebot optimie- | Siehe HF "Dynamischer Wirtschafts-
halten und ren und Einzelhandelsstandort”
ausbauen
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Uberge-
ordne-

tes Ent-

wick-

lungs-

ziel

Konkreti-
siertes Ent-

wicklungs-

ziel

Beispielhafte MaBnahmen

Bemerkungen (Einschatzungen,
Hemmnisse, Querverweise zu

anderen Handlungsfeldern (HF)

000))

Endbericht

Raumlicher Schwer-
punkt (RS)*

Akteure

(Stadt bein-
haltet alle
Teile der
‘Stadtverwal-
tung und die
Politik)

Nutzungs- | Wohnen in Bei jeder baulichen, innerstadti- | - Kontinuierliche Aufgabe RS 1 | Stadt, Investo-
vielfaltin | der Innen- schen Entwicklung Art und Anteil |- Die Ausweitung innerstadtischen ren
der Innen- | stadt starken | an Wohnnutzung (gemaf(3 Krite- | Wohnens bringt auch immer Kon-
stadt er- rienkatalog zur Entwicklung von | flikte mit anderen Nutzungen mit
halten und Wohnbauflachen, siehe HF "Le- | sich
ausbauen benswerter Wohnstandort fiir
alle") prifen und beférdern
Gastronomie- | Konzept zur Starkung der Gastro- RS1 | Buchholz Mar-
angebotin nomie entwickeln und umsetzen keting eV,
der Innen- z.B. Eigentlmer,
stadt verbes- | - Flachen identifizieren Gastronomie,
sern - Gastronomiebetreiber anwer- Stadt
ben
Bahnhofs- | Konzept fir Umgestaltung Bahnhofsinsel - In Arbeit RS2 | Stadt, Investor
umfeld Bahnhofsum- | initiieren - Ggf. P4+R-Platze ergénzen
aufwerten | feld vye|ter- Verbesserung des Pflegezustands | Privates Eigentum, kaum Einfluss- Bahn, Stadt
entwickeln des Bahnhofs und bessere Uber- | mdglichkeiten durch die Stadt
und umsetzen dachung der Bahnsteige anregen
Entwicklung brachliegender RS3 | Stadt, Bahn,
Flachen nordlich und stdlich der Eigentlmer,
Bahn initiieren Investoren
Lokschuppen einer neuen Nut- Denkmalschutz beachten EigentUmer,
zung zufihren Investor, Stadt,
Forderbanken
Ortschaf- | Dorferneue- | Bundesstra8e zurlickbauen und | - Burger beteiligen RS9 | Stadt, Amtfur
ten und rungsplan umgestalten - Kinder- und Jugendbeteiligung regionale Land-
deren Dibbersen beriicksichtigen entwicklung
Z?ntren und Gestal- Neue Dorfmitte an der Harburger Stadt, Amt fur
starken tungskonzept Strale entwickeln regionale Land-
9
Harburger entwicklung,
Stral8e umset- Eigentdmer
zen
Alte und neue Dorfmitte verbin- Stadt, Amt fur
den regionale Land-
entwicklung
Rahmenplan | Rahmenplan anpassen - BUrger beteiligen RS7 | Stadt, Blrger
"Ortsmitte - Kinder- und Jugendbeteiligung
Holm- beriicksichtigen
Seppensen’ Gehweg an verschiedenen Stra- Stadt
99 anpassen Ben (Niedersachsenweg, Weg zur
und weiter Mihle, Jungfernstieg) verbreitern
umsetzen
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Endbericht

Ortsbild / Denkmalschutz

Uberge-  Konkreti- Beispielhafte MaBnahmen Bemerkungen (Einschatzungen, & Akteure
ordne- siertes Ent- Hemmnisse, Querverweise zu % . (Stadt bein-
tes Ent- wicklungs- anderen Handlungsfeldern (HF) o g haltet alle
wick- ziel 000) E E Teile der
lungs- = §_ Stadtverwal-
ziel § tung und die
e Politik)
Ortschaf- | Rahmenplan | Dorfplatz entwickeln Flache in Privatbesitz Stadt, Eigenti-
ten und "Ortsmitte mer
deren Holm- .| Burgergemeinschaftseinrichtung Stadt, Investo-
Zeﬂntren Seppensen / altengerechtes Wohnen entwi- ren
starken (s.0)
ckeln
Rahmenplan | Nahversorgungszentrum verla- In Arbeit RS8 | Stadt, Eigenti-
"Ortsmitte gern und neu aufstellen mer
c Sprotze’ um- Verkehrsberuhigte Umgestaltung | - Vorhandene Entwasserung anpas- Stadt
g setzen . .
= der Niedersachsenstral3e prifen | sen
< - Durchgangsverkehre beachten
£ - Siehe auch HF "Mobil und gut
o : "
erreichbar
Frei werdende, alte Ortsmitte - In Vorbereitung Stadt, EigentU-
umgestalten - Kinder- und Jugendbeteiligung mer, Investoren
bertcksichtigen
Vorhandene | Wohnbauland ausweisen (gemaf$ | Siehe HF "Lebenswerter Wohn-
Infrastruktur in | Wohnbauprogramm Buchholz standort fur alle"
den Ortschaf- | 2030
ten erhalten
Historische | Ortstypische | Gestaltungsfibel fUr historische - In Arbeit Stadt, Investo-
Ortsbilder | Architektur Ortsteile entwickeln und anwen- | - Handlungsempfehlung fir die ren
und Iden- | und dorfliche | den Bauberatung
titdten Baustruktur
erhalten | fordem
und vve|.— Leerfallende | Konzepte fur leerfallende Hofe Kontinuierliche Aufgabe RS8 | Stadt, Eigentu-
terentwi- Hofe umnut- | entwickeln mer, Investoren
ckeln
zen
Nachverdich- | Charakter der Waldwohnsiedlun- Stadt
tungin sen- | gen planungsrechtlich schitzen
siblen Berei- | zB.
chen begren- | - Stdostliches Holm-Seppensen
zen
Ortsrander Ortsrander durch Eingrinen Stadt
gestalten erhalten und gestalten
Historische | Leerstehende | Seppenser Mihle sanieren und Siehe auch HF "Griine und sportli- Eigentimer,
Bausub- denkmalge- | einer neuen Nutzung zuflihren che Stadt" Investor, Stadt
stanz sc“hutzte Ge- Lokschuppen einer neuen Nut- Siehe konkretisiertes Entwicklungs-
erhalten baude erhal- N i .
zung zufihren ziel "Konzept fir Bahnhofsumfeld
und pfle- | ten und pfle- weiterentwickeln und umsetzen"
gen gen

* RS 1: Innenstadt, RS 2: Bahnhofsinsel, RS 3: Westl. Bahnhofsumfeld, RS 4: Stidstadt, RS 5: Sportzentrum, RS 6: Oststadt, RS 7:

RS 8: Sprotze, RS 9: Dibbersen, RS 10: Nachverdichtung im erweiterten Innenstadtbereich

Holm-Seppensen,
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9.3. Handlungsfeld , Qualitatvolle Stadt mit guter sozialer und technischer Infrastruktur”

Die Qualitat der stadtischen Infrastruktur ist entscheidend fiir die Qualitat der Stadt als Wohn- und
Wirtschaftsstandort. In diesem Handlungsfeld werden mit den Themen Bildung, Kultur, Soziales
und Gesundheit sowie StraBenbau, Entwasserung und digitales Netz wichtige Teile der sozialen
und technischen Infrastruktur betrachtet. Andere Infrastruktureinrichtungen werden teilweise
auch in anderen Kapiteln behandelt, wie beispielsweise das Thema Sport in Kapitel 9.5.

Wie die Bestandsanalyse gezeigt hat, ist Buchholz in den Bereichen Bildung, Kultur, Soziales und
Gesundheit — also wichtigen Bereichen der sogenannten sozialen Infrastruktur — fiir ein Mittelzent-
rum gut aufgestellt. Der Bereich der technischen Infrastruktur und hier insbesondere das Thema
StraBBenbau, Entwasserung und digitales Netz sind fiir Buchholz (weiterhin) ausbaufahig.

Vieles, was die Stadt Buchholz in den Bereichen Bildung, Kultur, Gesundheit und Soziales zu bieten
hat, scheint bislang unzureichend bekannt zu sein (Verbesserung der Angebotsinformation) oder
die Akteure wirken ungenligend vernetzt, mit der Folge, dass Aktivitaten nicht richtig abgestimmt
sind. Diese Erkenntnisse haben die Experten bei ihrer jeweiligen Werkstatt herausgearbeitet. Daher
sollten die vorhandenen Potenziale und Synergien noch starker genutzt und damit die Qualitat
weiter ausgebaut werden. Ebenfalls konnte durch neue Kooperationen ein Mehrwert fiir beide
Partner erreicht werden. So wird, zum Beispiel aufgrund der immer langeren taglichen Verweildau-
er der Schiler in den Schulen und dem in der Zukunft weiteren Ausbau zu Ganztagsschulen, die
Kooperation zwischen Schulen und Vereinen i.S. einer Abstimmung schulischer und nicht schuli-
scher Angebote immer wichtiger.

In der friihkindlichen Erziehung und Bildung ist nach derzeitiger Einschatzung ein weiterer Investi-
tionsbedarf zu verzeichnen. Zwar sind seit mehreren Jahren viele neue Krippen- und Kindergarten-
platze entstanden, aber nicht zuletzt durch den Rechtsanspruch auf einen Krippenplatz und sich
andernde Lebensmodelle der Eltern, werden bereits heute und voraussichtlich auch in der Zukunft
mehr Krippenplatze benétigt als vorhanden sind. Im Kindertagesstattenbereich sollten zudem die
verfligbaren Angebote an die Anspriiche der Eltern, beispielsweise beziiglich der Ganztagsbetreu-
ung, angepasst werden. Ebenfalls sollte der Sanierungsbedarf in einigen stadtischen Einrichtungen
behoben werden.

Im Schulbildungsbereich wurde in den letzten Jahren viel investiert, insbesondere auch in die
Schulen des Landkreises. Der Sanierungsriickstand bei den stadtischen Schulen wird aktuell durch
konkrete MalBnahmen aufgeholt. Allerdings werden auch in den kommenden Jahren finanzielle
Anstrengungen vonnéten sein, um den Gebdudebestand auf ein gutes Niveau zu bringen und
qualitativ zu erhalten. Ebenfalls sollte der bedarfsgerechte Ausbau einzelner Einrichtungen vor
allem in Bezug auf eine inklusionsgerechte Ausstattung der Schulen beférdert werden. Die perso-
nelle und materielle Ausstattung sollte entsprechend erhalten und angepasst werden.

Die arztliche Versorgung ist fiir die Gesamtstadt als gut einzuschatzen. Die vorhandenen Verbesse-
rungsbedarfe kdnnen nur bedingt von Seiten der Stadt behoben werden, kdnnten aber durch die
Stadt oder andere Netzwerke unterstitzt werden. Der weitere bedarfsgerechte Ausbau der Pflege-
angebote in Buchholz sollte vor dem Hintergrund einer alternden Bevélkerung unterstiitzt werden.

Die kulturellen Angebote und Einrichtungen spielen fiir die stadtische Identitat eine wichtige Rolle.
Hierbei kommt der Empore eine zentrale Bedeutung zu. Wichtig sind aber fiir die Buchholzer Kul-
turlandschaft die vielen kleinen Initiativen, Vereine, Einrichtungen und Angebote. Dabei gilt es die
vielfaltigen Kulturangebote der Stadt weiter zu férdern und auszubauen. Um dies zu erreichen,
sollte Kultur als wichtiger Baustein der Stadtentwicklung starker etabliert werden. Um die vielen
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Veranstaltungen in der Stadt Buchholz besser koordinieren und vermarkten zu kénnen, kénnte der
Aufbau eines professionellen Veranstaltungsmanagements helfen.

Die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen bediirfen einer steten Instandhaltung, Modernisie-
rung, Sanierung und eines bedarfsgerechten Ausbaus. Wie bereits beschrieben, besteht bei der
stadtischen Gebdudeinfrastruktur ein Sanierungsriickstand. In den letzten Jahren wurden aufgrund
enger stadtischer Haushalte in verschiedenen Bereichen dringend notwendige Sanierungen zu-
rickgestellt. Dies geht zu Lasten der Qualitat der Einrichtungen und Anlagen.

Dies ist neben der Gebdudeinfrastruktur auch bei der technischen Infrastruktur ablesbar. So ist fir
den Bereich der Stadtentwdsserung die Instandhaltung und Sanierung der Kandle in vielen Fallen
bereits seit Jahren Uberfallig. Aufgrund mangelnder finanzieller Méglichkeiten wurden Sanierun-
gen teilweise zurlickgestellt. Der Ausbau und die Sanierung der Anlagen sind dringend erforder-
lich. Hier konnten die Aufstellung und Umsetzung sogenannter Mehrjahresprogramme helfen.
Dieses Instrument wird fir den Ausbau der Sandwege bereits seit Jahren erfolgreich angewendet
und hat zu einer stetigen Qualitatsverbesserung gefiihrt

Eine weitere wichtige Zukunftsaufgabe ist der Ausbau des Datennetzes. Dieser wird durch private
Dienstleister, aber auch durch ein Tochterunternehmen der Stadtwerke Buchholz, Buchholz Digital
GmbH, Gbernommen. Hierdurch werden nicht nur die Wohnstandorte attraktiver, sondern es wer-
den auch Moglichkeiten des Home Office ausgeweitet. Flir den gewerblichen Bereich ist der An-
schluss an ein schnelles Datennetz elementar, so dass dieser vor allem auch fir (neue) Gewerbege-
biete angestrebt werden sollte. Die Stadtwerke Buchholz kénnen somit auch in diesem Bereich als
wichtiger Partner der Stadtentwicklung fungieren.

Die freiwilligen Feuerwehren sind fiir die Stadt Buchholz wichtiger Bestandteil der Daseinsvorsor-
ge. Daher ist es wichtig, dass diese in gut funktionierenden Strukturen arbeiten kénnen. Ein be-
darfsgerechter Um- und Ausbau sollte auf der Grundlage eines Feuerwehrbedarfplans fir die Ge-
samtstadt geprift werden.

Beim Ausbau der Infrastruktur ist es von besonderer Bedeutung, die Entwicklung der Bevolke-
rungs- und Altersstruktur im Auge zu behalten. Da die Zahl junger Buchholzer in absehbarer Zu-
kunft laut Prognose abnehmen wird, ist trotz eines (moderaten) Bevolkerungswachstums bei-
spielsweise im Schulbildungsbereich voraussichtlich keine neue Einrichtung notwendig, es beste-
hen jedoch bedarfsgerechte Anpassungen.

Alle neuen baulichen Anlagen sollten bestenfalls nutzungsflexibel sein und damit eine andere Fol-
genutzung ermdglichen. Gute Beispiele sind hierbei die in Modulbauweise erstellten neuen Kinder-
tagesstatten sowie die Erweiterung der Berufsbildenden Schulen.

Auf die Bediirfnisse von Alteren und Behinderten sollte beim Ausbau der Infrastruktur geachtet
werden. Unter den Stichworten Barrierefreiheit und inklusionsgerechter Umbau werden diese
Punkte beim Handlungsfeld ,Fit fiir die Zukunft” weiter beleuchtet.
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Akteure

(Stadt bein-
haltet alle
Teile der
‘Stadtverwal-
tung und die
Politik)

Kinder- Kitaangebot | Flexibilitat verbessern (Offnungs- Stadt, Soziale

betreu- ausbauen zeiten ausweiten, Ganztages- Trager

ungsange- betreuung)

bote be- Krippenange- | Konzept zum Ausbau der Krip- Stadt

darfsge- bot ausbauen | penplatze erarbeiten

penp

recht aus-

bauen Neue Krippenplatze schaffen Stadt, Soziale
Trager

Qualitativ | Gute rdumli- |7 Siehe konkretisierte Entwicklungs-

hochwer- | che Ausstat- ziele "Sanierungsstau beheben" und

tige Bil- tung der stad- "Gebdude bedarfsgerecht um- und

dungsinf- | tischen Schu- ausbauen”

rastruktur | len erhalten

sicherstel- | und verbes-

len sern

Gute materiel-
le Ausstattung
der stadti-
schen Schulen
erhalten und

Mehrjahresprogramm "Schulaus-
stattung" erstellen, umsetzen und
fortschreiben

Schulausstattung erfolgt Gber das
Schulbudget in eigener Verantwor-
tung der Schulen

Schulen, Stadt

Schulsponsoring fordern

Schulen, Spon-
soren, Stadt

verbessern
Gute perso- Lehrkréfte einstellen Keine Einflussmoglichkeiten durch Land Nieder-
nelle Ausstat- die Stadt sachsen

tung der stad-
tischen Schu-

Schulsozialarbeit sichern und
ausbauen

Personalkosten fUr pddagogische
Krafte sind eigentlich Aufgabe des

Stadt, Landkreis
Harburg, Land

len erhalten Landes Niedersachsen

und verbes-

sern Infostelle fur Bildungs- und Un- | Ggf. Uber das Familienbiro Stadt, Landkreis
tersttzungsangebote einrichten Harburg

Nachmittags- | Mehr Schulen zu Ganztagsschu- Schulen, Land-

angebote an | len ausbauen kreis Harburg,

(weiterfUh- Stadt

renden) Schu-
len ausbauen

Hausaufgabenbetreuung aus-
bauen (Senioren und engagierte
Burger gewinnen)

Schulen, Enga-
gierte Burger

Zusammenarbeit von Schulen
und Vereinen / Einrichtungen
fordern

Durch langere Unterrichtszeiten
(Ganztagsschulen) ist eine regelma-
Bige Teilnahme an Sportangeboten
schwierig

Schultrager,
Vereine / Ein-
richtungen,
Stadt

Weiterbil-
dungs- und
Ausbildungs-
angebote
verbessern

Angebot der Berufsbildenden
Schulen ausweiten

Keine Einflussmoglichkeiten durch
die Stadt

Landkreis Har-
burg
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Qualitativ | Weiterbil- Standortangebote fir und Ko- Stadt, Hoch-
hochwer- | dungs-und operationsmaglichkeiten mit FH schulen
tige Bil- Ausbildungs- | oder Uni prifen
dungsinf- | angebote
réstruktur verbessern Angebot der Volkshochschule Keine Einflussmaglichkeiten durch Landkreis Har-
sicherstel- ausbauen die Stadt burg
len
Arztliche Daseinsvor- Krankenhausstandort nachhaltig | Erforderliche medizinische, techni- Land Nieder-
Versor- sorge im sichern sche und bauliche Modernisierun- sachsen, Land-
gungsstruk | Bereich der gen und Erweiterungen ermdgli- kreis Harburg,
tur aus- medizinischen chen und fordern Stadt
bauen Versorgung
sicherstellen | Anreize zu weiteren Arztenieder- | - Kontinuierliche Aufgabe Land Nieder-
lassungen von Haus- und Fach- | - Fachkrédftemangel bereits abseh- sachsen, Land-
arzten schaffen, z.B. bar kreis Harburg,
- Initiative "StadtLandPraxis" un- Kassenarztliche
terstutzen Vereinigung,
- (verguinstigte) Rdumlichkeiten Stadt, Netzwerk
fur Arztpraxen vermitteln Gesundheit
Modellhafte Projekte férdern, z.B. Land Nieder-
Mobile Arztpraxis sachsen, Land-
kreis Harburg,
Kassendrztliche
Vereinigung,
Stadt

Bei Neuplanungen an geeigneten
Standorten Investoren fir die
Notwendigkeit von Raumlichkei-
ten flr Arztpraxen sensibilisieren
(Bauberatung)

Kontinuierliche Aufgabe

Stadt, Investo-
ren

Serviceange- | Mehr berufsfreundliche Behand- | Keine Einflussmoglichkeiten durch Arzte
bote der nie- | lungszeiten / Abendsprechzeiten | die Stadt
dergelassenen | anbieten
Arzte verbes- Schnellere Terminvergabe (z.B. Keine Einflussmaglichkeiten durch Arzte
sem Polioklinikprinzip) etablieren die Stadt

Mehr Hausbesuche anbieten Keine Einflussmoglichkeiten durch Arzte

die Stadt

Erreichbarkeit | Ausreichend Parkplatze bei den | Keine Einflussmoglichkeiten durch Eigentimer
der medizini- | Versorgungseinrichtungen si- die Stadt
schen Einrich- | cherstellen
tungen Gesundheitseinrichtungen an gut | Keine Einflussmdéglichkeiten durch Arzte
verbessern

angebundenen Standorten an-
siedeln (OPNV-Anschluss)

die Stadt
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Arztliche Hospiz-und | Bestehendes Angebot priifen Keine Einflussmaglichkeiten durch Soziale Trager
Versor- Palliativange- | und ggf. Ausbau initiieren die Stadt
gungsstruk | bot ausbauen
tur aus-
bauen
Pflegean- | Angebot und | Betreuungs- und Pflegeangebote | Keine Einflussmoglichkeiten durch Landkreis Har-
gebote Bedarf prufen | fur junge Pflegebedurftige und die Stadt burg
ausbauen Senioren prifen
Entlastende Mehr und flexible Kurzzeit-und | Keine Einflussmoglichkeiten durch Soziale Trager
Betreuungs- | Tagespflegemaoglichkeiten fir die Stadt
angebote fir | Senioren und Menschen mit
pflegende Behinderung einrichten
Angehdrige
schaffen
Kooperati- | Vorhandene | Zentrale Anlaufstelle / Bera- - Selbstorganisiertes Buro in einem Diverse Initiati-
onen for- | Angebote tungsbiro "Blrgerengagement” | anzumietenden Raum, Stadt hilft ven/Pflegeeinric
dernund | koordinieren | u.a.fur Fragen rund um Gesund- | bei Vermittlung des Raumes htungen, Stadt
Angebots- | und vermark- | heit und Pflege einrichten - Siehe auch HF "Fit fur die Zukunft"
informati- | ten
onen flr
den Be- Broschire zu den Themen Ge- Stadt
reich Ge- sundheit und Pflege erstellen
sundheit Internetseite zu den Themen Stadlt, soziale
und Pflege Gesundheit und Pflege aufbauen Trager
verbessern
Infoveranstal- | Bestehende Infoveranstaltungen Stadt, Soziale
tungen rund | unterstitzen z.B. Demenzaktions- Trager
umdie The- | tag
meh Gesund- Neue Infotage zu den Themen Stadt, Soziale
heit und Pfle— Gesundheit und Pflege initiieren Trager
ge durchfih-
ren
Kooperation | Netzwerk Gesundheit initiieren Initiierung durch Stadt erfolgt, wei- Stadt
der Gesund- | - Kontakte herstellen tere Arbeit in Eigenverantwortung
heitseinrich- | - erstes Treffen organisieren der sozialen Trager
tungen for-
dern
Kulturan- | Kultur als Finanzielle UnterstUtzung der Wirkung einer Stiftung bei derzeiti- Stadt, Kulturver-
gebote wichtigen Kultur verbessern, z.B. durch ger Finanzmarktlage (geringe Zin- eine, Sponsoren
weiter Baustein der | Grindung einer Kulturstiftung sen) fraglich
fordern Stadtentwick-
und aus- | lung etablie-
bauen ren
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Kulturan-
gebote
weiter
fordern
und aus-
bauen

Kultur als Kooperationen von Kunst- und Stadt, Kulturver-
wichtigen Kulturprojekten mit unterschied- eine, Blrger
Baustein der | lichen Akteuren etablieren
Stadtentwick-
lung etablie- Prasenz des bestehenden Kunst- Kunstverein,
ren vereins im Stadtbild starken Stadt
Angebot an Kultur- und Burgerzentrum auf- Stadt, Vereine
Kulturstatten | bauen
gnd R.aum—n Musikschule mit eigenen Raum- | Kdnnte ggf. Bestandteil des o.a. Stadt, Musik-
lichkeiten far lichkeiten versorgen Kulturzentrums sein hul

ichkeiten versorge ulturzentrums se schule
kulturelle
Nutzungen Kulturzentrum Empore erweitern RS1 | Stadt, Empore
erweitern
Zentralen Blhne in der Innenstadt installie- RS1 Stadt, Kulturver-
Platz fir (kul- | ren und betreiben eine
turelle) Veran-
staltungen
herrichten /
nutzen
Blrgerplatt- | Stadtspaziergange fortfiihren Kontinuierliche Aufgabe Stadt
formen zum
Austausch Buchholzer Dialoge fortfiihren Kontinuierliche Aufgabe Stadt
Uber stadt-
bau-kulturelle
Themen etab-
lieren
Kunst / Kultur | Skulpturenpark einrichten, z.B. im Stadt, Sponso-
im offentli- Rathauspark, beim Museumsdorf ren, Kunstkom-
chen Raum Seppensen mission, Kdnst-
ausbauen ler

Telefonzellenblcherei einrichten Stadt, Blicherei,

Blrger

Kulturelle Ansiedlung einer Diskothek un- | Kinder- und Jugendbeteiligung Stadt, Eigenti-
Angebote fUr | terstltzen z.B. durch Suche eines | berlcksichtigen mer, Investoren,
Jugendliche | geeigneten Standortes, Anspra- Betreiber
ausbauen che von Betreibern
Veranstal- KulturbUro einrichten RS 1 Stadt, Buchholz
tungsmarke- Marketing e.V.,
ting professi- Veranstalter
onalisieren
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stadtischer Sportstatten” erstel-
len, umsetzen und fortschreiben
zB.

- Turnhalle Heideschule

- Turnhalle Wiesenschule

- Schitzenhalle

Kulturan- | Veranstal- Bestehende Veranstaltungen Stadt, Buchholz
gebote tungsmarke- | weiterentwickeln Marketing e.V.,
weiter ting professi- Veranstalter,
fordern onalisieren Vereine
und aus- Neue Veranstaltungen etablieren | Siehe auch HF "Stadtisch und land- Stadt, Buchholz
= | bauen . o .
3 lich zugleich Marketing eV,
E Veranstalter,
Vereine
Ubersichtlichen und umfassen- Siehe auch HF "Fit fur die Zukunft" Stadt, Buchholz
den Veranstaltungs- und Termin- Marketing eV,
kalender entwickeln und verbrei- Veranstalter,
ten Vereine
Technische | Entwdsserung | Mehrjahresprogramm Ggf. Grunderwerbsprobleme Stadt, EigentU-
Infrastruk- | sanieren und | "Schmutzwasserkandle" bis 2024 mer
tur erhal- | ausbauen erstellen, umsetzen und fort-
ten und schreiben
5 ausbauen Mehrjahresprogramm "Regen- - Wird im Zusammenhang mit dem Stadt, Eigenti-
%’ wasserkanale" bis 2019 weiter Mehrjahresprogramm "Regenwas- mer
£ umsetzen und jéhrlich fortschrei- | serkandle" umgesetzt
= ben - Ggf. Grunderwerbsprobleme
E Sandwege Mehrjahresprogramm "StraBen- | - Wird im Zusammenhang mit dem Stadt, Eigenti-
Y ausbauen ausbau und Stralenerneuerung” | Mehrjahresprogramm "Stra3enaus- mer
E bis 2019 weiter umsetzen und bau und Strallenerneuerung" um-
E jahrlich fortschreiben gesetzt
- Ggf. Grunderwerbsprobleme
Datennetz Glasfasernetz in Alt- und Neu- Frihzeitige Abstimmung zwischen Buchholz Digital
ausbauen baugebieten ausbauen Stadtverwaltung und Buchholz GmbH / Netz-
Digital GmbH erforderlich betreiber, Stadt
Stadtische | Sanierungs- Mehrjahresprogramm "Sanierung | Sanierung Heideschule in Arbeit Stadt
Gebdude | stau beheben | stadtischer Schulen und Kitas"
Instand erstellen, umsetzen und fort-
5 | halten und schreiben z.B.
% bedarfsge- - Heideschule
‘E recht wei- - Kindergarten Kinderwelt
:E terentwi- Mehrjahresprogramm "Sanierung Stadt
g ckeln
=
g
&
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9.4. Handlungsfeld ,Lebenswerter Wohnstandort fiir alle”

Die Nachfrage nach Wohnraum ist in Buchholz bis heute ungebrochen und besteht in allen Seg-
menten. Um die Nachfrage zu befriedigen, ist die Ausweisung von Bauflachen und die Forderung
des Wohnungsbaus fiir alle Generationen und Einkommensklassen notwendig - sowohl im Eigen-
tum wie auch zur Miete. Dabei sollte darauf geachtet werden, dass in Buchholz auch bezahlbarer,
bestenfalls gleichzeitig barrierefreier Wohnraum, sowohl fiir Senioren wie auch fiir Starterhaushal-
te, Familien und Behinderte entsteht. Besonderen Nachholbedarf gibt es im Segment des Sozialen
Wohnraums. Beim Wohnraum fiir Senioren sollten innovative und moderne Wohnformen mit mo-
biler Pflegemdglichkeit geschaffen werden. Der Ausbau der Angebote, vor allem im Mietwoh-
nungsbestand fiir die 0. g. Zielgruppen und auch alternativer Wohnprojekte sowie genossenschaft-
lichen Wohnens, wurde auch im Rahmen der Bilrgerwerkstatt als zwei der acht wichtigsten Mal3-
nahmen benannt.

Mit der Férderung neuen Wohnraums kommt die Stadt Buchholz seiner aus der regionalen Raum-
ordnung abzuleitenden Schwerpunktaufgabe nach, Wohnstatten zu sichern und zu entwickeln
und dauerhaft eine ausgewogene Siedlungs- und Versorgungsstruktur zu gewahrleisten (siehe
Kapitel 4.5.1).

Um einen weiteren Flachenverbrauch mdoglichst einzuschranken und somit den Grundsatzen der
Siedlungsentwicklung zu entsprechen, sollte ein Teil des Wohnraumbedarfs durch Nachverdich-
tung gedeckt werden. Die oftmals griinen Buchholzer Wohngebiete sind gepragt durch einen ho-
hen Wohnwert. Um diese Qualitdt zu erhalten, sollte eine (weitere) Innenverdichtung mit Augen-
mall betrieben werden. Fiir eine gezielte und qualitdtvolle Nachverdichtung bietet sich aufgrund
der Nahe zur stadtischen Infrastruktur und der urbanen Pragung der erweiterte Innenstadtbereich
bis rund 1 km Entfernung vom Zentrum an (siehe Kapitel 8.10). Da sich dieses Potenzial vornehm-
lich in Privatbesitz befindet, miissten nach einer Identifizierung der Flachen Aktivierungsstrategien
erarbeitet werden. Hier kann ggf. auf den Ergebnissen und Erfahrungen aus dem Leitprojekt In-
nenentwicklung (siehe Kapitel 4.7.2) aufgebaut werden.

Flr den Erhalt und die weitere Nutzung des vorhandenen Wohnraums ist eine zukunftsfahige Op-
timierung des Bestandes sowohl in Bezug auf die energetische Sanierung wie auch in Bezug auf
den barrierefreien Umbau vorhandener Hauser von Bedeutung. Bislang vollzieht sich der Generati-
onenwechsel im Altimmobilienbestand problemlos und sollte, wenn nétig, unterstiitzt werden.

Aufgrund der bereits vorhandenen Defizite im Wohnraumangebot und der noch fiir weitere Jahre
bestehenden Nachfrage sollte, zusatzlich zur Nachverdichtung, eine Ausweisung neuer Wohnbau-
flachen angestrebt werden. Daher sollten weiterhin auch bedarfsorientierte Neubaugebiete entwi-
ckelt werden. Bei der Auswahl und der Gestaltung neuer Wohngebiete sollte darauf geachtet wer-
den, dass diese nachhaltig sind sowohl was die energetische Ausstattung betrifft, beziiglich der
Lage im Siedlungsgefilige (bestenfalls fulaufige Entfernung zu vorhandener Infrastruktur und ver-
kniipft mit dem OPNV, als auch hinsichtlich der Nutzungsflexibilitat fiir vielfiltige Nutzergruppen
(beispielsweise Barrierefreiheit, Mischung aus Mietwohnungen und Eigentum, von bezahlbarem
bis zu héher preisigen Wohnraum). Angestrebt werden sollen gemischte Wohnquartiere flir unter-
schiedliche Nutzergruppen, die ein gut funktionierendes soziales Miteinander férdern und kurze
Wege ermdoglichen. Fiir den Erwerb und die zielgerichtete Entwicklung der Wohnbauflachen soll-
ten zweckmaBige kommunale Steuerungsmaoglichkeiten eingesetzt werden. Durch den Kriterien-
katalog zur Entwicklung von Wohnbauflachen lasst sich Wohnraum fiir bestimmte Zielgruppen
entwickeln.
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Da sich die prognostizierte Entwicklung der Wohnraumnachfrage bis 2030 abschwacht, ist es not-
wendig, in regelmaBigen Abstanden den tatsdchlichen Bedarf auf den Priifstand zu stellen, damit
kein Uberangebot entsteht, zumal auch stets Wohnraum durch Nachverdichtung im Bestand und
durch Fluktuation aus dem Altimmobilienbestand hinzukommt.

Exkurs: Wohnbauflachenentwicklung

Aufgrund der angespannten Situation auf dem Buchholzer Wohnungsmarkt und angesichts zahl-
reicher politischer Antrdge wurde parallel zur Erarbeitung des ISEK Buchholz 2030 mit einer umfas-
senden und strategischen Entwicklung neuer Wohnbauflachen begonnen. Damit Gibernimmt die-
ses MaBnahmenpaket die Funktion eines ersten Initialprojektes flir das ISEK Buchholz 2030.

In einem ersten Schritt wurden im gesamten Stadtgebiet — Kernstadt inklusive Ortschaften - auf
der Grundlage der Kriterien der Siedlungsentwicklung und unter Berlicksichtigung der im Entwurf
des Regionalen Raumordnungsprogramms dargestellten zentralen Siedlungsgebiete, stadtebau-
lich sinnvolle Wohnbauflachen ermittelt. Hierbei wurden insgesamt 39 Flachen identifiziert (siehe
Abbildung 48).

Diese Flachen wurden systematisch und objektiv in Form von Steckbriefen aufbereitet. Jede Flache
wurde auf der Basis transparenter Kriterien (wie Innen- vor AuBBenentwicklung, Nahe zur vorhan-
denen Infrastruktur, Ndhe zu OPNV-Anschluss etc.) bewertet. Anhand dieser Steckbriefe l3sst sich
schnell ablesen welche Vor- und welche Nachteile eine potenzielle Wohnbauflache hat (siehe
Abbildung 49).

Diese Ergebnisse, zusammengefasst im sogenannten Wohnbauprogramm Buchholz 2030, wurden
im Rahmen einer Informationsveranstaltung den Vertretern des Rates der Stadt Buchholz vorge-
stellt und der Politik fiir die weitere Beratung anhand gegeben. Somit dient das Programm als stra-
tegisches Instrument bereits heute fiir anstehende Entscheidungen. Die Fraktionen haben Uber die
Inhalte beraten. Auf der Basis politischer Antrdage wurde inzwischen beschlossen, drei Flachen
moglichst zeitnah einer Entwicklung zuzufiihren.

Diese Flachen wiederum sollen entsprechend der im Wohnungsmarktkonzept herausgearbeiteten
Bedarfe und unter Beriicksichtigung weiterer stadtebaulicher Zielsetzungen entwickelt werden.
Um dies zu gewahrleisten, soll ein Kriterienkatalog zur Entwicklung von Wohnbauflachen in der
Stadt Buchholz verabschiedet werden. Dieser Katalog hat die Funktion sowohl die Stadt wie auch
die Investoren an einen abgestimmten Rahmen zu binden. Unter anderem soll hier festgelegt wer-
den, wie hoch der Anteil an bezahlbarem bzw. geférdertem Wohnungsbau am Gesamtprojekt sein
soll. Unter Beriicksichtigung der durch den Katalog definierten Vorgaben sollen Gesprdache mit
Eigentliimern der favorisierten Wohnbauflachen bzw. potenziellen Investoren gefiihrt werden. Bei
Einigung Uber die Ziele missen zur weiteren Entwicklung Bebauungspldne erstellt und entspre-
chende stadtebauliche Vertrage geschlossen werden
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Legende

- Potenzielle Wohnbauflache in stddtischem Besitz
- Potenzielle Wohnbauflache teilweise in stadtischem Besitz
I:] Potenzielle Wohnbauflache in privatem Besitz

I:I Umlegungsverfahrensgebiet Ostring

D Ausgleichsflachen

1 3 geplante Strallentrasse

Abbildung 48: Flachenpotenziale Wohnen
Quelle: Stadt Buchholz
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E Verfligharkeit kurzfristig*
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Bearbeitung, max. 70.000 m? GR entwickelbar

Endbericht

17.06.2014

FNP-Reserve

GESAMTBEWERTUNG

37 von 47 Punkten

Abbildung 49: Beispiel eines Steckbriefs
Quelle: Stadt Buchholz

146



Wohnen

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Buchholz 2030

Uberge-
ordne-
tes Ent-
wick-

lungs-

ziel

Konkreti-
siertes Ent-

wicklungs-

ziel

Beispielhafte MaBnahmen

Bemerkungen (Einschatzungen,
Hemmnisse, Querverweise zu

anderen Handlungsfeldern (HF)

000))

Endbericht

Raumlicher Schwer-
punkt (RS)*

Akteure

(Stadt bein-
haltet alle
Teile der
‘Stadtverwal-
tung und die
Politik)

Nachfra- | Bestandsim- | Einrichtung einer Beratungsstelle | Derzeit zahlreiche Férdermaoglich- Stadt, Verbrau-
gegerech- | mobilien fur Fordermaglichkeiten priifen | keiten fur altersgerechten und bar- cherzentrale,
te und altersgerecht rierefreien Umbau sowie energeti- weitere Institu-
energeti- | und barriere- sche Sanierung vorhanden tionen
sche Be- | frei umbauen
standsan- | sowie energe-
passungen | tisch sanieren
(private
Immobi-
lien)
Qualitdt- | Grundsatze Leitlinienplan fur die Nachver- Methodik ableiten aus dem Leitpro- | RS 10 | Stadt
volle fur die Nach- | dichtung entwickeln jekt Innenentwicklung (siehe HF
Nachver- | verdichtung "Stadtisch und landlich zugleich")
dichtung |im erweiter-
ten Innen-
stadtbereich
festlegen
Potenziale Baullickenkataster erstellen und Stadt, Lan-
identifizieren | fortschreiben desamt fur
und Entwick- Geoinformation
lung im er- und Landes-
weiterten vermessung
Innenstadtbe- Niedersachsen
reich ermogli- (LGLN)
chen Bebauungspldne in Bezug auf Stadt
Nachverdichtungspotenziale
Uberprifen und ggf. anpassen
Nachverdichtungspotenziale Methodik ableiten aus dem Leitpro- Stadt
aktivieren z.B. jekt Innenentwicklung (siehe HF
- durch Information der EigentU- | "Stadtisch und landlich zugleich")
mer
- Etablierung einer Flachenborse
Qualitdt- | Neue Wohn- | Wohnbauflachenpotenziale iden- | Liegt vor Stadt
volle neue | standorte tifizieren und untersuchen
Wohn- |der1t|ﬂ2|er.en Potenzielle Bauflachen anhand Liegt vor Stadt
standorte | und auswah- oo o B}
) von Kriterien, die die Grundsatze
entwickeln | len

der Siedlungsentwicklung einbe-
ziehen, bewerten

147




Integriertes Stadtentwicklungskonzept Buchholz 2030

Endbericht

Wohnen

Uberge-  Konkreti- Beispielhafte MaBnahmen Bemerkungen (Einschatzungen, & Akteure
ordne- siertes Ent- Hemmnisse, Querverweise zu % . (Stadt bein-
tes Ent- wicklungs- anderen Handlungsfeldern (HF) o @ haltet alle
wick- ziel 000) E E Teile der
lungs- = §_ Stadtverwal-
ziel § tung und die
e Politik)
Qualitat- | Geeignetes Kriterienkatalog zur Entwicklung | - In Arbeit Stadt
volle neue | Bauland aus- | von Wohnbauflachen erarbeiten | - Kontinuierliche Aufgabe
Wohn- weisen und anwenden u.a. mit folgen-
standorte den Inhalten
entwickeln - Anstreben einer sozialen Durch-
mischung
- Sicherung von stadtebaulich-
freirdaumlichen, architektonischen
und energetischen Qualitaten
Bebauungsplane fur geeignete Stadt, Investo-
Flachen gemals Wohnbaupro- ren
gramm Buchholz 2030 aufstellen
zB.
- Schaftrift
- Bremer Stral3e
Konversionsflache "Ehemaliges - In Arbeit RS4 | Stadt, Eigentd-
Rutgersgeldnde" entwickeln - Sanierungsplan fur Altlasten wird mer, Investor,
derzeit abgestimmt Landkreis Har-
- Frihzeitige Moderation burg
Rahmenplan fir 6stliches Stadt- RS6 | Stadt, Investor
gebiet aufstellen und Flachen
entwickeln
Bedarfsge- | Kommunale | Vorkaufsrechte fiir geeignete Stadt
rechten Steuerungs- | Wohnbaufldchen nutzen
und zZiel- | mdglichkeiten "Winsener Modell" zum Erwerb Eigentimer geeigneter GrundstU- Stadt, Eigenti-
gruppen- | zum Erwerb ; -
e und zur Entwicklung von Wohn- | cke verkaufen der Stadt die Halfte mer
orientier-} von Wohn— bauland nutzen ihrer Flachen zu einem festgeleg-
ten Wohn- | bauflachen o ) . :
ten, niedrigen Preis und kénnen im
raum. nutzen Ausgleich die andere Halfte als
entwickeln Bauland selber entwickeln oder
weiter verdulSern
Kommunale | Wohnbauprogramm Buchholz Siehe konkretisiertes Entwicklungs-
Steuerungs- | 2030anwenden ziel "Geeignetes Bauland auswei-
maoglichkeiten sen”
2ur Entwick- Stadtebauliche Vertrdage zur Absi- | Kontinuierliche Aufgabe Stadt, Investor
lung von . :
| cherung gewlnschter Entwick-
Wohnbaufla-

chen nutzen

lungskriterien einsetzen

148




Integriertes Stadtentwicklungskonzept Buchholz 2030

Uberge-
ordne-

tes Ent-

wick-

lungs-

ziel

Konkreti-
siertes Ent-

wicklungs-

ziel

Endbericht

Bedarfsge-
rechten
und ziel-
gruppen-
orientier-
ten Wohn-
raum
entwickeln

Wohnen

Kommunale
Steuerungs-
maoglichkeiten
zur Entwick-
lung von
Wohnbaufla-
chen nutzen

Beispielhafte MaBnahmen Bemerkungen (Einschatzungen, & Akteure
Hemmnisse, Querverweise zu % . (Stadt bein-
anderen Handlungsfeldern (HF) A g haltet alle
000) E E Teile der

25 Stadtverwal
£ 2
3 tung und die
e Politik)
Wohnbaulandentwicklung durch Stadt
stadtische Grundsttcksverwal-
tungs- und Entwicklungsgesell-
schaft (AGR Wohnen) prifen
Grindung eines kommunalen Stadt
Wohnungsunternehmens priifen
Kriterienkatalog zur Entwicklung | Kontinuierliche Aufgabe Stadt
von Wohnbaufldchen entwickeln
und anwenden z.B.
- Kopplung an soziale Auflagen
Beratungsstelle fir innovative Stadt, Woh-

und zukunftsfahige Wohnformen
bei der Stadt einrichten

nungswirtschaft

Kooperationsmaglichkeiten mit
der Wohnungswirtschaft ausbau-
en, Runden Tisch "Wohnen" fort-
flhren

Stadt, Woh-
nungswirtschaft

Wohnraum
flr bestimmte
Zielgruppen
durch kom-
munale Steu-
erungs-
moglichkei-
ten, insbe-
sondere
durch den
Kriterienkata-
log zur Ent-
wicklung von
Wohnbaufla-
chen entwi-
ckeln

Wohnraum fur Empfanger von Investoren,
Transferleistungen und Gering- Stadt
verdiener entwickeln

- Offentlich geférderter Woh-

nungsbau

- Bezahlbaren Wohnraum

Wohnraum fur kleine Haushalte Investoren,
entwickeln Stadt
Wohnraum fur Familien entwi- Investoren,
ckeln (Miete und Eigentum) Stadt
Wohnraum fir Senioren und Investoren,
Menschen mit Behinderungen Stadt,

entwickeln

soziale Trager

Wohnraum fir innovative und
zukunftsfahige Wohnformen
entwickeln und erproben

- Mehrgenerationenprojekte

- Alten-WGs

- Klimafreundliche Siedlungen /
Autoarmes Wohnen

- Sonstige Baugruppen etc.

Investoren,
Stadt, Bauge-
meinschaften

* RS 1: Innenstadt, RS 2: Bahnhofsinsel, RS 3: Westl. Bahnhofsumfeld, RS 4: Stidstadt, RS 5: Sportzentrum, RS 6: Oststadt, RS 7:

RS 8: Sprotze, RS 9: Dibbersen, RS 10: Nachverdichtung im erweiterten Innenstadtbereich

Holm-Seppensen,

149




Integriertes Stadtentwicklungskonzept Buchholz 2030 Endbericht

9.5. Handlungsfeld ,Griine und sportliche Stadt”

Die abwechslungsreiche Natur in und um Buchholz und der damit verbundene hohe Erholungs-
wert sind hervorzuhebende Qualitdaten der Stadt. Die Walder, Acker- und Heidelandschaften, die
griinen Wohngebiete, die gro3en Eichen und Buchen in der Innenstadt zeichnen Buchholz aus.
Dies wurde auch im Laufe des Prozesses des ISEK Buchholz 2030 von den Biirgern wiederholt her-
vorgehoben. Der Erhalt und Ausbau des griinen Charakters gilt damit als eine der vordringlichen
Handlungsfelder.

Um die Naherholungsgebiete fiir die Buchholzer noch besser erreichbar und erlebbar zu machen,
sollten an einigen Stellen Korridore, so genannte ,Griine Achsen” ausgebildet und betont sowie
Wegeverbindungen verbessert werden. Die ,Griinen Achsen” dienen dem ,Griinerleben” in der
Stadt und begleiten den Nutzer aus der Stadt heraus. Um den griinen Charakter zu wahren, sollten
Siedlungsrander erhalten werden, Blickbeziehungen in der freien Landschaft bewahrt bleiben und
Siedlungsbereiche eingegriint werden.

Neben den auBerhalb des Siedlungszusammenhanges liegenden Naherholungsraumen, ist fur die
Buchholzer Stadtidentitat das innerstadtische Griin pragend. Der durch die GroBbaumgruppen
gepragte Charakter der Innenstadt sollte bewahrt und weiter ausgebaut werden. Aber auch andere
vorhandene Griin- und Freirdume im (Kern-)Stadtgeflige, wie z.B. der Rathauspark, sollten weiter
entwickelt und gepflegt werden. Dabei ist darauf zu achten, dass im Kernstadtbereich auch freie,
multifunktional nutzbare Flachen vorhanden sind.

Ein wichtiges Element stadtischer Freiraumqualitdten ist das Wasser. In Buchholz sind auf stadti-
schem Gebiet nur wenige Wasserflaichen vorhanden. Diese sind hdufig unzureichend oder gar
nicht zuganglich, so dass hier ein Konzept zur besseren Erlebbarkeit des Elements Wasser entwi-
ckelt werden sollte.

Die naturnahe Umgebung bildet die Grundlage fiir vielfaltige Sportmdglichkeiten. So gibt es zahl-
reiche Wander-, Rad- und Reitwege im Buchholzer Stadtgebiet. Die Sportaffinitat der Stadt driickt
sich aber auch im regen Vereinsleben, im Breiten- und Spitzensport und vielen Sportveranstaltun-
gen aus. Hierbei spielt das Sportzentrum eine besondere Rolle.

Im Bereich der Sportentwicklung sollten die Sport- und Bewegungsmaoglichkeiten fir alle Bevolke-
rungsgruppen geférdert, die Bedingungen in den Schulen und Sportvereinen optimiert sowie die
vorhandenen Sport- und Bewegungsraume (sowohl Sportstatten wie auch 6ffentliche Freiraume)
bedarfsgerecht ausgebaut werden. Auf den Abbau der Sanierungsriickstéande, der im Handlungs-
feld ,Qualitatvolle Stadt mit guter sozialer und technischer Infrastruktur” (siehe Kapitel 9.3) bereits
thematisiert wurde, sei hier erneut hingewiesen. Neben den klassischen Sportstatten sollten auch
Spiel- und Bolzplatze als freie Spiel- und Bewegungsrdume fiir Kinder und Jugendliche im Quartier
und in den Ortschaften verbessert und ggf. erweitert werden.

Eine gute Erreichbarkeit der Sportinfrastrukturen bildet in diesem Zusammenhang eine wichtige
Voraussetzung der weiteren Sportentwicklung. Eine bessere Anbindung ist insbesondere fiir das
Sportzentrum am Holzweg zu fordern. Darliber hinaus sollte das Sportzentrum in seiner Gesamt-
heit betrachtet, weiter entwickelt und optimiert werden. Einen besonderen Stellenwert nimmt
hierbei auch die Entwicklung des Bad Buchholz ein, welches von den Biirgern als wichtiges Freizeit-
und Sportangebot der Stadt hervorgehoben wird.

Aufgrund der groBBen Sportaffinitat der Stadt konnte dieses Thema ggf. auch als Imagetrager und
zur Bildung einer Buchholzer Identitat genutzt und weiter ausgebaut werden. Hierzu misste Buch-
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holz als Sportstadt weiter profiliert werden, indem beispielsweise der Spitzensport oder die regio-
nale Ausstrahlungskraft des Sportzentrums ausgebaut wird.

Da die naturnahe Umgebung insgesamt einen hohen Freizeitwert besitzt, wird Buchholz und hier
insbesondere die Ortschaft Holm-Seppensen auch als touristischer Standort wahrgenommen. Die-
ser spielt bislang allerdings eine eher unbedeutende Rolle. Gleichwohl besitzt Buchholz ein Poten-
zial, welches bislang kaum ausgeschopft wird. Wenn der Bereich Tourismus einen hdheren Stel-
lenwert einnehmen sollte, misste Buchholz zunachst ein Profil als Tourismusstandort entwickeln
und dieses dann auch konsequent umsetzen.
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Grinen Blickbezie- Fldchen von Bebauung freihalten | - Kontinuierliche Aufgabe Stadt
Siedlungs- | hungen in der | - Klecker Wald - Gewerbliche Entwicklungsmog-
rand erhal- | freien Land- | - Brunsberg lichkeiten beriicksichtigen
ten und schaft erhal- |- Meilsen
ausbilden | ten - Trelder Berg
- Trelder Moor
Eingriinung Mehrjahresprogramm "Umset- PflanzmafBnahmen Gewerbegebiet Stadt
und Durch- zung von Pflanzmainahmen” "Trelder Berg" in Arbeit
grinung von | erstellen, umsetzen und fort-
Siedlungsbe- | schreiben zB.
reichen - Sportzentrum am Holzweg
- Gewerbegebiet "Trelder Berg"
Neue Pflanzungen in der Bauleit- | Kontinuierliche Aufgabe RS6
planung festsetzen z.B. &stliches
Stadtgebiet
Ortsrander durch Eingrinen Stadt
erhalten und gestalten
Ortseingdnge | Ortseingdnge gestalten z.B. Stadt
gestalten / - Harburger Stral3e (Dibbersen)
betonen - Buchholzer LandstralRe, Holmer
Weg, Lohbergenweg (Holm-
Seppensen)
- B75 "Am Kattenberge" und bei
Mdbel Kraft in Richtung Innen-
stadt (Steinbeck)
Land- Strukturen der | Aufenthaltsqualitdt in der Umge- Stadt
schafts- Agrarland- bung von Kulturdenkmalen wie
und Erho- | schaft erhal- Dibberser Muhle, Holmer Muhle,
lungsrdu- | ten und pfle- | Seppenser Mihle erhéhen z.B.
me erhal- | gen - Kunst in der Landschaft: Kunst-
ten und werke, Kunstwanderpfad etc.
pflegen
Pflegeprogramm fur strukturpré- | Kontinuierliche Aufgabe Stadt, EigentU-
gende Alleen, Bdume und He- mer
cken entwickeln und umsetzen
bzw. bei Privateigentum Umset-
zung initiieren
Wald- und Pflegekonzept entwickeln und Kontinuierliche Aufgabe; Programm Forstgemein-

Heideflachen
erhalten und
pflegen

umsetzen

- Erholungswalder pflegen

- Attraktivitat der Waldrander
verbessern

- Heideflachen pflegen

"Langfristige okologische Waldent-
wicklung (LOWE)" wird bereits um-
gesetzt

schaft, Forstbe-
sitzer, Stadt,
Landkreis Har-
burg
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Grlne Grine Wan- | Freizeitwegeverbindungen ent- | Siehe auch HF "Mobil und gut er- Stadt
Achsen der-, Rad- und | lang der Bahnlinien herstellen reichbar"
durch die | Reitwegever- | oder optimieren
Stadtund | bindungen Verbindung zwischen Rathaus- Stadt
aus der schaffen und park und Stadtwald verbessern
Stadt verbessern
heraus Zuganglichkeit zum Stadtwald Privates Eigentum, kaum Einfluss- Stadt, EigentU-
aus nordlichen Wohngebieten maoglichkeiten durch die Stadt mer
verbessern
Zweiten Zugang zum Waldfried- Eigentimer,
hof von der Parkstrafle in Hohe Stadt
des Regenriickhaltebeckens
bauen
GrUnverbindung und zentrums- | Anschluss an die Innenstadt kann Stadt, Investo-
nahe Freiflache durch Entwick- erst mit Entwicklung des ehemali- ren
lung des ehemaligen Rutgersge- | gen Rutgersgelandes erfolgen
landes schaffen zur Anbindung
der Innenstadt in Richtung
Brunsberg und Waldgebiete
Talguerung Steinbach- Privates Eigentum, kaum Einfluss- Eigentlmer,
Eichenkamp / Seppenser Muh- maoglichkeiten durch die Stadt Stadt
lenweg wiederherstellen
Anbindung Brunsberg aus Sprot- | Siehe auch konkretisiertes Entwick- Stadt, Touris-
ze, Suerhop und Seppensen lungsziel "Touristische Potenziale musorganisati-
verbessern nutzen' onen
Wander-, Rad- | Mehrjahresprogramm "Verbesse- | - GroRtenteils privates Eigentum, Regionalpark
und Reitwe- | rung der Freizeitrouten" e erstel- | kaum Einflussmoglichkeiten durch Rosengarten
gekonzepte | len, umsetzen und fortschreiben | die Stadt eV, Naturpark
weiterentwi- | zB. - Zusammenarbeit ,Naturpark LU- Lineburger
ckeln und - Eindeutige Beschilderung neburger Heide” und "Regionalpark Heide, Stadt
umsetzen - Barrierefreiheit Rosengarten”
- Beleuchtung
- Wegequalitat (fur Rad und
Rollsport)
Grinrdu- | Baumbestand | Pflege- und Entwicklungskonzept | Kontinuierliche Aufgabe, Pflege- Stadt
me auf- in der Innen- | GroRgrin fur die Kernstadt erstel- | malSnahmen werden nach Bedarf
bauen, stadt schit- len und umsetzen durchgefihrt
erhalten | zenundaus- |-Vorhandene Gro3bdume star-
und er- bauen ken
lebbar - Neupflanzungen von (Grof3-
machen )bdumen vornehmen
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Griin + Freiraum

Grinrdu- | Pflege- und Mehrjahresprogramm "Umset- - Kontinuierliche Aufgabe RS1 | Stadt, Sponso-
me auf- Entwicklungs- | zung Begriinungskonzept Innen- | - Sponsoren akquirieren ren
bauen, konzepte flr | stadt" erstellen, umsetzen und - Siehe auch HF "Stadtisch und
erhalten Grin-und fortschreiben landlich zugleich"
und er- Fre|ra.ume Konzept fur Stadtwald entwickeln | Kinder- und Jugendbeteiligung Stadt
lebbar entwickeln e
und umsetzen z.B. bertcksichtigen
machen und umsetzen | _ Blick- und Wegebeziehung
Steinbachtal, Krankenhaus, nérd-
lich angrenzende Wohngebiete
- Schaffung attraktiver abwechs-
lungsreicher Waldbilder
Konzept fUr Rathauspark entwi- | Kinder- und Jugendbeteiligung RS1 | Stadt
ckeln und umsetzen z.B. berlcksichtigen
- Zufiihrung
- Uberarbeitung Pflanz- und
Spielkonzept
- Aufwertung Gewdsserufer
- Erweiterung Richtung Norden
aufgrund Nutzungsdruck prifen
Picknickplatze errichten und Regionalpark
Einkehrmaoglichkeiten férdern z.B. Rosengarten
- Seppenser Muhlenteich als eV, Naturpark
Knotenpunkt von Wander- und Lineburger
Radwegen Heide, Stadt,
Eigentimer
Wasserfld- | Blickbezie- Talraum der Seeve bewahren und | Kontinuierliche Aufgabe Stadt
chen er- hungen zu von Bebauung freihalten
lebbar Wasserflachen Niederungsbereich Sprétzer Bach | Kontinuierliche Aufgabe Stadt
machen erhalten bewahren und von Bebauun
g
freihalten
Wasserflachen | Ufer des Stadtteichs gestalten Kontinuierliche Aufgabe, bei Neu- Stadt
besser nutz- | und pflegen bau Mihlentunnel auf die Erho-
bar machen lungsfunktion des Stadtteichs ach-
ten
Ufer des Mihlenteichs gestalten | Privates Eigentum, kaum Einfluss- Eigentimer
und pflegen moglichkeiten durch die Stadt
Verbesserte Zuganglichkeit zu Stadt

den Wasserflachen prifen
- Stadtteich
- Steinbach
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Wasserfld- | Wasserflachen | Badeteich Holm-Seppensen wei- | Privates Eigentum, kaum Einfluss- RS7 | Eigentimer,
chen er- besser nutz- | ter entwickeln und Nutzbarkeit moglichkeiten durch die Stadt Stadt
lebbar bar machen | des Umfeldes auch aul3erhalb der
machen Badesaison priifen
Teilhabe | Sportentwick- | Arbeitsgruppe Integrierte Sport- Stadt
und Er- lungsplanung | entwicklungsplanung einrichten
rqchbar— kontmwgrhch Arbeitsstelle Sportentwicklung in Stadt
keit von fortschreiben der Verwaltuna schaffen
9
Sport-und
Bewe- Erreichbarkeit | Stadtbus- und Radwegeanbin- Siehe HF "Mobil und gut erreichbar"
gungs- des Sportzent- | dung an das Sportzentrum
moglich- | rums verbes- | verbessern
keiten sern
verbessem | sportmeg- Ausweisung von weiteren Fla- Kinder- und Jugendbeteiligung RS7 | Stadt
lichkeitenin | chen fur Sport- und Bewegungs- | berticksichtigen
Holm- raume flr informellen Sport z.B.
Seppensen/ | im Bereich Jungfernstieg / Bade-
stdlich der teich
Bahn ausbau- Vorhandenen Spielplatz Jung- Kinder- und Jugendbeteiligung Stadt
en fernstieg) qualitativ aufwerten berlcksichtigen
Geplanten Mehrzweckplatz des | Privates Engagement, wird vom Verein
SV Holm-Seppensen mit Kunst- | Verein entschieden
stoffbelag auslegen
Ansiedlung weiterer Sportbetrie- Investoren,
be "Up de Hoge Luft" unterstit- Stadt
zen
Beweglichkeit | Barrierearmes Wohnumfeld Siehe HF "Fit fur die Zukunft"
dlterer Men- | schaffen zB.
schen unter- | - Beldge von &ffentlichen Wegen
stlitzen - altengerechte Stadtmaoblierung
Bewe- Aufensport- | AuBenanlagen u.a. fir die Sport- | - Trager Landkreis Harburg, kaum Landkreis Har-
gungser- | anlagen an arten / Sportformen Skateboar- | Einflussmoglichkeiten durch die burg
ziehung in | Schulzentren | den, Beachsport, Rad- und ver- Stadt
den Verei- | verbessern schiedene Rollsportformen weiter | - Kinder- und Jugendbeteiligung
nen und entwickeln berlicksichtigen
Bildungs-
einrich-
tungen
verbessern
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Bewe- Aufensport- | Normgerechte Leichtathletikan- | Trager Landkreis Harburg, kaum Landkreis Har-
gungser- | anlagen an lage fur den gymnasialen Sport- | Einflussmoglichkeiten durch die burg
ziehung in | stadtischen unterricht in der Sportart Leicht- | Stadt
den Verei- | Schulen athletik und fur den Vereinssport
nenund | verbessern (Sportabzeichen) herstellen
B,"d%”‘gs‘ Sprung- und Wurfanlagen /- Stadt
einrich- maoglichkeiten in den Grundschu-
tungen len fUr den Unterricht in den
verbessern Grundformen des Laufens, Wer-
fens und Springens pflegen, ggf.
sanieren
Schulhéfe der | Konzept zur Nutzbarkeit fur ver- Stadt
stadtischen schiedene Nutzungen und Al-
Schulen als tersgruppen entwickeln z.B.
Bewegungs- |- Umwandlung vorhandener
raume gestal- | Beldge, die Roll- und Laufsport
ten behindern
Sportgerdte- | Defekte und alte Sportgerate Stadt, Landkreis
ausstattung aussortieren, neue Sportgerate Harburg
an den Schu- | anschaffen
len verbessern
Attraktiven Konzept zur Starkung des Ehren- | Siehe auch HF "Fit fur die Zukunft" Vereine, Stadt
Vereinssport | amtes entwickeln und umsetzen,
gewabhrleisten | um ehrenamtliche Helfer in
Sportvereinen zu gewinnen
Erwerb vereinseigener Sportstét- | Kontinuierliche Aufgabe Stadt, Sportver-
ten gemal Forderrichtlinie weiter eine,
unterstitzen
Bewe- Konzept entwickeln, um weitere Sportvereine,
gungser- Zielgruppen fir Sportvereine zu Stadt, Sozialtra-
ziehung gewinnen z.B. ger
und - - Besondere Angebote fir Berufs-
bildung in tatige, Alleinerziehende, Hochbe-
den Verei- tagte, Flichtlinge etc.
nen und - Etablierung eines sozialen Netz-
Bildungs- werkes Sport
einrich-
tungen
verbessern
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Sportstdt- | Sportzentrum | Rahmenplan Sportpark Buchholz | - Bauliche Ergdnzungen z.B. weitere RS5 | Stadt, ARGE
ten und am Holzweg | aufstellen und umsetzen, insbe- | Sporteinrichtungen; Sport, Sportver-
Bewe- weiter entwi- | sondere unter Einbeziehung der | - Freiflichen gestalten z.B. mit multi- eine
gungs- ckeln und Freiflichen und moglicher bauli- | funktionale Flachen fur informellen
raume optimieren cher Ergédnzungen Sport, Trendsportarten (Parcours,
optimie- Crossfit), Finnen-Laufbahn, "Find-
ren und lingspark"
ausbauen
Sportstat- Entwicklungskonzept fir das Bad | Trager Blockheizkraftwerk und B&- | RS 5 Blockheizkraft-
ten und Buchholz erstellen z.B. der GmbH, kaum Einflussmoglich- werk und Bader
Bewe- - Sanierung keiten durch die Stadt GmbH
gungs- - Erweiterung der Schwimmbe-
raume cken
optimie- - Erweiterung des Angebots pru-
renund fen (Gesundheit, Wellness, Fit-
ausbauen ness)
Erweiterung der Nordheidehalle | - In Kooperation mit den Sportver- Stadt, ARGE
prifen einen und der ARGE Sport Sport, Sportver-
- Kinder- und Jugendbeteiligung eine
bertcksichtigen
Entwicklung eines Betriebskon- In Kooperation mit den Sportverei- Stadt, ARGE
zeptes mit professioneller, zentra- | nen und der ARGE Sport Sport, Sportver-
ler Betriebsfiihrung der Sportan- eine
lagen und Angebotsgestaltung
zB.
- bei einem Verein
- als GmbH
- Kooperationsmodell
Belegung der | Nutzungs- und Vergaberegeln ARGE Sport,
Sportanlagen | aufstellen, um evtl. Online- Stadt, Landkreis
optimieren Vergabesysten einzurichten Harburg, Sport-
vereine
Kooperation mit Schulen und ARGE Sport,
andere Vereinen / Einrichtungen Stadt, Landkreis
bei Raumproblemen (Koordinie- Harburg, Sport-
rungsstelle einrichten) vereine
Sportstatten | Bei neuen Anlagen auf Multifunk- | Kontinuierliche Aufgabe Stadt,
optimieren tionalitdt und Inklusion achten Landkreis Har-

burg, Sportver-
eine
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Siehe auch HF "Qualitatvolle Stadt

Sanierungs- | Mehrjahresprogramm "Sanierung Stadt

bedarf bei stadtischer Sportstatten” erstel- | mit guter sozialer und technischer

Sportstatten len, umsetzen und fortschreiben | Infrastruktur"

prifen und zB.

Modernisie- | - Turnhalle Heideschule

rungen durch- | - Turnhalle Wiesenschule

fUhren - Schitzenhalle

Sportstatten | Konzept zur Verringerung von Verursacherprinzip Stadt, ARGE

pflegen Schéaden an den Sportanlagen Sport, Schulen,
entwickeln Sportvereine

Spiel- und Bolzpldtze Bestand pflegen, op- | - Neubau von Bolzplatzen schwierig, Stadt, Sponso-

Bewegungs- | timieren und ausbauen z.B. da Larmproblematik ren, Investoren

raume fur - Prifen, ob Umwandlung Bolz- | - Kinder- und Jugendbeteiligung

Kinder und platzbeldge in multifunktional berlcksichtigen

Jugendliche | nutzbare Kunststoffbeldge mach-

im Quartier bar ist

verbessern - Priifen, ob ein Neubau von

und erweitern

Bolzpladtzen in der Kernstadt Nord
und West maglich ist

Spielpldtze optimieren und aus-
bauen z.B.

- Aufbau vielseitiger Spielareale
(z.B. mit Wasserbereich, Klettern,
Abenteuer, Rutschvariationen)

- Angebot eines Waldspielplatzes
prifen (Aufgreifen eines fur
Buchholz typischen Landschafts-
elementes)

Kinder- und Jugendbeteiligung
berlcksichtigen

Stadt

Offnung von Schulhéfen auBer-
halb der Unterrichtszeiten prifen

- Schulhofe sind bereits gedffnet

- Ausnahme bildet Heideschule, da
direkt gegentber der Schulhof des
Schulzentrums 1 zur Verfligung
steht

Stadt, Schulen

Verkehrsrau-
me als Bewe-
gungsraume
planen und
gestalten

Beldge beim Bau oder Instandhal-
tung von Radwegen fUr vielseiti-
ge rollsportliche Nutzungen
ausrichten

Kontinuierliche Aufgabe, wird be-
reits beachtet

Stadt
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept Buchholz 2030 Endbericht
Uberge-  Konkreti- Beispielhafte MaBnahmen Bemerkungen (Einschatzungen, & Akteure
ordne- siertes Ent- Hemmnisse, Querverweise zu % . (Stadt bein-
tes Ent- wicklungs- anderen Handlungsfeldern (HF) o g haltet alle
wick- ziel 000) E E Teile der
lungs- = §_ Stadtverwal-
ziel § tung und die

&= Politik)
Buchholz | Spitzensport | Konzept Leistungssport erstellen | - Unzureichende rdumliche Kapazi- ARGE Sport,
weiterhin | als Image- zB. tdten bei GroSveranstaltungen Sportvereine,
als Sport- | und Standort- | - Schwerpunktsetzung vorneh- (Sportstatten, Unterkinfte), Landessport-
stadt profi- | faktor nutzen | men - Ehrenamtliches Engagement sto3t bund, Stadt,
lieren - Bedarfsplanung vornehmen an seine Grenzen lokale Wirtschaft
- Initiative zur wirtschaftlichen
UnterstUtzung des Leistungs-
sports starten
- Nordheidehalle ausbauen
- Verlassliches und auskdmmli-
ches Sponsoring aufbauen
Spitzensport als Imagetrdger fur Stadt, Buchholz
Stadtmarketing nutzen Marketing e.V.,
Sportvereine
Regionale Entwicklungskonzept fir das Siehe konkretisiertes Entwicklungs-
Ausstrah- Sportzentrum am Holzweg erstel- | ziel "Sportzentrum am Holzweg
lungskraft des | len weiter entwickeln und optimieren"”
Sportzent-
rums ausbau-
en
Buchholz | Tourismus- Stadtisches Tourismusprofil ent- | - Offentliche Wahrnehmung bislang Stadt, Regional-
als Touris- | marketing wickeln nicht auf Tourismus ausgerichtet park Rosengar-
musstan- | ausbauen - Zielgruppe(n) festlegen - Stadtisches Tourismusprofil muss ten eV, Natur-
dort weiter - Alleinstellungsmerkmale her- in ein regionales Profil eingebettet park Lunebur-
ausbauen ausarbeiten (Deutschlands sein ger Heide, LU-
schonster Wanderweg 2014, neburger Heide
Eisenbahn-Historie etc.) GmbH, Buch-
holz Marketing
eV.
Personelle und finanzielle Res- Regionalpark
sourcen verbessern Rosengarten e.V.
/ Mitgliedsge-
meinden
Zentralen Standort fir Tourist- RS1 | Regionalpark
Info finden und umsiedeln RS2 | Rosengarten
eV, Stadt
Touristische | Vernetzung mit regionalen Ak- Regionalpark

Potenziale
nutzen

teuren und Angeboten verbes-
sern

Rosengarten e.V.

Ubernachtungsangebote opti-
mieren und ausbauen

Aufgabe der Eigentlimer bzw. der
Investoren, Stadt kann nur unter-
stUtzen

Investoren,
Hotellerie, Stadt

159




Integriertes Stadtentwicklungskonzept Buchholz 2030

Uberge-
ordne-
tes Ent-
wick-

lungs-

ziel

Buchholz
als Tou-
rismusstan
dort weiter
ausbauen

Konkreti-
siertes Ent-

wicklungs-

ziel

Touristische
Potenziale
nutzen

Beispielhafte MaBnahmen

Bemerkungen (Einschatzungen,
Hemmnisse, Querverweise zu

anderen Handlungsfeldern (HF)

500,

Raumlicher Schwer-

Endbericht

punkt (RS)*

Akteure

(Stadt bein-

haltet alle
Teile der

Stadtverwal-

tung und die
Politik)

Ausflugsziele besser erreichbar Regionalpark
und erlebbar machen zB. Rosengarten

- Anbindung Brunsberg aus eV, Naturpark
Sproétze, Suerhop und Seppensen Lineburger
verbessern Heide, Stadt
Umfeld des Seppenser Miihlen- | Siehe auch HF "Stédtisch und land- Eigentimer,

teichs touristisch aufwerten und
erlebbar machen sowie Seppen-
ser Mihle sanieren und einer
neuen Nutzung zufiihren

lich zugleich"

Investor, Stadt

Wander-, Rad- und Reitwege
pflegen und touristische Infra-
struktur ausbauen

Siehe konkretisierte Entwicklungs-
ziele "Wander-, Rad- und Reitwege-
konzepte weiterentwickeln und
umsetzen" und "Grine Wander-,
Rad- und Reitwegeverbindungen
schaffen und verbessern"

Sportangebote fur Gaste nutzbar
machen z.B. Offnung der Sport-
vereine fUr Gaste

Aufgabe der Vereine, kaum Ein-
flussmoglichkeiten durch die Stadt

Sportvereine

* RS 1: Innenstadt, RS 2: Bahnhofsinsel, RS 3: Westl. Bahnhofsumfeld, RS 4: Stidstadt, RS 5: Sportzentrum, RS 6: Oststadt, RS 7: Holm-Seppensen,
RS 8: Sprotze, RS 9: Dibbersen, RS 10: Nachverdichtung im erweiterten Innenstadtbereich
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9.6. Handlungsfeld ,Mobil und gut erreichbar”

Die Entwicklungsziele und Mainahmen dieses Handlungsfeldes leiten sich aus dem aktuell fertig
gestellten Mobilitatskonzept der Stadt Buchholz ab (siehe Kapitel 4.6.4 und 6.2.3).

Das Leitbild des Mobilitatskonzeptes besagt, dass der Umweltverbund (OPNV, Rad- und FuBgan-
gerverkehr) an Bedeutung gewinnt, wenn die entsprechenden Angebote nur attraktiv genug aus-
gebaut werden. Dementsprechend verfolgt das Konzept das Ziel, eine Anderung des Mobilitats-
verhaltens durch eine Starkung des Umweltverbundes zu erreichen.

Zum Ausbau des OPNV sollten die Kapazititsengpésse beim Stadtbus und auch im Bahnverkehr
abgebaut und das Regionalbusangebot optimiert werden. Die Attraktivitit des OPNV kénnte durch
eine Verbesserung der Umsteigemdoglichkeiten zwischen den verschiedenen Verkehrssystemen
(Stadtbus, Regionalbus, Bahn) gesteigert werden. Hierfiir ware der Bau eines neuen Zentralen Om-
nibusbahnhofs (ZOB) nordlich der Bahn im Verlauf der sogenannten ,Stidtangente” ein zentrales
Projekt (siehe Kapitel 6.2.3). Ergdanzend wird die Nutzung des Umweltverbundes durch Angebote in
den Bereichen Park + Ride (P+R) sowie Bike + Ride (B+R) unterstiitzt.

Neben dem Ausbau der B+R-Angebote sollten zur Forderung des Radverkehrs Alternativrouten fiir
den Radverkehr abseits der HauptstraBen geplant und gebaut werden - von FahrradstraBen, tiber
Velorouten bis hin zu Radschnellwegen. Insgesamt sollte auch das Radwegenetz durch Liicken-
schliisse im Verlauf der Hauptrouten komplettiert werden. Hierzu zahlt u.a. eine bessere Verbin-
dung zwischen Nord- und Siidstadt. Durch diese MaBnahmen soll der Radverkehrsanteil auf kurzen
Strecken erhoht werden. Auf der Grundlage des Mobilitdtskonzeptes hat die Verwaltung aktuell
einen ,Masterplan Radverkehr” erarbeitet, der helfen soll, vorhandenen Netzliicken und Restriktio-
nen zu erkennen, um diese Defizite mit Hilfe eines Mehrjahresprogramms sukzessive abzuarbeiten.
Gleichzeitig sollen die modernen Formen der Fahrradinfrastruktur wie Fahrradstreifen und Schutz-
streifen sowie Velorouten starker zum Einsatz kommen. Fiir das Jahr 2015 wurde erstmals ein fester
Haushaltsansatz flir MaBnahmen zur Radverkehrsférderung zur Verfligung gestellt. Die Forderung
des Radverkehrs wird auch von Seiten der Blrger als zentrale Aufgabe der Zukunft bewertet, wie
die Ergebnisse der ersten Blirgerwerkstatt gezeigt haben.

Der FuBgangerverkehr ware vor allem durch eine Erhéhung der Aufenthaltsqualititen an den
Hauptstralen und verbesserte Querungsmoglichkeiten (iber die HauptstralBen zu férdern. Eine
verkehrsberuhigte Umgestaltung der Innenstadtstral3en (KirchenstraBe, Neue Stral3e) ist erst nach
einer Entlastung des StraBennetzes durch den Bau einer dstlichen Umgehung bzw. der ,Stdtan-
gente” moglich. Durch eine Entlastung der Innenstadt vom Durchgangsverkehr kénnte die Er-
reichbarkeit der Innenstadt als weiteres wichtiges Ziel des Mobilitatskonzeptes verbessert werden.
Auch sollten in diesem Zusammenhang Parksuchverkehre reduziert werden. Der geringe Anteil des
FuBgangerverkehrs, den die Modal-Split-Umfrage ergeben hat, kénnte durch eine Steigerung der
Qualitat der in die Innenstadt flihrenden Wege genauso optimiert werden wie durch eine barriere-
freie Umgestaltung der Fulgéangerzone.

Die im Vorfeld des Mobilitatskonzeptes durchgefiihrte Haushaltsbefragung zum Mobilitatsverhal-
ten ergab fiir Buchholz insgesamt eine iberwiegende Orientierung auf den Motorisierten Individu-
alverkehr (MIV). Daraus resultiert eine hohe Belastung der innerstadtischen Straen und Knoten.
Diese Engpasse werden durch die Teilung der Stadt, vor allem durch die Bahnlinie Hamburg-
Bremen, noch weiter verscharft. Daher spielt eine Entlastung der Nord-Stid-Achse (Ausbau des
Tunnels Seppenser Miihlenweg und der Bau einer dstlichen Umfahrung) eine sehr gewichtige Rolle
fur die zuklinftige Entwicklung. Dies wurde auch von den Biirgern bei den Werkstatten unterstri-
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chen. Beiden Projekten wurde bei einer Bewertung der wichtigsten MaBnahmen eine hohe Punkt-
zahl zugeschrieben. Der Tunnel Seppenser Mihlenweg wird hierbei im Wesentlichen zu einer ver-
kehrsgerechten Abwicklung der Verkehre aus den Miihlenwegen - insbesondere auf der Verkehrs-
kreuzung Bremer StraBe / Miihlenwege - flihren und neben der Canteleu-Briicke kiinftig als zweite
leistungsfahige Querung der Eisenbahnstrecke zur Verfligung stehen. Die 6stliche Umfahrung wird
weiterhin als die beste Moglichkeit gesehen, die gesamte Innenstadt-Durchfahrung auf der Linie
Canteleu-Briicke / KirchenstraBe / Hamburger Strae wirksam zu entlasten, indem ein Anteil von
ca. 30 % (regionale Verkehre ohne Ziele und Quellen in der Innenstadt) dorthin verlagert wird. Da
diese beiden zentralen Projekte kurzfristig nicht umsetzbar sind, sollte fiir eine rasche Verbesse-
rung der Situation das gesamte HauptstraBennetz auf mogliche Optimierungen kritischer Knoten-
punkte Uberprift werden. Sowohl durch Optimierungen von Lichtsignalanlagen als auch durch
den Bau weiterer Kreisverkehre kdnnten Verkehrsablaufe z. T. erheblich verbessert werden.
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Raumlicher Schwer-
punkt (RS)*

Akteure

(Stadt bein-
haltet alle
Teile der
‘Stadtverwal-
tung und die
Politik)

Erreich- Innenstadt ostliche Umgehung planen und | - Zurzeit gerichtliche Klarung des so Stadt, Landkreis
barkeit der | vom Durch- | bauen genannten Ostrings Harburg
Innenstadt | gangsverkehr - Je nach Ausgang des Verfahrens
verbessern | entlasten ggf. Planung alternativer Trasse und
Beantragung von Landesmitteln
Verkehrsfluss | StralSenziige als verkehrsberuhig- | - Umgestaltung des Stadtringes ist RS 1 | Stadt, Landkreis
in der Innen- | te GeschaftsstralSen umgestalten | nach Fertigstellung einer ostlichen Harburg
stadt optimie- | z.B. Umgehung einfacher umsetzbar
ren - Neue StraRe - ,Stdtangente” als Voraussetzung
- Kirchenstral3e fir Umbau Neue Stra3e
Zuldssige Geschwindigkeit sen- | Tempolimits nur punktuell moglich Stadt
ken (Tempo 30) und an kritischen Abschnitten denk-
bar
Parksuchver- | Vorhandene Beschilderung fur RS1 | Stadt
kehrin der statisches Parkleitsystem optimie-
Innenstadt ren
vermeiden Dynamisches Parkleitsystem Stadt
einfihren
Erreichbarkeit | Siehe diverse Malinahmen zu
der Innen- OPNV, Radverkehr und FuBgén-
stadt per Bus, | gerverkehr
per Rad und
zu Fuly
verbessern
Problem- | Nord-Sud- Ostlichen Umgehung planen und | Siehe konkretisiertes Entwicklungs-
punkte/ | Achse entlas- | bauen ziel "Innenstadt vom Durchgangs-
Engpésse |ten verkehr entlasten”
'én Stra- Tunnel Seppenser Muhlenweg - BUrgerbeteiligung Stadt, Bahn AG,
ennetﬂz neu bauen - Abstimmung mit Bahn AG Eigentimer,
entschar- .
¢ - Planung abschlieRRen Anwohner
en - Beantragung von Landesmitteln
Ost-West- ,Sudtangente” planen und bauen |- Zunachst Ausbauplanungen fir RS3 | Stadt

Achse entlas-
ten

,Sudtangente” und neuen ZOB
erforderlich
- Nur mit Landesmitteln umsetzbar

Verkehrsfluss
und Sicherheit
im Straen-
verkehr
verbessern

Knotenpunkte (Kreuzungen)
durch den Bau von Kreisverkeh-
ren umgestalten

- Nur schrittweise moglich

- Umbau von Knotenpunkten des
Stadtringes nach Bau einer 6stli-
chen Umgehung einfacher umsetz-
bar

Stadt, Landkreis
Harburg
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Problem- | Verkehrsfluss | Knotenpunkte (Kreuzungen) Notwendige Optimierungen sind in Stadt, Landkreis
punkte /| und Sicherheit | durch kleinere MaBnahmen wie | Abstimmung mit StraBenbaulast- Harburg
Engpédsse | im StralRen- z.B. neue Markierungen umges- | trdger zeitnah moglich
im Stra- verkehr talten
Bennetﬁz verbessern Ampelschaltungen optimieren - Schrittweise moglich Stadt
entschar- zB. Ampeln an K 13 und K 28 - Optimierungen kritischer Knoten-
fen . )
punkte in Arbeit
Umwelt- | Angebotim Anrufsammeltaxi (AST) erhalten Kontinuierliche Aufgabe Verkehrsbetrie-
verbund | OPNV fir und bedarfsgerecht anpassen be Buchholz
starken - | kleine Ortstei- | (Tarife und Takte)
OPNV le bzw. Rand-
ausbauen | zeiten erhal-
ten
Kapazitats- Gelenkbusse einsetzen (zunachst | Testweiser Einsatz vorstellbar Verkehrsbetrie-
engpasse ggf. auf 1-2 Linien) be Buchholz
beim Stadit- Takt zu den Verkehrsspitzen ver- | Hohe Kosten fiir Verkehrsbetriebe Verkehrsbetrie-
bus abbauen dichten (15-Min.-Takt) Buchholz (Personal) be Buchholz,
KVG
Neue Linie einfihren z.B. Flhrung via Oststadt erfordert Stra- Verkehrsbetrie-
- von Suerhop bis zum Sportzent- | Benausbau / Berlicksichtigung beim be Buchholz,
rum Rahmenplan Oststadt (siehe HF HW
"Lebenswerter Wohnstandort fiir
alle")
Regionalbus- | Linienfiihrungen, Takte und "Cor- | Nur in Abstimmung mit Aufgaben- Landkreis Har-
angebot op- | porate Identity" optimieren trdger mdglich burg, VNO, KVG,
timieren Stadt
Umsteige- Neuen ZOB direkt am Bahnhof Aufwendiges Vorhaben, Umsetzung | RS3 | Stadt, Verkehrs-
maoglichkeiten | planen und bauen. Zugleich nur mit Férdermitteln des Landes betriebe Buch-
zwischen priifen, ob Treffpunkt AdolfstralBe | méglich holz, VNO, Land-
Bahn, Regio- | erhalten werden kann kreis Harburg
nalbus und
Stadtbus
verbessern
Intermodalitdt | P+R-Angebot Bahnhof Buchholz | Ausbauplanungen erforderlich, RS2 | Stadt
(Nutzung ausbauen Beantragung von Landesmitteln RS3
versch|ede.ner P+R-Angebot Bahnhof Sprotze | Ausbauplanungen erforderlich, RS8 | Stadt
Verkehrsmit- .
i ausbauen Beantragung von Landesmitteln
tel) fordern
B+R-Angebot ausbauen, z.B. Sehr hohe Nachfrage, regelmafiige RS2 | Stadt
- neues SchlieRsystem Erweiterungen der Anlagen nétig RS3

- Erweiterung der Boxen / Kéfige
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haltet alle
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Umwelt- | Intermodalitdt | B+R-Angebot ausbauen, Bau RS2 | Stadt, Radhand-
verbund (Nutzung einer Fahrradstation (bewachtes RS3 ler (Fahrradsta-
starken - verschiedener | Fahrradparken mit zusatzlichen tion)
OPNV Verkehrsmit- | Serviceangeboten)
ausbauen | tel} fordem Radmitnahme verbessern z.B. Vorrangig Engpasse beim Metro- Metronom,
Regionalpark-Shuttle ggf. als nom Erixx, Regional-
Alternative etablieren / bewerben park-Shuttle
Car-Sharing-Angebote ausbauen, | Beim Umplanungen am Bahnhof / RS2 | Stadt, Private
geeignete zentrale Stellpldtze neuen ZOB gesonderte Stellflachen RS3 | Anbieter
bereit stellen vorsehen
Kapazitats- Takte weiter verbessern, schwer- | Erfolgt regelmafig in Abstimmung Metronom,
engpdasse im | punktmaRig zu den Verkehrsspit- | mit LNVG / Metronom LNVG
Bahnverkehr | zen
abbauen i , -
Uterstrecke Buchholz-Maschen | Prifung erfolgt z.Zt. durch das Land Land, Landkreis
reaktivieren Niedersachsen Harburg, LNVG
Verldngerung S-Bahn Hamburg- | - Untersuchung ist in Arbeit Land, Landkreis
Buchholz priifen - Langfristig voraussichtlich not- Harburg, LNVG
wendig, um Engpasse in Hambur-
ger Bahnhofen zu entschéarfen
Einfaches und | Tarifsystem Uberprifen und wei- | - In Arbeit, Gutachten wird derzeit HW, LNVG,
gerechtes terentwickeln erstellt Land Nieder-
Tarifsystem - Nur in Abstimmung mit Landkrei- sachsen
sen, HVWV, LNVG und Land Nieder-
sachsen umsetzbar
Umwelt- | Alternativrou- | FahrradstraBen (Wohnstralen mit | Schrittweise Umsetzung ist in Vor- Stadt
verbund | ten fir den Vorrang fur Radfahrer) ausweisen | bereitung
starken - | Radverkehr zB.
Radver- abseits der - Am Radeland / Buenser Weg
kehr for- | HauptstraBen |- Brandenburger Stralle
dern planen - Richtung Steinbeck

Velorouten (durchgangige Ver-
bindung abseits der Hauptstra-
Ben) entwickeln und ausschildern
zB.

- Richtung Dibbersen, Sprotze,
Seppensen

- Richtung Sportzentrum

Schrittweise umsetzbar, einzelne
Routen kdnnen zeitnah realisiert
werden

Stadt, Landkreis
Harburg

Radschnellweg (zligig und sto-
rungsfrei befahrbare Veloroute)
entlang der Heidebahn Rtg.
Holm-Seppensen ausbauen

Wegen erforderlichem Grunder-
werb voraussichtlich nur langfristig
umsetzbar

Stadt
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Endbericht

Mobilitat

Uberge-  Konkreti- Beispielhafte MaBnahmen Bemerkungen (Einschatzungen, & Akteure
ordne- siertes Ent- Hemmnisse, Querverweise zu % . (Stadt bein-
tes Ent- wicklungs- anderen Handlungsfeldern (HF) o g haltet alle
wick- ziel 000) E E Teile der
lungs- = §_ Stadtverwal-
ziel § tung und die
e Politik)
Umwelt- | Fahrradge- Fahrradbricke Uber die Bahn, ggf. | Voraussichtlich nur mit Fordermit- RS3 | Stadt
verbund rechte Ver- Tigerbricke mit Rampen verse- | teln und im Zusammenhang mit
starken- | bindung zwi- | hen den Planungen zum neuen ZOB
Radver- schen Nord- umsetzbar
kehr for- | und Stdstadt
dern schaffen
Radwegenetz | Letzte Netzllcken schlieBen zB. | Lickenschllsse kdnnen schrittweise Stadt, Landkreis
ausbauen - ZimmererstralSe umgesetzt werden Harburg
- Soltauer Stral3e
- Hamburger Stral3e
Verkehrssi- Schutz- und Radfahrstreifen an Voraussetzungen (Breiten, Ver- Stadt. Landkreis
cherheit er- geeigneten Stellen umsetzen kehrsmengen) mussen gegeben Harburg
hohen sein
Fahrradstadtplan herausgeben Neue Routen und Regelungen Stadt
konnten z.B. mit Hilfe eines Fahrrad-
stadtplanes beworben / erldutert
werden
Kontinuierli- | Mehrjahresprogramm "Férderung | - Kontinuierliche Aufgabe Stadt
che Umset- des Radverkehrs" erstellen, um- - Etat fUr 2015 wurde inzwischen
zung setzen und fortschreiben beschlossen
Umwelt- | Aufenthalts- | Verkehrsberuhigte Umgestaltung | - Vorhandene Entwédsserung anpas- Stadt
verbund | qualitat in den | der Niedersachsenstra3e prifen | sen
starken - | Ortschaften - Durchgangsverkehre beachten
Fulgan- | erhohen - Siehe auch HF "Stadtisch und
gerverkehr landlich zugleich"
f‘?fdem / Trennwirkung | Querungshilfen bei Bedarf anle- | Schrittweise Umsetzung moglich Stadt, Landkreis
sichern von Haupt- gen bzw. optimieren (Fahrbahn- Harburg
stralBen redu- | teiler, Zebrastreifen), z.B. an Ham-
zieren burger Str,, Schiitzenstr,, Ben-
destorfer Str.
Larmbelas- | Bahnlarm Larmschutzwande verlangern - Keine Einflussmoglichkeiten der Bahn AG
tungen reduzieren Stadt
reduzieren - Larmsanierung des Bundes ist
abgeschlossen, fir weitere Verbes-
serungen fehlt z.Zt. die Rechts-
grundlage
StraBenldarm | Bau der 6stlichen Umgehung, Siehe konkretisierte Entwicklungs-
reduzieren Umagestaltung der Hauptstral3en | ziele "Innenstadt vom Durchgangs-
verkehr entlasten" und "Verkehrs-
fluss in der Innenstadt optimieren”

* RS 1: Innenstadt, RS 2: Bahnhofsinsel, RS 3: Westl. Bahnhofsumfeld, RS 4: Stidstadt, RS 5: Sportzentrum, RS 6: Oststadt, RS 7: Holm-Seppensen,
RS 8: Sprotze, RS 9: Dibbersen, RS 10: Nachverdichtung im erweiterten Innenstadtbereich
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9.7. Handlungsfeld ,Dynamischer Wirtschafts- und Einzelhandelsstandort”

Der Wirtschaftsstandort Buchholz profitiert von der Ndhe zu Hamburg. Die bestehenden Gewerbe-
gebiete weisen eine differenzierte Branchenstruktur mit hoher Arbeitsplatzintensitat auf. Die seit
Jahren vorhandene und derzeit wieder belebte Nachfrage folgt hohen Anspriichen an Lage und
Qualitat. Die vorhandenen Flachenkapazitaten entsprechen quantitativ und qualitativ nur teilweise
der Nachfrage.

Unter der MaRgabe, dass die Stadt Buchholz bestrebt ist, mit der Gewerbegebietsentwicklung auch
einen Zuwachs der Beschaftigung (und mittelbar der Einwohnerzahl) zu erreichen, ist ein weiterhin
breites Angebotsspektrum in nachfragegerechter Qualitdt (gute verkehrliche Anbindung fir Pkw
und OPNV, attraktives Umfeld in Bezug auf Gestaltung, Naturraum, Versorgungsinfrastruktur, Syn-
ergiepotenziale, nutzergerechte (Vor-)Pragung) erforderlich. Um hierfiir mégliche neue Standorte
zu ermitteln, wurden auf der Grundlage der Kriterien der Siedlungsentwicklung Suchrdaume fir
Gewerbeflachen ermittelt. Diese Suchraume wurden systematisch und objektiv in Form von Steck-
briefen aufbereitet und den Vertretern des Rates der Stadt Buchholz im Rahmen einer Informati-
onsveranstaltung vorgestellt. Nun haben die Fraktionen die Gelegenheit, dies als Grundlage fiir die
weitere politische Beratung zu diesem Thema zu nutzen. Ebenfalls kénnen die Ergebnisse von der
Grundstiicksverwaltungs- und Entwicklungsgesellschaft Buchholz (AGR) aufgegriffen werden.

Um den Flachenverbrauch zu reduzieren, sollte i. S. des Grundsatzes Innen- vor Au3enentwicklung
neben der Ausweisung neuer Gewerbeflachen auch bislang untergenutzte Standorte oder Konver-
sionsflachen in die Betrachtung einflieen.

Vorhandene Potenziale und Angebote sollten noch zielgerichteter vermarktet werden. Hierzu
konnte die Wirtschaftsforderung der Stadt Buchholz als zentrale Anlaufstelle fiir Ansiedlungsinte-
ressierte und Bestandbetriebe weiter professionalisiert werden.

Der Einzelhandelsstandort Buchholz hat sich in den vergangenen Jahren insgesamt sehr positiv
entwickelt. So konnte der Kaufkraftabfluss deutlich reduziert und ein markanter Zuwachs der Zent-
ralitdt erreicht werden. Um dies auch in der Zukunft fortsetzen zu kdnnen, sollte die weitere Ent-
wicklung des Einzelhandels strategisch ausgerichtet werden, um mdgliche Fehlentwicklungen
nachhaltig vermeiden zu kdnnen.

Das Fachmarktzentrum rund um Mdobel Kraft besitzt eine hohe Ausstrahlungskraft in die Region.
Diese kdnnte durch die Ansiedlung weiterer Fachmarkte auf einer Brachflache hinter dem Standort
Mobel Kraft erhoht werden. Allerdings ist hier ein besonderes Augenmerk auf die Auswahl der Sor-
timente zu legen, damit die Innenstadt in ihrer Funktion nicht geschwacht wird. Hierbei sind auch
die Anforderungen, die sich aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm ergeben, zu beachten.

Die Innenstadt konnte durch die Eréffnung der Buchholz Galerie im Herbst 2012 und die Ansied-
lung weiterer Ladeneinheiten, insbesondere in ihrem Kernsegment der Textilbranche stark an Um-
satz zulegen. Entwicklungspotenziale bietet die Revitalisierung des City Center | sowie die Flache
City Center Il. Alle weiteren Entwicklungen sind allerdings vor dem Hintergrund zu sehen, dass die
Innenstadt ihre kompakte Struktur und klare Haupteinkaufslagen nicht verlieren darf. Ebenfalls
sollte das Einzelhandelsangebot in der Innenstadt optimiert werden, indem der Branchenmix ver-
bessert und Fachgeschiafte gehalten und neu angesiedelt werden. Die Nahversorgung in Buchholz
ist durch die Standorte in der Innenstadt, im Norden (Hamburger Stra3e, Fachmarktzentrum), Si-
den (Soltauer StraBe) und Westen (Sprotzer Weg) der Kernstadt sowie durch die Nahversorgungs-
zentren von Holm-Seppensen und Sprotze gesichert. Diese positive Struktur sollte erhalten und
ggf. bei neuen Wohnbauentwicklungen auch bedarfsgerecht ausgebaut werden.
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Ein wichtiger Partner fiir die Entwicklung der Innenstadt als Einzelhandelsstandort ist das Stadt-
marketing, das in Zukunft weiter gestarkt und ausgebaut werden sollte. Das Stadtmarketing kann
neben der Férderung des innerstadtischen Einzelhandels auch eine Verbesserung der Synergien
zwischen Fachmarktzentrum und Innenstadt erreichen. Aber nicht nur die klassischen Aufgaben
des Citymanagements und Veranstaltungsmarketings sollten Bestandteile des Stadtmarketings
sein. Vielmehr soll das Buchholzer Stadtmarketing das (iberértliche Interesse an der Stadt Buchholz
wecken. Durch eine klare Positionierung, auch in Abgrenzung zu anderen Gemeinden, kann die
Stadt Buchholz im interkommunalen Wettbewerb - einem Wettbewerb um die Ansiedlung von
Unternehmen, Kaufkraftbindung, den Erhalt einer ausgewogenen Bevdlkerungsstruktur sowie um
Besucher und Touristen — besser bestehen. Hierzu sollte ein Leitbild entwickelt und Alleinstel-
lungsmerkmale herausgearbeitet werden.
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punkt (RS)*

Akteure

(Stadt bein-

haltet alle
Teile der

Stadtverwal-

tung und die
Politik)

Neue Neue Gewer- | Gewerbeflachenpotenziale im Liegt vor Stadt, Eigenti-
bedarfsge- | bestandorte | Umfeld der Bundesstral3en identi- mer
rechte identifizieren | fizieren und untersuchen
Gewerbe- | und auswéh-
gebiete len
mit hgher Geeignete Kriterienkatalog fur die Entwick- Stadt
Quah'tat Gewerbefld- | lung von Gewerbeflachen aufstel-
entwickeln .
chen nach len und anwenden u.a. mit fol-
Gewerbefld- | genden Inhalten
chenentwick- | - stddtebauliche und freiraum-
lungskonzept | planerische Qualitdten
Buchholz - Versorgungsinfrastruktur fir
2030auswei- | Mitarbeiter
>en Geeignete Flachen erwerben und | Ggf. Hemmnisse beim Grunderwerb Stadt
mit Hilfe der stadtischen Gesell-
schaft (AGR) entwickeln
Bebauungsplan fir erworbene, Stadt
geeignete Gewerbeflachen auf-
stellen
Unterge- | Geeignete, Nicht genutzte Flache im GE | bei |- Flachen im Privateigentum, kaum Stadt, Eigenti-
nutzte derzeit nicht | Mébel Kraft aktivieren, stadtebau- | Einflussmdoglichkeiten durch die mer
Gewerbe- | oder unterge- | licher Rahmenplan notwendig Stadt
flachen nutzte ge- - Uberplanungen im Zusammen-
aktivieren | werbliche hang mit Abriss des Hochregalla-
Flachen ent- gers
wickeln Konzept fur die Flachen nordlich | - GrolStenteils Privateigentum RS3 | Stadt, Eigenti-
und stdlich der Bahn entwickeln |- Kontaminierungen und Larmemis- mer
und umsetzen sionen
- ErschlieBung tlw. problematisch
- Nur kleingewerbliche Nutzungen
vorstellbar
Wirt- Gewerbefld- | Zentrale Anlaufstelle fur Gewer- Stadt
schaftsfor- | chenvermark- | bebetriebe aufbauen, Zustandig-
derung tung verbes- | keiten klarer definieren
professio- | sern - Bestandspflege vorhandener
nalisieren Unternehmen

- Einrichten Leerstandsmelder /
aktives Flachenmanagement

- Professionalisierung Vermark-
tung Gewerbeflachen

- Standortmarketing
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Uberge-  Konkreti- Beispielhafte MaBnahmen Bemerkungen (Einschatzungen, & Akteure
ordne- siertes Ent- Hemmnisse, Querverweise zu % . (Stadt bein-
tes Ent- wicklungs- anderen Handlungsfeldern (HF) o @ haltet alle
wick- ziel 000) E E Teile der
lungs- = §_ Stadtverwal-
ziel § tung und die
e Politik)
Wirt- Gewerbefld- | Zusammenarbeit mit der Wirt- Stadt, WLH
schaftsfor- | chenvermark- | schaftsférderungsgesellschaft des
derung tung verbes- | Landkreises Harburg (WLH) inten-
professio- | sern sivieren
nalisieren
Fachkraf- | Attraktive Kriterienkatalog fur die Entwick- | Siehe konkretisiertes Entwicklungs-
temangel | Arbeitspldtze | lung von Gewerbefldchen an- ziel "Geeignete Gewerbeflachen
entgegen |anbieten wenden nach Gewerbeflachenentwick-
wirken lungskonzept Buchholz 2030 aus-
weisen"
Familienfreundlichkeit im Betrieb WLH, Stadt
fordern z.B. durch
- FaMi-Siegel des Verbundes Frau
& Wirtschaft unterstitzen
- Ausloben eines Wettbewerbs
fur Familienfreundlichkeit
Einzelhan- | Entwicklung | Einzelhandelsentwicklungskon- Stadt
delsstan- | des Einzel- zept / Zentrenkonzept aufstellen
dort Buch- | handels stra- | und anwenden
holz nach- | tegisch aus-
haltig richten
entwickeln
Einzelhan- | Unattraktive | Konzept zur Sanierung / Moder- | Kaum Einflussmaglichkeiten durch RS1 | Eigenttmer City
delsfla- Einzelhandels- | nisierung des City Centers | ent- | die Stadt Center
chen mo- |flacheninder |wickeln z.B. Center der Fachge-
bilisieren | Innenstadt schéfte / Manufakturen
aktivieren Leerstande durch Zwischennut- | Kontinuierliche Aufgabe Eigentumer,
zung Uberbricken Buchholz Mar-
keting eV.,
Stadt
Vorhandene | Konzept zur Weiterentwicklung | Keine innenstadtrelevanten Sorti- Stadt, Eigenti-
Einzelhandels- | des Fachmarktzentrums erarbei- | mente, keine Konkurrenz, sondern mer
lagen weiter- | ten zB. Ergdnzung zur Innenstadt
entwickeln - Profil fir Fachmarktzentrum
herausarbeiten

- Angebotserweiterungen
- Einkaufsbereiche im Fachmarkt-
zentrum miteinander verknUpfen
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Uberge-  Konkreti- Beispielhafte MaBnahmen Bemerkungen (Einschatzungen, & Akteure
ordne- siertes Ent- Hemmnisse, Querverweise zu % . (Stadt bein-
tes Ent- wicklungs- anderen Handlungsfeldern (HF) o @ haltet alle
wick- ziel 000) E E Teile der
lungs- = §_ Stadtverwal-
ziel § tung und die
e Politik)
Einzelhan- | Branchenbe- | Geschafte mit ausgewahltem Keine Einflussmaglichkeiten durch RS1 |Investoren,
delsange- |satzinder Branchenbesatz ansiedeln, z.B. die Stadt Eigentlmer,
botin der |Innenstadt - Angebote fiir Familien und Einzelhandler,
Innenstadt | optimieren Senioren Stadt
optimie- - Haushaltswaren (Markenorien-
ren tierung / Label Stores)
- Lebensmitteleinzelhandel

Fachgeschdfte | Zusatzliches Angebot an zeitge- | Keine Einflussmoglichkeiten durch Eigentimer,

in der Innen- | maBen mittelgroBBen / grolen die Stadt Investoren,

stadt halten Ladenlokalen vornehmlich in den Stadt

und neue Lauflagen Breite Stral3e / Post-

ansiedeln stral3e schaffen
Nahver- Bestehende | Nahversorger in Sprétze neu In Arbeit RS8 |Eigentimer,
sorgung | Ortschafts- aufstellen und Verkaufsflache Stadt, Einzel-
erhalten zentren / erweitern handler
und Nahversor-
verbessern | gungsstan-

dorte stUtzen

Neuen Le- In der Bauleitplanung ggf. Fla- Kontinuierliche Aufgabe Stadt

bensmittel- chen flr Versorgung vorsehen

markt ggf. an

grofRere

Wohnbaufla-

chen orien-

tiert etablie-

ren
Stadtmar- | Leitbild fur die | Alleinstellungsmerkmal heraus- Stadt, Buchholz
keting Stadt Buch- arbeiten / Corporate Identity fiir Marketing e.V.
starken holz entwi- die Stadt Buchholz tberarbeiten
und aus- | ckeln
bauen Innerstadti- Kundenservice verbessern (ein- | Kaum Einflussmaglichkeiten durch RS1 | Buchholz Mar-

schen Einzel- | heitliche Offnungszeiten, Kinder- | die Stadt keting eV,

handel for- betreuung, Lieferservice) Einzelhandler,

dern Stadt

Innenstadteinzelhandel gezielt
vermarkten

Buchholz Mar-
keting eV,
Einzelhandler,
Stadt
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Konkreti-
siertes Ent-
wicklungs-

Uberge-
ordne-
tes Ent-
wick- ziel
lungs-

ziel

Beispielhafte MaBnahmen

Bemerkungen (Einschatzungen,
Hemmnisse, Querverweise zu

anderen Handlungsfeldern (HF)

500,

Raumlicher Schwer-
punkt (RS)*

Endbericht

Akteure
(Stadt bein-
haltet alle
Teile der
Stadtverwal-
tung und die
Politik)

Stationdren Handel in Zeiten
wachsenden Onlinehandels fit
halten

- Beratung und konzeptionelle
Unterstldtzung

- Multi-Channel-Konzepte

Buchholz Mar-
keting e.V.,
Einzelhandler,
Stadt

Stadtmar- | Innerstadti-

keting schen Einzel-

starken handel for-

undaus- | dern

bauen
Synergien
zwischen
Fachmarkt-
zentrum und
Innenstadt
erhéhen

Im Fachmarktzentrum auf die
Innenstadt aufmerksam machen
- Werbung fur die Innenstadt im
Fachmarktzentrum

- Ausschilderung der Innenstadt
im offentlichen Raum

Buchholz Mar-
keting e.V.,
Einzelhdandler
im Fachmarkt-
zentrum, Stadt

* RS 1: Innenstadt, RS 2: Bahnhofsinsel, RS 3: Westl. Bahnhofsumfeld, RS 4: Stidstadt, RS 5: Sportzentrum, RS 6: Oststadt, RS 7:

RS 8: Sprotze, RS 9: Dibbersen, RS 10: Nachverdichtung im erweiterten Innenstadtbereich

Holm-Seppensen,
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9.8. Fazit

In den vorangestellten sieben Handlungsfeldern werden rund 280 beispielhafte MalBnahmenvor-
schlage benannt. Teile dieser MaBnahmen sind Pflichtaufgaben der Stadt. Hierzu gehoren u.a.

e die Sanierung, Modernisierung und Instandhaltung der kommunalen Gebdudeinfrastruktur
sowie der technischen Infrastruktur,

e die Erflllung gesetzlicher Verpflichtungen wie der Ausbau der Krippenangebote, die Ermogli-
chung von Inklusion oder die barrierefreie Umgestaltung &ffentlicher Gebaude sowie

e die Wahrnehmung der Aufgaben, die sich aus libergeordneten Planungen wie dem Regiona-
len Raumordnungsprogramm ergeben. Hierunter fallen Themen wie die Schwerpunktaufgabe
Wohn- und Arbeitsstatten zu sichern (Ausweisung ausreichender Wohn- und Gewerbeflachen)
und dauerhaft eine ausgewogene Siedlungs- und Versorgungsstruktur zu gewahrleisten (Star-
kung der lokalen Versorgungszentren wie der Innenstadt, dem Fachmarktzentrum und den
Nahversorgungsstandorten)

Diese Aufgaben sind fir die Stadt von zentraler Bedeutung und sind im Rahmen der finanziellen
und rechtlichen Moéglichkeiten der Stadt kontinuierlich und strategisch abzuarbeiten.

Darliber hinaus gibt es weitere MaBnahmen, die ebenfalls fiir die stadtische Entwicklung eine her-
ausragende Bedeutung haben. Diese sind hdufig mit groBen finanziellen Herausforderungen oder
anderen Hemmnissen wie Eigentumsverhaltnisse, rechtliche Hindernisse o.a. verbunden, so dass
eine schnelle Umsetzung nicht immer maoglich sein wird.

Diese zentralen MalBnahmen sind Schlisselprojekte fiir die zukiinftige Stadtentwicklung und soll-
ten fir die kommenden Jahre eine Art Richtschnur fiir die haushalterischen und politischen Ent-
scheidungen sein.

Neben diesen haufig sehr komplexen und finanziell anspruchsvollen Projekten, lassen sich in den
MaBnahmenvorschldagen auch Initialprojekte identifizieren, die aufgrund des geschatzten, liber-
schaubaren finanziellen Aufwands und aufgrund Uberwindbar erscheinender anderer Hemmnisse
zeitnah realisierbar erscheinen.

Einen ersten Einblick in die Prioritaten der Burger hat die Abschlusswerkstatt gewahrt. Hier haben
die Teilnehmer alle MaBnahmenvorschldge bewertet und je Gruppe die dringlichsten drei MaB3-
nahmen und Entwicklungsziele ausgewahlt. Im Folgenden sind alle Vorschldage der Blirger aufge-
fuhrt:
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Tabelle 4: Dringlichste MaBnahmen fiir die zukiinftige Entwicklung
Quelle: Stadt Buchholz

Dringlichste MaBnahmen + Entwicklungsziele fiir die zukiinftige Stadtentwicklung

Offentliche Raume auf Barrieren priifen und barrierefrei umgestalten

Teilhabe von Jugendlichen am o6ffentlichen Leben ermdglichen

Integrationsarbeit fiir Fliichtlinge weiter ausbauen

Leitfaden klimafreundliche und energieeffiziente Siedlungsentwicklung anwenden

Mehrjahresprogramm ,Umsetzung Gestaltungskonzept Innenstadt” erstellen, umsetzen und
fortschreiben

Leitprojekt Innenentwicklung durchfiihren (Nachverdichtungspotenziale und stadtebauliche
Missstande identifizieren, Leitlinienplan fiir die Innenstadt entwickeln sowie Grundeigentiimer
und Gewerbetreibende aktivieren)

Ortschaften allgemein (Die Gruppe konnte sich nicht auf eine MaBnahme einigen)

Kitaangebot ausbauen

Kultur- und Biirgerzentrum aufbauen

Mehrjahresprogramm ,Sanierung stadtischer Schulen und Kitas” erstellen, umsetzen und fort-
schreiben

Daseinsvorsorge im Bereich der medizinischen Versorgung sicherstellen

Potenziale fiir die Nachverdichtung identifizieren und Entwicklung im erweiterten Innenstadtbe-
reich ermdglichen

Wohnraum fiir bestimmte Zielgruppen durch kommunale Steuerungsméglichkeiten, insbeson-
dere durch den Kriterienkatalog zur Entwicklung von Wohnbauflachen entwickeln

Geplanten Mehrzweckplatz des SV Holm-Seppensen mit Kunststoffbelag auslegen

Defekte und alte Sportgerate aussortieren, neue Sportgerate anschaffen

Nutzungs- und Vergaberegeln aufstellen, um Online-Vergabesystem fiir Sportstatten einzurich-
ten

Blickbeziehungen in der freien Landschaft erhalten

Strukturen der Agrarlandschaft erhalten und pflegen

Pflege- und Entwicklungskonzepte fiir Griin- und Freirdume entwickeln und umsetzen

Ostliche Umgehung planen und bauen

Tunnel Seppenser Miihlenweg neu bauen

Radwegenetz ausbauen

Einzelhandelsentwicklungskonzept aufstellen und anwenden

Kriterienkatalog fiir die Entwicklung von Gewerbeflachen aufstellen und anwenden
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10. Ausblick

Mit dem ISEK Buchholz 2030 hat die Verwaltung einen Orientierungsrahmen und MaBnahmenvor-
schlage fiir die zukiinftige Entwicklung von Buchholz vorgelegt. Es bietet einen umfassenden Uber-
blick zu allen relevanten Themen und Aufgaben der Buchholzer Entwicklung flr die nachsten 15
Jahre. Die Definition von Entwicklungszielen, Malinahmenvorschlagen und raumlichen Schwer-
punkten bildet eine hervorragende Grundlage, die Arbeit der Verwaltung wie der politischen Gre-
mien zu strukturieren und auf eine solide Basis zu stellen. Wie die Umsetzung und Finanzierung des
ISEK Buchholz 2030 gelingen kann und welche Bedeutung ein Monitoring und eine Fortschreibung
des ISEK Buchholz 2030 haben, wird im Folgenden naher beschrieben.

Umsetzung

Der Wert des ISEK Buchholz 2030 fiir die Stadt lasst sich am besten an der Umsetzung der formulier-
ten MaBnahmen messen. Hier werden vor allem die Politik und die Verwaltung gefordert sein.

Durch die integrierte Betrachtungsweise ist das ISEK Buchholz 2030 eine Handlungsanweisung fiir
mehrere Fachbereiche der Stadtverwaltung. Die Umsetzung erfordert daher eine interdisziplinare
Zusammenarbeit und muss fester Bestandteil des Verwaltungshandelns in allen Fachbereichen
und in allen Ebenen werden. Nur durch eine aktive, fachbereichsiibergreifende Begleitung der
Verwaltung kann sichergestellt werden, dass die Umsetzung des ISEK Erfolg und der integrierte
Ansatz Bestand hat.

Da die stadtischen Haushaltsmittel begrenzt sind, kénnen nicht alle MaBnahmen gleichzeitig bear-
beitet werden. Aus diesem Grund missen Schwerpunkte bei der Umsetzung gefunden werden.
Hierzu haben die Biirger im Rahmen des ISEK Buchholz 2030 bereits erste Vorschlage erarbeitet
(siehe Kapitel 9.8). Vor diesem Hintergrund missen die MalBnahmenvorschlage nun in Politik und
Verwaltung diskutiert und die wichtigsten und dringlichsten MaBnahmen ausgewdhlt werden.

Finanzierung

Die Umsetzung der MaBnahmen des ISEK Buchholz 2030 hangt zu groBen Teilen von der personel-
len Ausstattung und den finanziellen Moglichkeiten der Stadt ab.

Einige MaBBnahmen haben einen grof3en finanziellen Umfang, lassen sich aber in Form von Mehr-
jahresprogrammen in lberschaubare Projektabschnitte gliedern. Diese Art der Projektrealisierung
wird seit einigen Jahren im StralBenbau mit Erfolg eingesetzt und sollte als Zukunftsmodell auch fiir
weitere Projekte dienen. Hierzu waren bspw. folgende Mehrjahresprogramme vorstellbar: "Barrie-
refreie 6ffentliche Raume", "Umsetzung Gestaltungskonzept Innenstadt”, "Energetische Sanierung
stadtischer Gebaude", ,Sanierung stadtischer Schulen oder Kitas” oder "Forderung des Radver-
kehrs".

Um den (finanziellen) Handlungsspielraum der Stadt Buchholz zu vergréern, kann fiir die Umset-
zung der MalBnahmen zudem die Akquise und Sicherung von Férdermitteln als konstante Aufgabe
in Zeiten knapper kommunaler Kassen ein entscheidender Faktor fiir die zukiinftige Stadtentwick-
lung werden. Strategisches Ziel sollte es sein, mdglichst viele kommunale Investitionen (iber For-
dermittel (teil-) zu finanzieren. Bereits in der Friihphase der Projektierung sollte jeweils geklart wer-
den, ob und unter welchen Bedingungen Fordermittel zur Verfligung stehen. Auch Entscheidun-
gen Uber die Priorisierung von Projekten kénnen vor diesem Hintergrund getroffen werden. Vor-
aussetzung fiir diese Vorgehensweise ist ein professioneller Umgang mit dem Thema in der Ver-
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waltung. Fir Recherche, Antragstellung und Abrechnung missen in der Verwaltung entsprechend
versierte Ansprechpartner verfligbar sein.

Der Einsatz von Fordermitteln kann auch finanzielle Unterstiitzung fiir die Bearbeitung kommuna-
ler Pflichtaufgaben (Gebaudesanierung, Radwegebau, Soziale Infrastruktur) bieten. Fir die Finan-
zierung von langfristig angelegten MaBnahmen (beispielsweise in Form von Mehrjahresprogram-
men, s.0.) kann der stete Zufluss von Férdermitteln in die mittelfristige Haushaltsplanung einbezo-
gen werden.

Ein Beispiel hierfir ist die Umsetzung des Masterplans Radverkehr. Hier sollen mit einem Jahresetat
von 190.000 € im Jahr 2015 mehrere MaBnahmen umgesetzt werden. Fiir einen Teil dieser MaB3-
nahmen waren moglicherweise Fordergelder aus verschiedenen Topfen verfligbar:

e Fahrradkdfige (B+R): Kosten ca. 40.000 € (60 % LNVG Niedersachsen; 40 % foérderfahig durch
Klimaschutzinitiative Bund)

e  Schutzstreifen/Querungshilfen: Kosten ca. 100.000 € (40 % foérderfahig durch Klimaschutzinitia-
tive Bund)

Damit wiirde sich durch den Einsatz der Fordergelder ein Einsparpotenzial fir den stadtischen
Haushalt in der Hohe von ca. 80.000 € ergeben.

Das ISEK Buchholz 2030 ist zudem eine wichtige Grundlage fiir die Akquise von Mitteln der Stadte-
bauférderung des Bundes und des Landes Niedersachsen. Fiir die Férderung eines konkreten Ge-
bietes, wie dem raumlichen Schwerpunkt ,Westliches Bahnhofsumfeld”, sind weitergehende Un-
tersuchungen und Gesprache mit den Ministerien zu fiihren. Hierf(ir ist eine enge Verzahnung der
stadtischen mit den regionalen Zielsetzungen von Bedeutung.

Monitoring und Fortschreibung

Die Aussagen des ISEK Buchholz 2030 basieren auf der aktuellen sowie in die Zukunft projizierten
Datenlage. Aktuelle wirtschaftliche, gesellschaftliche und demografische Veranderungen kdnnen
jedoch Einfluss auf bislang erarbeitete Erkenntnisse haben. Daher ist ein regelmafBiges Monitoring
unterldsslich. Nur durch eine stetige Bedarfs- und Situationsanalyse kdnnen die abgeleiteten Ent-
wicklungsziele und MalBnahmen auf den Priifstand gestellt und ggf. reguliert und angepasst wer-
den. Der Fortschreibungsbedarf fir die einzelnen Fachthemen, wie Wohnungsmarkt, Bevolke-
rungsentwicklung, Einzelhandel, Gewerbeflachen oder Verkehr, ist zu ermitteln und gemeinsam
mit den entsprechenden Fachbereichen haushalterisch abzubilden. Im Sinne der integrierten Be-
trachtungsweise des ISEK Buchholz 2030 mussen dariiber hinaus die einzelnen themenbezogenen
Fortschreibungen in einem Gesamtkontext betrachtet werden.

Neue Planungskultur

Mit dem ISEK Buchholz 2030, dem Integrierten Klimaschutzkonzept und dem Mobilitatskonzept hat
sich die Stadt Buchholz auf einen neuen Weg der Planungskultur begeben.

Die Einbeziehung einer breiten Offentlichkeit in den Arbeitsprozess kann durch ein hohes MaR an
Transparenz den Birgern vermitteln, wo die Chancen aber auch Grenzen kommunalen Handelns
liegen. Zudem weitert es den Blickwinkel von Verwaltung und Politik (ber das hergebrachte Han-
deln hinaus.
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Die Einbindung der Kenntnisse von ,normalen” Einwohnern und Spezialisten aus den verschie-
densten Bereichen des stadtischen Lebens fiihren zu einem breit gefadcherten Erkenntnisgewinn
gerade im Bereich der Starken-Schwdchen-Analyse. Verstarktes Blirgerengagement ist aber auch
bei der Umsetzung der Projekte wiinschenswert. So kdnnen Biirger bei der Ausarbeitung und Ver-
feinerung der Zielsetzungen der Projekte mitwirken. Aus dem ISEK abgeleitete Projekte sollten
dartiber hinaus nicht nur durch die Verwaltung, sondern auch durch birgerschaftliche Gruppen
umgesetzt werden, wie das Beispiel eines Schiilerprojektes fiir den Bereich Klimaschutz zeigt.

Durch die stetige Einbindung von Blrgern kann ein grof3eres Interesse an kommunalpolitischen
Themen erwirkt und eine (Weiter)Entwicklung einer lokalen Buchholzer Identitat durch Teilhabe
der Birger erreicht werden.
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14. Anhang

Alle im Anhang aufgefiihrten Quellen sind auf der Internetseite des ISEK Buchholz 2030
(www.buchholz-zukunft-gestalten.de) im Anlagenteil als Download erhaltlich.
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o Protokoll Wertstattgesprach Wirtschaft und Einzelhandel am 30.10.2013

1.3. Dokumentation Veranstaltungen politische Gremien

e Protokoll Werkstattgesprach der Ortsbiurgermeister der Buchholzer Ortschaften am 19.
Juni 2013

e Protokoll der Werkstatt Ortsrate am 03.07.2014
e Protokoll der Werkstatt Stadtrat am 25.06.2014
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e Protokoll 1. Verwaltungswerkstatt am 24.04.2013

2. Untersuchungen und Fachgutachten im Rahmen des ISEK Buchholz 2030
2.1. Wohnungsmarktkonzept fiir die Stadt Buchholz in der Nordheide

e Teil 1 Analysen und Prognosen
e Teil 2 Handlungsfelder, Ziele und Strategien / Monitoring

2.2. Wohnbauentwicklung in Buchholz - Untersuchung vorhandener Flachenpotenziale

2.3. Fachbeitrag Grin fiir die Stadt Buchholz in der Nordheide
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2.4. Integrierte Sportentwicklungsplanung fiir die Stadt Buchholz in der Nordheide

e Bericht
e Anhang

2.5. Tourismus Marktdaten
2.6. Gewerbeflachen in der Stadt Buchholz in der Nordheide - Gutachtliche Stellungnahme
2.7. Einzelhandel in der Stadt Buchholz in der Nordheide — Gutachtliche Stellungnahme

3. Pldane im Rahmen des ISEK Buchholz 2030 (Bestand und Analyse)
3.1. Bestandsplane Gesamtstadt

e Nutzungen im Bestand DIN A4 und DIN A0
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